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Les périmètres couverts par les Orientations
d'Aménagement et de Programmation sectorielles

Le dévetoppement de ['habitat à Saujon est principatement [ié à une nécessité de production de
logements sociaux et de mixité générationnetle. Combinée à des objectifs de cohérence urbaine, de
limitation de [a consommation d'espaces naturets, agricotes et forestiers, et de respect des enjeux
hydrautiques en présence, cette-ci se traduit :

identification de nombreux secteurs en renouvettement urbain,
urbanisation des emprises encore [ibres à ['intérieur de [a vitte existante,
aménagement d'un unique secteur en extension des contours actuets de Saujon

Le dévetoppement urbain de [a commune est égatement motivé par des objectifs de renforcement de
['activité et d'amétioration des conditions d'accueiI des entreprises. Les différents sites identifiés pour
mener à bien [e projet de dévetoppement de [a commune font l'objet d'Orientations d'Aménagement
et de Programmation (OAP). Cetles-ci sont au nombre de 13.
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Code OAP Lieu-dit Surface gtobale
de I'OAP

Vocation
principale

Potentiel
indicatif de
production de
logements

oAP-07 Gare Glycines 0,79 ha Habitat 48 logements
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ÉlÉuerurs DE coNTExrE ET ENJEUX

Le site est locatisé en périphérie de Saujon, au Sud du
centre-vitte. l[ prend ptace [e [ong de [a voie ferrée, à
proximité immédiate de [a gare. l[ est constitué d'un
secteur conçu en renouvettement urbain, couvrant un peu
moins de 4 300 m2 et aujourd'hui occupé par les services
techniques départementaux, et d'un second secteur,
représentant environ 3 600 m2 et actuettement couvert
par des jardins.
Le site dans son ensembte est bordé au Sud-Ouest par ta
voie ferrée, et sur les autres faces par de t'habitat à
dominante pavittonnaire, de différentes époques. On note
au Sud-Est [a présence d'une opération de logements
récente dense (45 logements / hectare).
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1 / Vue du centre technique
départementat, au Nord-Ouest
du site

2/ L'opération de [ogements
récente dense, au Sud-Est du
site (résidence Marina)

3/ Un des jardins d'habitation
situé en cæur de site
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Enjeux principaux :. Tirer parti d'une situation avantageuse, proche de [a gare : ne pas sous-emptoyer un site bien
ptacé ;. Assurer [a transition entre [a densité souhaitée et [e tissu pavittonnaire alentour ;. Limiter [es nuisances de [a voie ferrée.
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LE PARTI D'AMÉNAGEMENT cÉruÉnnl
La sotution d'aménagement retenue propose d'organiser [e bâti et les futurs aménagements
(stationnement, espace paysager...) autour de deux accès depuis [a Rue Yves du Manoir et [a Rue des
Gtycines.

LES ACCÈS ET LE FONCTIONNEMENT VIAIRE

La comptexité du site et sa configuration suppose deux accès distincts en fonction du phasage
opérationnet. La création de deux accès distincts permet évite l'enctavement de ['opération. >

Armoture urbaine et paysagère

Voie de desserte à créer

f Recherche de front bâti

Périmètre de I'OAP

t

E

Espoce constructible

Programmotion

Bosquets, boisements à
conserver, restaurer ou
créer

Limite de phasage
opérationnel



Les voies doivent permettre un retournement des véhicutes. Compte tenu des largeurs, it est préconisé
[a création de voies partagées sous forme de zones de rencontres.

OUALITÉ DE TINSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSACÈNC

La préservation de l'intimité des habitations alentour doit être recherchée dans les choix
d'implantation du bâti, de volumétrie, d'orientation des vues, de végétalisation et de localisation
du stationnement.

Pour les bâtiments [es ptus importants, un fractionnement des votumes est demandé. lt peut être
assuré par des variations de teintes / matériaux et / ou des jeux de votumétrie en retrait et en saittie.
Un front bâti doit être recherché sur [a frange ouest afin de marquer ta ptace de [a gare.

Le traitement des espaces cottectifs doit être qualitatif. Les ptaces de stationnement doivent ettes
aussi être traitées avec soin, privitégiant les teintes claires et/ou un traitement semi-perméab[e,
résistant au passage des véhicutes. Ettes doivent être régul.ièrement ponctuées d'arbres de moyenne
tige ou interrompues par des espaces végétatisés.

Les franges de site proches des habitations riveraines doivent être végétatisées par te biais d'essences
de teintes et d'espèces variées (éviter ['effet *reffipârt-). Afin de préserver ['étoignement visue[ et
ressenti vis-à-vis de [a voie ferrée, l'accompagnement végétat de ses abords doit être maintenu /
restauré / étoffé.

PROGRAMMATION, MIXITÉ FONCTIONNELLE ET SOCIALE

Le secteur est destiné à accueittir principalement des logements. La densité minimate fixée permet [a
création d'une cinquantaine de logements, dont 60% de logements sociaux a minima.

DESSERTE PAR LEs RÉSEAUX

Réseau d'adduction d'eau potable
L'opération doit être raccordée au réseau d'atimentation en eau potable existant Rue Yves du Manoir
ou Rue des Gtycines.
La défense incendie de ['opération doit égatement être assurée conformément à [a régtementation.

Réseau d'eaux usées
L'opération doit être raccordée au réseau d'assainissement cottectif des eaux usées sur te réseau
existant, par raccordement gravitaire, Rue Yves du Manoir ou Rue des Gtycines. Le cas échéant, [e
phasage de réatisation des équipements doit se faire pour éviter [a mise en ptace de poste de
pompage.

Réseau d' eaux pluviales
L'opération doit prévoir [a réatisation d'un système d'assainissement des eaux ptuviates en intégrant
['infittration à ['échette de ['opération.

PHASAGE ET MODALITÉS DE MISE EN GUVRE

Les aménagements pourront être réatisés sur tout ou partie du site dans [e cadre d'un permis
d'aménager, ou de toute autre procédure permettant de garantir [a cohérence des aménagements.

En cas de partition de ['aménagement, détimité graphiquement sur [e schéma d'aménagement, chaque
opération doit :

- Respecter [a densité minimate et [a proportion minimate de logements locatifs sociaux imposée;
- Préserver [a cohérence souhaitée à ['échette du secteur tout entier, notamment en termes

d'implantation du bâti, de voirie et traitement paysager;
- Calibrer les réseaux afin de ne pas induire de surcoût pour l'aménagement du reste du secteur.


