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PREAMBULE

A la demande de la commune de SAUJON, il a été procédé, sur son territoire, conformément a la
décision N° E23000145/86 en date du 26 septembre 2023 de Monsieur le Président du Tribunal
Administratif de Poitiers, a une enquéte publique relative au projet de Révision générale du Plan
Local d'Urbanisme (PLU) de SAUJON.

Cette enquéte publique, effectuée au titre du code de I'environnement et du code de l'urbanisme,
s'est déroulée du lundi 30 octobre 2023 au jeudi 30 novembre 2023 inclus, dans les conditions
définies a I'arrété municipal n°2023/10/05 en date du 6 octobre 2023.

Le dossier d'enquéte et le registre d'enquéte ont été mis a disposition du public pendant 32 jours
consécutifs en mairie de SAUJON, sise 1, place Gaston Balande 17600 SAUJON, aux jours et
heures habituelles d'ouverture de la mairie soit du lundi au jeudi de 8h30 a 12h30 et de 13h30 a
17h00 et le vendredi de 8h30 a 12h30 et de 13h30 a 16h00.

Le dossier d'enquéte était également consultable sur les sites internet de la commune de SAUJON
et du registre dématérialisé.

Le commissaire enquéteur a tenu 10 permanences qui se sont déroulées au siége de I'enquéte
publique :

> le lundi 30 octobre 2023 de 8h30 a 12h00,

> le vendredi 3 novembre 2023 de 13h30 a 17h00,
> le mardi 7 novembre 2023 de 13h30 a 17h00,

> le jeudi 9 novembre 2023 de 8h30 a 12h00,

> le mercredi 15 novembre 2023 de 8h30 a 12h00,
> le vendredi 17 novembre 2023 de 8h30 a 12h00,
> le lundi 20 novembre 2023 de 13h30 a 17h00,

> le mercredi 22 novembre 2023 de 13h30 a 17h00,
> le jeudi 23 novembre 2023 de 13h30 a 17h00,

> le jeudi 30 novembre 2023 de 13h30 a 17h00.

Remarque : L'arrété municipal et I'avis d'enquéte prévoyaient 9 permanences dont une le mercredi
23 novembre. Le 23 novembre étant un jeudi, le commissaire enquéteur a choisi de faire une
permanence le mercredi 22 et le jeudi 23 novembre afin d’accueillir le public a ces deux dates pour
un total de 10 permanences.

Pendant les permanences le commissaire enquéteur a recu 100 visiteurs qui ont demandé des
explications et exposé leurs observations.

> Jeére permanence :
10 personnes sont venues s’entretenir avec le commissaire enquéteur.

> 2¢éme permanence :
8 personnes sont venues s’entretenir avec le commissaire enquéteur.

> 3eme permanence :
12 personnes sont venues s’entretenir avec le commissaire enquéteur.

> 4€me permanence :
6 personnes sont venues s’entretenir avec le commissaire enquéteur.
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> 5eme permanence :
10 personnes sont venues s’entretenir avec le commissaire enquéteur.

> Beme permanence :
7 personnes sont venues s’entretenir avec le commissaire enquéteur.

> 7eme permanence :
17 personnes sont venues s’entretenir avec le commissaire enquéteur.

> 8éme permanence :
3 personnes sont venues s’entretenir avec le commissaire enquéteur.

> 9éme permanence :
10 personnes sont venues s’entretenir avec le commissaire enquéteur.

> 10éme permanence :
17 personnes sont venues s’entretenir avec le commissaire enquéteur.

Consultation du registre dématérialisé :

> 1348 visiteurs uniques ont consulté le site web

> 106 visiteurs ont téléchargé au moins un des documents de présentation
L'enquéte publique a donné lieu a 116 observations dont :

= 59 observations regues par web au registre dématérialisé,

> 33 observations regues par mail au registre dématérialisé,

> 21 observations regues par courrier postal ou remises en mains propres au commissaire
enquéteur,

> 3 observations inscrites dans le registre papier.

143 personnes ont participé aux observations écrites dont 2 favorables et 141 défavorables au
projet de révision du PLU.

Climat de I'enquéte :

Les permanences ont été trés fréquentées, avec un temps d'attente du public dépassant parfois une
heure mais 'ambiance est restée conviviale.

Difficultés rencontrées pendant les permanences :

Aucune
Thémes abordés dans les observations :

> Les déplacements en modes doux,
> L'environnement,

> Le parcellaire,

> L'urbanisme,

> La circulation,

> Le réglement,

> Le changement de destination.
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1. EXAMEN DES OBSERVATIONS DU PUBLIC

1.1. Tableau chronologique des observations des registres et des courriers
Légende :R1 n° d'ordre d'observation sur le registre

W1 n° d'ordre d'observation regue par Web

M1 n° d'ordre d'observation regue par mail

C1 n° d'ordre du courrier regu en mairie ou remise en main propre au commissaire enquéteur

L'observation (M1) a été modérée car hors délai.
L'observation (M53) a été modérée car désobligeante et sans intérét pour le demandeur.

L'observation (M75) a été modérée car comportant une clause de confidentialité.
L'observation (M80) a été modérée car comportant une clause de confidentialité.
Ces observations ne figurent pas dans la synthése.

Nom, Prénom, adresse de l'intervenant Favo- | Défavo- | Ref. Théme abordé
rable rable theme
M Michel FEUILLYE 3 1 Déplacements en modes doux
M Frédéric FEUILLYE 4 Urbanisme
Mme Frangoise FEUILLYE 7 Changement de destination
17600 SAUJON (W2) (W74) (W102)
M Régis LAVOIES, 3 2 Environnement
Mme Réjane JEANNEAU, 3 Parcellaires
Mme Arlette TONNAY (Indivision LAVOIES) 4 Urbanisme
17600 SAUJON (W3), (W4) et (C7)
M Jean Pierre BARBOTIN 1 4 Urbanisme
17600 SAUJON (M5)
M Dominique TONNAY 1 5 Circulation
17600 SAUJON (W6)
M Emmanuel MALLEREAU 1 3 Parcellaire
17600 SAUJON (C8)
Mme Carole SAPHORE, 2 3 Parcellaire
M Franck SAPHORE
17600 SAUJON (M9)
Mme Lucienne SOURBIER, 10 1 Déplacements en modes doux
Mme Baudrit BRIDONNEAU, 2 Environnement
M Pierre DAVIAUD,
M Michel MESLET,
M Stéphan PION,
Mme Corinne PION DILLET,
M Jacques TROQUE,
Mme Maud TROQUE,
M Nicolas PAILLEREAU,
Mme Anais AUGER.
17600 SAUJON (W10) et (M11) (W93) (C108)
M Patrice CADEAU 1 3 Parcellaire
17250 TRIZAY (W12) et (M13)
Mme Francgoise LETELLIER 1 4 Urbanisme
17600 SAUJON (W14)
Anonyme (W15) 1 Urbanisme
M Pierre VERGER 1 Urbanisme
17600 SAUJON (W16)
Anonyme (W17) 1 4 Urbanisme
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M Robert CHEVALIER 2 4 Urbanisme
Mme Sylvie CHEVALIER
17200 ST SULPICE DE ROYAN (W18) (M19)

Mme Marie France DUMONT 1 4 Urbanisme
17620 CHAMPAGNE (W20)

M Thierry DUBOIS (Thermes de Saujon) 1 4 Urbanisme

17600 SAUJON (W21) 6 Reglement

Mme Nelle CHAGOT 1 4 Urbanisme
17600 SAUJON (M22)

Maitre Philippe CAILLAUD 1 3 Parcellaire
17600 SAUJON (M23) et (C33)

Mme Valérie CHEDOUTEAUD 1 3 Parcellaire
16170 ROUILLAC (W24)

Anonyme (M25) 1 4 Urbanisme

M Pascal CHAUVET 1 3 Parcellaire
17600 LE CHAY (W26)

M Christophe DEPEUX 1 4 Urbanisme
94300 VINCENNES (M27)

Mme Nathalie BOURGADE 1 4 Urbanisme
17600 SAUJON (M28)

Mme Alexandra N GUYEN (M29) 1 4 Urbanisme

Mme Catherine SCHEURER 2 4 Urbanisme

M Patrick SCHEURER
17600 SAUJON (M30)

M Jean Claude SCHMIT 1 2 Environnement

17600 SAUJON (W31) 4 Urbanisme

M Gilles ROUSSEAU 1 4 Urbanisme
17600 SAUJON (W32) (W35) (W39)

M Cédric THOMAS 1 3 Parcellaire
17240 SAINT PALAIS SUR MER (W34)

Mme Leetitia DUTKO 1 4 Urbanisme
(M36)

Anonyme (W37) 1 4 Urbanisme

Mme Marielle GUILLAUD (Thermes de Saujon) 1 4 Urbanisme

17600 SAUJON (W38) 6 Réglement

Mme Régine BERGER 1 4 Urbanisme
17600 SAUJON (W40)

M Alexandre FOUGERET 1 6 Reéglement
17600 SAUJON (W41)

M Philippe BERNARD 1 4 Urbanisme
17120 SEMUSSAC (M42)

Mme Anouck GAURIVEAUD 1 3 Parcellaire
17750 ETAULES (C43)

Mme Nicole TOUZINAUD MORIN 1 3 Parcellaire
17390 LA TREMBLADE (C44)

M Olivier CHANIOLLEAU 1 4 Urbanisme
17600 SAUJON (W45)

M Henri d'AVIAU de TERNAY 3 3 Parcellaire

M Vincent d'AVIAU de TERNAY
Mme Genevieve ROUX
17600 SAUJON (W46)

M Erik ALEXANDRE 1 4 Urbanisme
17920 BREUILLET (W47)
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Mme Armelle CAMOIN
M Olivier CAMOIN
M Mathieu CAMOIN
17600 SAUJON (W48) (W49) (W56) (C66) (C67)
Mme Marion CAMOIN
33000 BORDEAUX (W55)

Urbanisme

M Hervé FOSSIER
17600 SAUJON (W50)

Urbanisme

Mme Nadine CHARPENTIER
17600 SAUJON (W51)

Urbanisme

Mme Annick ALBRYCHT
17600 SAUJON (W52) (M54)

Urbanisme

Mme Giséle BERTRANET
17600 SAUJON (W57)

Urbanisme

Mme Jeannette BERNIS
Mme Cécile BERTEAU
17600 SAUJON (M58)

Urbanisme

M Christophe BRUNET
17600 SAUJON (M59) (C64)

Urbanisme

M Nicolas GUILLOT
17200 ROYAN (M60)

Urbanisme

Mme Frédérique TOURNEUR
(M61)

Urbanisme

Mme Martine LEJOSNE
17190 ST GEORGES D'OLERON (C62)

Urbanisme

Département de la Charente-Maritime
17076 LA ROCHELLE (W63)

Parcellaire

Mme Maryse GODART
M Jean-Claude GODART
17600 SAUJON (C65)

Déplacements en modes doux

Mme Sylvie MERCIER Urbanisme
M Jean-Marie MERCIER
17600 SAUJON (W68)
Me Carole CAYSSIALS pour Mme Corinne Urbanisme
MAUREL 17600 SAUJON (W69)
Mme Betty MASSE Urbanisme
17600 SAUJON (W70)
Mme Noémie BEGAY Urbanisme
17600 SAUJON (W71)
Mme Hélene BARRAU Parcellaire
17600 SABLONCEAUX (W72)
Anonyme (W73) Parcellaire
Romain PIPERAULT Urbanisme
(W76)
M Jean-Claude AMEDEE Parcellaire
BP 4920 LIBREVILLE (C77) (M99) (M100) (M101)
M Frédéric AMEDEE Parcellaire
33160 SAINT MEDARD EN JALLES (C78)
Mme Alizée CARDOSO Urbanisme
33520 BRUGES (W79)
M HUE Urbanisme
17600 SAUJON (W81)
Mme Christelle VERGEZ Urbanisme

36000 CHATEAUROUX (W82)
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M Olivier BARRE
17600 SAUJON (W83)

Urbanisme

Mme Gabrielle FERREIRA
Mme Stéphanie FERREIRA
17600 SAUJON (W84)

Urbanisme

M Benoit GAURIVEAUD
37100 TOURS (W85)

Déplacements en modes doux
Parcellaire
Circulation

Mme Anne Marie OUDIT
17600 SAUJON (W86)

AlOW-

Urbanisme

Mme Jany ARLIN
16100 COGNAC (W87) (W88) (W90) (M91)
(W104)

»w

Parcellaire
Urbanisme

M Julien BIROT
17600 SAUJON (W89)

Urbanisme

M Jean Frangois CADY
17600 SAUJON (W92)

Circulation

Armelle CAMOIN 17600 SAUJON

Michel FEUILLYE 17600 SAUJON

Valérie REYNAUD 94400 VITRY SUR SEINE
Maurice CLEMENT 17200 ROYAN

Marie RODRIGUES 17600 SAUJON

Joélle BOYER 17000 LA ROCHELLE
Alexandre LICHAU 17120 GREZAC

Lucie GUILLON 74550

Philippe HUE 17600 SAUJON

Sandrine LE GALL 17000 LA ROCHELLE
Mk SARRAZIN 17600 SAUJON

Camille RUAUD 17600 SAUJON

Carine LASSEN 17600 SAUJON

Michel DURET 17600 SAUJON

Lionel DAVEAU 17000 LA ROCHELLE
Yannick PACAUD 17600 SAUJON

Bianca STELLA

Alain ROUPNEL

Marie-Claude PIGNOT

Marie Nicole BAYONNA 75011 PARIS

Cathy HOARAU 27200 VERNON

Roberte GAMELIN 49800 TRELAZE

Noélle MATHIAS 17480 LE CHATEAU D'OLERON
Jacqueline DURET 17600 SAUJON

Mélanie ROUSSEAU 17600 SAUJON
Richard ANIN 17000 LA ROCHELLE

Nelle CHAGOT 17200 ROYAN

Christophe DEPEUX 94300 VINCENNES
Johann BARILLEAU 17460 BERNEUIL
Jean.Claude SHMIT 17200 ROYAN

Mélanie TERVER 17200 ROYAN

Régine BERGER 78100

Laure CHARPENTIER 17600 NIEULE / SEUDRE
Gabrielle FERREIRA 17600 SAUJON
Stéphanie FERREIRA 17600 SAUJON
Christophe VERNIER 33000 BORDEAUX
Romain PIPERAULT 17600 SAUJON
Monique COUNIL 17600 SAUJON (W94)

38

Urbanisme

Mme Peggy RUSSO
17600 SAUJON (W95)

Urbanisme

M Gérard LAGEOIS
17600 SAUJON (M96)

Urbanisme

Mme Patricia AMEDEE
26300 ROCHEFORT SAMSON (M97)

Parcellaire
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Mme Geneviéve Martin AUDEGUIL 1 4 Urbanisme
33180 VERTHEUIL (M98)

KAUFMANN & BROAD 1 4 Urbanisme
17100 LA ROCHELLE (W103)

M DERIAN pour l'indivision ARDOUIN 1 3 Parcellaire
17110 ST GEORGES DE DIDONNE (C105)

Mme Chantal DEVAUX 1 4 Urbanisme
17600 SAUJON (C106)

M Roger PICOULET 1 3 Parcellaire
17600 SAUJON (C(107)

M Philippe PIERRET 1 4 Urbanisme
17600 SAUJON (C109)

Mme Marie Héléne BEICHU 1 4 Urbanisme
17600 SAUJON (C110)

M Michel RENOULEAU 1 4 Urbanisme
17600 SAUJON (C111)

M Robert GARREAUD 3 4 Urbanisme

M Daniel GARREAUD
Mme Monique COUNIL
17600 SAUJON (C112)

M Daniel BENTZ 1 3 Parcellaire
17600 SAUJON (C113)

Mme Muriel QUETIER 17600 SAUJON 2 1 Déplacements en modes doux

M Gérard QUUETIER
33160 SAINT MEDARD EN JALLES (R 114-1)

M Jacques PINAUD 3 7 Changement de destination

Mme Francine PINAUD 17200 ROYAN
M Cédric PINAUD
33140 AMBASES ET LAGRAVE (R114-2)

M Christophe POYRAULT 1 4 Urbanisme
17600 SAUJON (R114-3)

TOTAL des personnes sans les 10 doublons 2 141

1.2. Tableau par théme
La synthése de I'ensemble des observations fait apparaitre 7 themes.

Le tableau ci-dessous recense I'ensemble des remarques regues.

Réf. Liste des themes Nombre Favorable Défavorable

1 Déplacements en modes doux 5 5
2 Environnement 3 3
3 Parcellaire 22 22
4 Urbanisme 59 2 57
5 Circulation 2 2
6 Réglement 3 3
7 Changement de destination 2 2

TOTAL 96 2 94

Nota : Les doublons ont été rassemblés ce qui réduit le nombre d'observation a 96.
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1.3. Synthése des thémes

Les avis et observations sont synthétisés dans les 7 thémes :

1.3.1 Déplacements en modes doux
M Michel FEUILLYE, Mme Frangoise FEUILLYE et M Frédéric FEUILLYE contestent I'utilité de la piste
cyclable située sur I'emplacement réservé n°23.

Mme Lucienne SOURBIER, Mme Baudrit BRIDONNEAU, M Pierre DAVIAUD, M Michel MESLET,
M Stéphan PION, Mme Corinne PION DILLET, M Jacques TROQUE, Mme Maud TROQUE, M Nicolas
PAILLEREAU et Mme Anais AUGER contestent l'implantation de la piste cyclable située sur des
emplacements réservé n°8 et n°9.

Mme Muriel QUETIER et M Gérard QUETIER contestent 'emplacement réservé n°8.

Mme Maryse GODART et M Jean-Claude GODART demandent un meilleur entretien de l'impasse des
Pierriéres.

M Benoit GAURIVEAUD s'étonne du raccourcissement de I'ER n°12.

1.3.2 Environnement

Mme Arlette TONNAY indivision LAVOIES conteste les espaces verts protégés sur les parcelles AW 215-
216-217-218.

M Jean-Claude SCHMIT conteste I'OAP n°3 quant a l'artificialisation des sols et la dégradation de I'eau
de pluie.

Mme Lucienne SOURBIER, Mme Baudrit BRIDONNEAU, M Pierre DAVIAUD, M Michel MESLET,
M Stéphan PION, Mme Corinne PION DILLET, M Jacques TROQUE, Mme Maud TROQUE, M Nicolas
PAILLEREAU et Mme Anais AUGER contestent I'implantation d'un parking dans I'ER n°28.

1.3.3 Parcellaire

Mme Arlette TONNAY indivision LAVOIES demande que la parcelle AT 32 soit classée en zone A et non
en zone N.

M Emmanuel MALLEREAU demande que les parcelles section A n°552 et 2024 soient classées en zone
UB2 et non en zone Nr.

Mme Carole SAPHORE, M Franck SAPHORE et M Cédric THOMAS demandent que la parcelle AV 25
soient classée en zone UB2 et non en zone N.

M Patrice CADEAU demande que la parcelle AV 96 soient classée en zone UB2 et non en zone N.

Maitre Philippe CAILLAUD conteste que I'emplacement réservé n°25 soit sur les parcelles de son étude
notariale.

Mme Valérie CHEDOUREAUD demande que la parcelle F 80 soit classée en zone U et non en zone A

M Pascal CHAUVET demande que les parcelles C 249 et 250 soit classées constructibles et non en
zone A.

Mme Anouck GAURIVEAUD et M Benoit GAURIVEAUD demandent que les parcelles AV 241 et 327
soient classées en zone UB2 et non en zone N.

Mme Nicole TOUZINAUD MORIN et M Benoit GAURIVEAUD demandent que les parcelles AV 234 et
235 soient classées en zone UB2 et non en zone N.

M Henri d'AVIAU de TERNAY, M Vincent d'AVIAU de TERNAY et Mme Genevieve ROUX et le
Département de la Charente-Maritime demandent que la parcelle D 375 soit classée en zone Uae et non
en zone A.

Mme Hélene BARRAU demande que les parcelles E 1185 et 1187 soient classées en zone UB et non en
zone A
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Anonyme demande que la parcelle AB 981 soit classée en zone UA1 et non partagée entre les zones
UA1 et UB2.

M Jean Claude AMEDEE, M Frédéric AMEDEE et Mme Patricia AMEDEE demandent que la parcelle
AM 23 soit classée en zone Ub (PLU actuel) et non en zone Uae.

M Benoit GAURIVAUD demande que les parcelles E 1066 et 1067 soient classées en zone A et non en
zone UB2, que la parcelle A 1590 soit classée en zone AU et non en zone UB, que la parcelle F 199 soit
classée en zone UB et non en zone A et que la parcelle A 1907 soit classée en zone A et non en zone
UB2.

Mme Jany ARLIN demande que la parcelle C248 et soit classée en zone UB2 et non en zone A.
M DERIAN demande que la parcelle AK 51 soit classée en zone UB2 et non en zone N.

M Roger "PICOULET demande que les parcelles AR 453, 455 et 458 qui sont classées en zone UC
deviennent constructible afin d'y construire une nouvelle habitation.

M Daniel BENTZ demande que I'emplacement réservé n°26 situé sur la parcelle AC 574 soit levé afin
d'y construire des maisons d'habitation.

1.3.4 Urbanisme

M Jean-Claude SCHMIT conteste le gigantisme du projet de construction, la hauteur des batiments et
les distances par rapport aux riverains dans I'OAP n°3.

M Robert GARREAUD, M Daniel GARREAUD et Mme Monique COUNIL aux projets d'OAP n°3 et n°6.
Mme Alizée CARDOSO souhaite des modifications dans les OAP n°4 et n°7.
Mme Jany ARLIN et KAUFMANN & BROAD demandent une modification du contenu de I'OAP n°6.

M Gilles ROUSSEAU et M Gérard LAGEOIS contestent I'emprise de 'OAP n°7 qui empiéte sur une
partie de la parcelle AS160 (200m?) qu'il envisage d'acheter au Département et la hauteur des
constructions projetées dans cette OAP.

Mme Gisele BERTRANET conteste I'amputation de sa propriété par 'OAP n°7.

Mme Corinne MAUREL conteste I'emplacement réservé n°36 et la faisabilité de 'OAP n°8.
M Hervé FOSSIER conteste la réalisation de 'OAP n°8.

Mme Anne-Marie OUDIT conteste I'implantation de 'OAP n°8.

M Jean Pierre BARBOTIN, Mme Frangoise LETELLIER 17600 SAUJON, M Robert CHEVALIER, Mme
Sylvie CHEVALIER, Mme Marie France DUMONT, Mme Nelle CHAGOT, M Christophe DEPEUX, Mme
Nathalie BOURGADE, Mme Alexandra N GUYEN, Mme Catherine SCHEURER, M Patrick SCHEURER,
Mme Laetitia DUTKO, M Erik ALEXANDRE, M Philippe BERNARD, M Nicolas GUILLOT, Mme
Frédérigue TOURNEUR, Mme Martine LEJOSNE, Romain PIPERAULT, M Olivier BARRE, M Martin
AUDEGUIL, Mme Chantal DEVAUX, M Philippe PIERRET, Mme Marie Hélene BEIHU, M Christophe
POYRAULT et 4 personnes anonymes contestent le projet de 'OAP n°9 « Thiers » et le déplacement
des box de stockage « City box ».

Mme Armelle CAMOIN, M Olivier CAMOIN, Mme Marion CAMOIN, M Mathieu CAMOIN, Mme Nadine
CHARPENTIER, Mme Jeannette BERNIS, Mme Cécile BERTEAU, Mme Betty MASSE, Mme Noémie
BEGAY, Mme Chrystelle VERGEZ, Mme Gabrielle FERREIRA et Mme Stéphanie FERREIRA contestent
I'amputation de leur propriété par 'OAP n°9.

M HUE s'interroge sur la pertinence des OAP n°3 et n°6.

M Régis LAVOIES, Mme Réjane JEANNEAU et Mme Arlette TONNAY contestent l'inconstructibilité des
parcelles AW 215-216-217-218 pour aléa modéré.

M Pierre VERGER, Président de « Train et Traction » demande de pouvoir construire des voies ferrées
et un batiment sur les parcelles Section D n°345 et 361 classées Zone A dans le projet de PLU.

M Thierry DUBOIS Président du Conseil de surveillance du groupe des Thermes de Saujon et Mme
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Marielle GUILLAUD directrice des Thermes de Saujon demandent de rendre constructible la parcelle AN
99 afin de construire un hépital de jour, une salle de conférence et un parking.

Mme Régine BERGER conteste la légitimité de la loi SRU.

M Olivier CHANIOLLEAU conteste le zone du hameau « Le Breuil » qui ne respecte pas le principe de
réciprocité entre son batiment d'élevage situé sur la parcelle E 734 et les terrains nouvellement
constructibles.

M Michel RENOULEAU demande que le principe de réciprocité soit respecté entre son étable et la
parcelle constructible A 1483.

Mme Annick ALBRYCHT conteste le projet de construction de la SCI Jeanne d'Arc.

M Christophe BRUNET, M Michel FEUILLYE, Mme Francoise FEUILLYE et M Frédéric FEUILLYE
demandent le maintien du projet de 'OAP « Normanderie » et que les parcelles C 314, 1217 et 1218
soient classées en zone U et non en zone A.

M Michel FEUILLYE conteste les orientations prises dans ce projet de PLU.
M Julien BIROT est contre I'extension de I'urbanisation.

Armelle CAMOIN, Michel FEUILLYE, Valérie REYNAUD, Maurice CLEMENT, Marie RODRIGUES,
Joélle BOYER, Alexandre LICHAU, Lucie GUILLON, Philippe HUE, Sandrine LE GALL, Mk SARRAZIN,
Camille RUAUD, Carine LASSEN, Michel DURET, Lionel DAVEAU, Yannick PACAUD 17600 SAUJON,
Bianca STELLA, Alain ROUPNEL, Marie-Claude PIGNOT, Marie Nicole BAYONNA, Cathy HOARAU,
Roberte GAMELIN, Noélle MATHIAS Jacqueline DURET, Mélanie ROUSSEAU, Richard ANIN, Nelle
CHAGOT, Christophe DEPEUX, Johann BARILLEAU, Jean.Claude SHMIT, Mélanie TERVER, Régine
BERGER, Laure CHARPENTIER, Gabrielle FERREIRA, Stéphanie FERREIRA, Christophe VERNIER,
Romain PIPERAULT et Monique COUNIL contestent 'amende payée par la commune au titre de la loi
SRU.

Mme Peggy RUSSO conteste les projets de la ville dans les propriétés privées.
1.3.5 Circulation

M Dominique TONNAY demande des mesures pour apaiser la circulation a l'entrée de ville de la RD 14.

M Benoit GAURIVAUD s'étonne du transfert de la zone AU coté nord de la route de I'Eguille pour 'OAP
n°2 et de son impact sur la circulation.

M Jean Frangois CADY demande un aménagement routier Route de L'Eguille RD122E2, Route de La
Tremblade RD14, entrée ville.

1.3.6 Réglement

M Thierry DUBOIS Président du Conseil de surveillance du groupe des thermes de Saujon et Mme
Marielle GUILLAUD directrice des Thermes de Saujon demandent de modifier le reglement écrit des
zones Uth et 1Auth afin de pouvoir développer une activité de soins au sein d'un établissement de santé.

M Alexandre FOUGERET demande un assouplissement dans la réglementation des extensions de
batiment d'habitation en zone A.

1.3.7 Changement de destination

M Michel FEUILLYE, Mme Frangoise FEUILLYE et M Frédéric FEUILLYE que les batiments situés dans
la parcelle C 315 ne soient pas classés agricoles.

M Jacques PINAUD, Mme Francine PINAUD et M Francis PINAUD demandent la possibilit¢ d'un
changement de destination de I'immeuble situé sur la parcelle A 823.
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1.4. Questions relatives aux observations du public
Codification selon le support d’expression :
Légende :R1 n° d'ordre d'observation sur le registre

W1 n° d'ordre d'observation regue par Web

M1 n° d'ordre d'observation regue par mail

C1 n° d'ordre du courrier recu en mairie ou remise en main propre au commissaire enquéteur

Observations exprimées par le public Réponses de Monsieur le Maire

Déplacements en modes doux ER n°23

M Michel FEUILLYE, Mme Frangoise FEUILLYE et M Frédéric FEUILLYE 17600
SAUJON (W2) et (W74)

Nous demandons le retrait de cet ER 23 de la liste des emplacements réservés, au
reste, nous pensons qu'une piste cyclable de l'autre c6té de la route pourrait aller
jusqu'a la ZAC de la Touzellerie, en restant sur les terrains communaux, permettant au
Saujonnais de s'y rendre en vélo et en toute sécurité depuis le passage a niveau a
beaucoup plus de sens.

La mairie peut-elle nous expliquer quelle est la finalité de cette piste cyclable de 200 m
sans queue ni téte ?

Déplacement en modes doux ER n°8 et n°9

Mme Lucienne SOURBIER, Mme Baudrit BRIDONNEAU, M Pierre DAVIAUD, M
Michel MESLET, M Stéphan PION, Mme Corinne PION DILLET, M Jacques
TROQUE, Mme Maud TROQUE, M Nicolas PAILLEREAU, Mme Anais AUGER.
17600 SAUJON (W10) (M11) (W93) (C108)

ER 9 : Ces riverains de l'impasse de la Guitarderie sont propriétaires en indivision des
parcelles AT 110, 111,et 104. lls contestent I'implantation de I'emplacement réservé n°9
situé sur leur voie d'accés privée.

Cette piste de 2 metres environ de largeur empiéterait sur notre propriété. L'impasse
de la Guitarderie actuelle de 6 métres de largeur est une propriété privée permettant
de desservir nos résidences, et ele est entretenue par nous.
Une cléture poteaux béton et grillage nous appartenant délimite notre propriété et celle
de la SNCF. Un espace de 6 metres de largeur variable selon les endroits, nous
sépare des premiers rails peu utilisés par le train
des huitres, Notre Impasse nous permet le croisement des véhicules et sert également
de parking pour nos visiteurs ou famille. En son extrémité Ouest une aire de
retournement de 12 m x 12 m devant la résidence de Mr Paillereau et Mme Auger,
permet aux véhicules de faire demi tour, tant pour les résidents que les visiteurs ainsi
que les véhicules de secours, de santé ou services, de jour et de nuit. En bout de
lI'impasse il existe un batiment propriété des personnes citées ci-dessus.

Pour les raisons exposées ci-dessus, nous sommes fermement opposés a la
réalisation de ce projet qui pénaliserait nos propriétés. Pour les mémes raisons, nous
n‘accepterons pas de vendre une partie de ce chemin prive.
Le cas de Madame Sourbier : Sa propriété située en face de notre impasse est
différent dans le sens qu'elle se trouverait privée d‘une grande partie de son jardin, ce
qui la pénaliserait tres fortement.

ERS8 :Nous, soussignés propriétaires directement concernés, impactés par le Projet
n°8 de la révision du Plan Local d'Urbanisme, portant sur la création d'un cheminement
doux permettant de rallier la Gare du Train des Mouettes, comprenons l'importance de
favoriser des solutions de mobilité douce au sein de notre commune, tenons a
exprimer nos préoccupations et réserves quant a ce projet.

L'emplacement du projet n°8, présente actuellement une caractéristique écologique
essentielle. Une haie naturelle de bambous d'au moins 5 métres de large longe le
fossé pluvial, jouant un role essentiel dans la stabilisation du sol et contribuant a la
préservation de la zone humide. Nous sommes convaincus que l'ajout d'un remblais
nécessaire pour la création de ce cheminement doux pourrait avoir des conséquences
néfastes sur cette zone. De plus, il n'est pas spécifié a qui incomberait I'entretien du
fossé pluvial, actuellement en mitoyenneté entre les différents propriétaires concernés.
Outre les préoccupations écologiques, nous tenons a souligner que la création d'un tel
cheminement déstabiliserait la quiétude, la tranquillité, le calme, et la sécurité du
voisinage. En ce qui concerne la sécurité, des anciens wagons sont entreposés sur
des rails au-dela de la gare du Train des Mouettes, et ces wagons font I'objet de visites
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Observalions exprimées par le public

Réponses de Monsieur le Mz

régulb&res malgré labsence daccés officiel. Le samedi 18 novembre, nous avons di
alerter s pompéars an mison dun début d'incendse provoque par des individus syant
occupd lea lieux dans 'aprés-midi méme. Mous sommes donc prénccupés par leg
riagues polentiels ids & un accés direcl. LUne inerragation subsisle quant & Nimpact s
hes clddures des propriglaires concernés par b progd, Bl envisagd que cesax-ci
aalent contradnts de miodifier ou de créer de rouvelies clftures pour s'adapéer au fracsé
A ehisminarmen dow 7

Mous eslimons quil serait préférable dexplorer des aliermatives gui préaservent
Féquilibre écolegique tout en respeciant les drodts et la gualité de vie des résidents & la
place des projets de voies douces n™8 ef n™2, 1| nous semble gue ces profets ne sonl
oas axas sur fidilits oublizue meis pltit qur bs sstisfaction des basoing du Train dos

moueties, asspcmation lourkstigue soverls uniguernent aux besuy joors,

Froder FLd

Y mefrageament v L

Nous amerons soulbgnes qus la présence d'une pste oyvclable exislante & prommibd
ded en place rdpond partiellemeant & ces besoins. En effet, la piste cyclable tout le kong
du Boudevard Pasteur, acteellemant en parail étal, souléve la guestion de la nécesais
diin nouvooy shaminement dows En affef lo mifoction de 1o soads do Pouon offfo una
opportunité de relier b2 trongon manguant entre e piste oyclable du boulevard Pasteur
&l e passage & niveau menard & la gare SMCF,

L R L T R T L e
1 [] [N 1] A IR} 1 ] 1

Mme Muriel QUETIER et M Gérard QUETIER 33160 SAINT MEDARD EN JALLES 3
(R 114-1)

Propriélaire de |la parcalle AE 285 nous vous faisons remirguer gue Métablissement
dun chaminemsent doux penmanent au bout des parcelles 285 a 295 emgdcherail
I ecoulement des eaus ploviales vers e ruissead les bordant au sud entrairant leur
inpndabion.

Daplacemants en modes doux impasss des Piemriéres

Mma Maryse GODART et M Jean-Claude GODART 17600 SAUJON [CBS)

Lz Mairie détant un dossier emportant sur le problems de 'impasss des Piemienes que
je souhalterals bien voir en bon &at. Je vous assure que marcher sur ce chemin avec
des nids de poules inondés el mon dclasd & Pade dune canng blanche resle un
percourt de combetiant.

Déplacements en modes doux emplacement résarvé n12
M Benoit GAURINEALD 37100 TOURS (Was)

Je consfate la conservabon avec une modification de & mone da réserve de la
municipaing, numaroise 4. En effel, 8 meionine gue catie Mame ZonNg, CONEETVEs, 58
trouwe racesuicie des adresses postales a*1 et n°3 de la « rsule de Nate o, La maisen
siga au n'd de cette rwe. Comment la municpalité compte-t-alle justifier cotte
décizion ¥

Environnement Espace vert protégs
Mme Arfette TONMAY [Indi‘uluinn LA"-"DIEE] 1TEOD SALUJIOM 1W3|

I m edames o v Faih arcsacaibea e b comebem mraldoshea caracbbrisde mae o o
e peimda DR SO s Tei AR TR TS OTRET e Vide R e Ladiisenat it Pl D

tits_rectangles werte » en pein miliew des parcelles AW 215-218-217-218.
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Observalions exprimées par le public

Réponses de Monsieur le Mz

concerns des arbres en bordure g2 la parcelle cadastirés AW 92 La vue satellile de
cas arbras qui a &té utlisée ne saurail constituer & ella seule un aspaca vert protége
camme semblent le démontrer les documents graphioues Stablis & partir de cefte priss
de vie satallite

En conséquancd nows wous serons reconnaissants de bien eouloir revolr la définifion
de cette ranse.

M Jean-Clavde SCHMIT 1TEDD SALJDN (W31)

Cin na peut que déplorer le projet de consbruction gigantesdgus au Liew-0it "LE GRAKD
CHAMBP® avec bares dirmmeubles st pavillors, & Mheure ol I'on parle de Fartéficialise-
lion des scis dégradant Fabsorption de feau de plue. o0 Sorlente bien dans une
cantradiction fotale.

Envirgnnement ER n°28

Mmea Lucienne SOURBIER, Mme Baudrit BRIDONNEAL, M Pierre DAVIAUD, M
Michel MESLET, M Stéphan PION, Mme Corinne PION DILLET, M Jacques
TROQUE, Mme Maud TROQUE, M Nicolas PAILLEREAU, Mme Anais AUGER.
17600 SALJOM [WE3)

MNous tenons également 3 vous fare parl de nog préscoupations concermant le projed
28 concamant la transformation d'un bois el d'une pelite praire jouxtant nos par-
celles. Actueflament béen entetenus par le proprigtaire, ces espaces naturels confni-
Bipzn sug!ﬂlﬂtll-'ement & la quaité ervironnementale de nistre quariier el sont d'une
grande valeur ecologiqua. Capendant, [e PLU propose de les convertir en un bassin
enherbe ef des aires de stationrement pour le-train founstigue "Train des Moueties”,
Mous benons & soulignes que celle zone esl dassde comme radurelle (M), & qui im-
pligue une préservalion parliculitre de son caraciére naturel. La créatian dun bassin
erherbe ef d'aires de stationnement représanterait une altération significative da ost
éguilire natured &f pourrail avoir des consdquences nagatives sur Fenviranmamaest [o-
cal.

Parcallaire ponage parcelle AT 32

fime Arieiie TONMAY [indivision LAVODIES) 1Te00 SAUJON (Wa)

Nous sommes progiélaires en indivision d'une parceiie de 12me agricole cadasinds AT
32, Le plan de zonage fail appersitre que cas parcebes ont &8 définies en ZOME N
(naturelle} dans ke nouveau PLU alors gue jusqu'alons elle &tait définle en ZONE A
{Agricole} suparavant, La parcelie AT 32 a3l actusiigment expioiés par un Permier agn-
cultewr 8 SAUJON sous bail agricole. Cette parcella & toujours @té classés rone A pour
san caraclére necessaine 4 Nexercice de Nagricuilure el 0'a pas voCalon & receyvolr des
canstructions, Gomms vous b soulignes, cest un espace de ichesss maturells &n rai-
san de [a valeur das termes ot Facthate que 5'y exerca. Me lRissons pas Mespace a usage
aghicole reculer regulidremenl. B faut le PROTEGER. En conséqusnte nous wous se-
ripns reconnaissanis de bien voulodr revodr son dassement en Z0ME A,

Parceilaire constructibilité parcelles A 552 et 2024

M Emmanuel MALLEREAL 17800 SALLJON [CB)

Il constate que les parcelles section A n“552 et 2024 sont classées en zone naturele
canteste la non constuctbdd de ces parcelles qui le Bogue dans son projet de
consiruire un b&liment podr by kcalion s cwristes. Ces deux parcelles sont voisines
d'una urbanisation récenls de 14 maisons. |l jont une demande de rmcoordement ausx

[ e e TR |

eElx ustes el une demande e CU daiant Ge 2022,
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Observations exprimées par le public

Réponses de Monsieur le Maire

Parcellaire constructibilité parcelle AV 25

Mme Carole SAPHORE et M Franck SAPHORE 17600 SAUJON (M9)

Nous possédons les parcelles AV25, 26, 27 et 28 situées au 18 de la rue des chénes a
Saujon, qui est notre résidence principale, Nous avons souhaité diviser notre terrain
pour en faire 2 lots

- Le lot N°1 correspondant a la parcelle AV26 que nous conservons pour notre
résidence principale,

- Le lot N°2, comprenant les parcelles AV25, 27, et 28, et destiné a étre vendu a des
fins de construction d’'une maison individuelle pour résidence principale.

Un bornage est effectué qui, conformément a une politique du cadastre portée par
I'expert géométre, aboutit & une nouvelle numérotation. A la suite de quoi, une
déclaration préalable pour la division en 2 lots est déposée et fait I'objet d’'un arrété de
non opposition DP 2023/040 en date du 04/04/2023.

Depuis, le lot N°2 a fait I'objet d'un permis de construire, qui a été accordé par l'arrété
N°PC 2023/026 du 12/07/2023. Nous demandons donc que soit revu le classement de
I'emprise de la parcelle AV25 et qu'il soit maintenu en zone UB2, tel qu'il est
actuellement.

M Cédric THOMAS 17420 SAINT PALAIS SUR MER (W34)

Nous sommes en projet d’acquisition d’'un terrain situé au 18 rue des chénes pour la
construction de notre résidence principale. Ce terrain cadastré N°450 actuellement fait
I'objet d'un regroupement de trois parcelles N°25/27/28 dont la parcelle N°25
constructible actuellement. Nous venons de découvrir qu'avec le changement de PLU
la parcelle N°25 deviendrait zone N donc non constructible. Nous avons déposé une
demande de permis de construire qui a était accordé le 12/07/2023 sous le N°
PC2023/0026.

Le changement de catégorie de la parcelle N°25 nous pose un soucis car au dela de
notre résidence principale nous avons choisi ce terrain pour sa surface constructible
qui nous permettrait d’y faire autre chose dans l'avenir comme par exemple y
construire un local pour y mettre le service administratif de mon entreprise. Or si le
projet de PLU est validé nous ne pourrions rien faire sur le reste de la parcelle. L'autre
probléme est financier car le prix d’'une parcelle constructible ou d’'une parcelle en
zone N n’est pas le méme.

Par conséquent je vous demande de bien vouloir prendre en compte nos remarques et
de reconsidérer votre projet pour que la parcelle N°25 reste constructible pour que
nous puissions mener a bien notre projet.

Parcellaire constructibilité parcelle AV 96

M Patrice CADEAU 17250 TRIZAY (W12) et (M13)

Dans le cadre de la consultation publique et aprés avoir pris connaissance du projet de
révision, je m'apercois que le fond de ma parcelle située au 37 route de la Tremblade
17600 Saujon, référencée AV 96 d'une surface globale de 1877 m2 deviendrait réserve
naturelle. Lors de l'acquisition de cette maison en 2020 j'avais en projet la construction
de 2 maisons en fond de terrain et ai obtenus CU avant la signature de ce bien. Celui
ci étant périmé j'ai fait une déclaration préalable de division fonciére le 19 septembre
2023 en vue de construire 1 maison en fond de parcelle le 19/09/2023 et est obtenu un
arrété de non opposition le 23 octobre 2023. Je vous joins les documents justificatifs et
vous demande donc de bien vouloir prendre en considération mes remarques et
maintenir le classement de ma parcelle en zone UB2.

Parcellaire emplacement réservé n°25

Maitre Philippe CAILLAUD 17600 SAUJON (M23) et (C33)

Le terrain d'assiette appartenant a la SCI CAIRAZ, dont Maitre Razat et moi-méme
sommes les seuls associés, a été grevé d'un emplacement réservé n° 25 en vue de
«création d'un espace public et d'aires de stationnement aux abords du chateau ».

Ce terrain supporte des locaux loués par cette société au profit de la SELARL
CAILLAUD RAZAT, titulaire d'un office notarial, en vertu d'un bail commercial.

Nous souhaiterions en conséquence présenter par ce courrier, une réclamation en vue
de faire dégrever le terrain d'assiette de cet emplacement réservé, cadastré sous la
section AB, n°s 688 et 689, pour le motif que le projet communal entrainerait une
contrainte disproportionnée a l'intérét général recherché.

En effet, le local situé sur ce terrain constitue le siége de notre activité professionnelle.
Or, I'emplacement réservé aurait pour effet de nous empécher de construire pour une
autre raison que I'objet défini par I'emplacement. Ceci ne nous permettrait pas de faire
éventuellement évoluer notre outil professionnel pour un manque de place nécessaire
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Observations exprimées par le public

Réponses de Monsieur le Maire

a notre activité, par exemple, lié a la nécessité légale d'archiver (100 ans les actes et
30 ans les dossiers), de réaliser de nouveaux bureaux pour nos collaborateurs (pour
correspondre aux tendances actuelles de confort de travail, répondre aux normes ou
pour palier a des recrutements),

Parcellaire constructibilité parcelle F 80

Mme Valérie CHEDOUTEAUD 16170 ROUILLAC (W24)

Je posséde un terrain section F n°80, lieu dit Les Saints Quins. Il était constructible
puis il est devenu inconstructible suite a la loi du littoral. Je souhaiterai qu'il redevienne
constructible.

Parcellaire constructibilité parcelles C 249 et 250

M Pascal CHAUVET 17600 LE CHAY (W26)

J'ai une réclamation a vous soumettre concernant les parcelles situées section
0C0249 et 0C0250. En effet ces parcelles étaient désignées comme terrain a batir
(dans le précédent PLU). Dans le nouveau PLU, ces parcelles se retrouvent
déclassées pour devenir du terrain agricole. Ceci est en compléte contradiction avec
les besoins actuels en matiere de terrains constructibles (pour des lotissements et
logements sociaux). Je vous rappelle au passage que la viabilisation est présente sur
ces parcelles.
Ceci me semble complétement étre une erreur vu que je suis vendeur (ainsi de Mme
Arlin, pour sa parcelle, qui est attenante a la mienne). Je vous demande de bien
vouloir reconsidérer ma situation, qui me semble étre injuste.

Parcellaire constructibilité parcelles AV 234, 235, 241 et 327

Mme Nicole TOUZINAUD MORIN 17390 LA TREMBLADE (C44)

Je conteste le PLU de SAUION 17600 pour les raisons suivantes : Le déclassement
de mes parcelles cadastrées section AV 234 et AV 235 situées a l'artimon.

Celles-ci étaient depuis plusieurs années a lotir je ne comprend pas cette décision
subite prise en interne par la mairie

EN 2022 a chaque projets par des lotisseurs pour faire des petites maisons a loyers
modérés qui pouvait faire venir des familles et évité la fermeture de 3 classes a I'école
Gambetta c'était un refus catégorique pourtant ces terrains qui étaient a I'époque
toujours a lotir est ce normal ? Motif de la mairie inondable j'ai demandé des preuves
aucunes réponses a ce jour.

Ces terrains sont a coté d'un futur lotissement qui celui-ci sera plus bas que les miens
les déclasser n'est pas logique car ils font partis des terres les plus hautes de Saujon
Depuis 1888 ils appartiennent a ma famille et il n'ont jamais Inondés ce n'est pas le
cas des quartiers de La JUSTICE et autres. J'ai fait un courrier a Monsieur le Ministre
du logement et a Monsieur le Préfet pour les informer de ce retournement de situation
a mon égard et a ma famille dés que j'ai mis en vente.

Mme Anouck GAURIVEAUD 17750 ETAULES (C43)

Je souhaiterais contester le projet de PLU présenté par le maire de Saujon et I'équipe
municipale en charge de l'urbanisme notamment pour les terrains classés en zone AU
(parcelles n°234 et 235) et UB (parcelles n°327 et 241) chemin de I'Artimon depuis
plus de 50ans.

En effet, ma sceur Mme TOUZINAUD Nicole, mon fils M. GAURIVEAUD Benoit a qui
j'ai donné les parcelles 327 et 241 et moi, avons appris par le promoteur qui voulait les
acquérir en vue de construire des logements sociaux que la commune avait décidé en
interne le déclassement de ces 5000 m? environs avec des motivations qui varient
selon les interlocuteurs .

En effet, suite a un entretien avec le maire Pascal FERCHAUD qui semblait ignorer
que ces parcelles posaient probléme a son équipe, puisqu'un projet d'aménagement
immobilier avait d'ores et déja été approuvé sur des terrains jouxtant les nbtres
appartenant a la ville de Saujon, a la CARA, a des propriétaires privés et a la réunion
de présentation du PLU le 12 janvier 2023, nous avons eu confirmation que nos
terrains seraient soumis au déclassement pour devenir des terrains en zone boisée.

En revanche, laisser nos terrains classés en zone AU et UB présentent des
avantages :

- assurer la cohérence du schéma d'urbanisme de la commune en désenclavant le
futur quartier « cul de sac » de la mairie qui va étre coincé entre une voie ferrée et une
petite route communale de plus en plus empruntée par les automobilistes venant de la
presqu’ile d'Arvert et de I'lle d'Oléron.

- assurer la sécurité des habitants du futur quartier de la mairie en cas de
probléme majeur (gros incendie, tempéte etc..) en ouvrant un autre acces a ce futur
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quartier.

- favoriser la mixité et le lien social qui manque a Saujon, notamment dans
certains quartiers comme ['Artimon, en attirant notamment une population plus
jeune évitant ainsi le fermeture de classe comme on a pu le lire dans les journaux Sud-
Ouest et le Littoral.

- diminuer I'amende payée par les contribuables saujonnais dont je fais partie en
construisant des logements sociaux et permettant aussi a des primo accédants de se
loger.

- anticiper la ZAN en constituant une réserve fonciére qui manque a une commune peu
étendue.

M Benoit GAURIVEAUD 37100 TOURS (W85)

Ces terrains ne présentent aucune valeur environnementale, si ce n'est pour satisfaire
2 voisins qui se sont déja mobilisés contre le projet d'aménagement précité et qui ont
obtenu de la part de la mairie, I'assurance que cette zone ne serait plus urbanisée d'ou
le déclassement de nos terrains.
Le déclassement de ces terrains se rapporte a une expropriation déguisée car la
parcelle n°327 a déja fait I'objet d'une expropriation par la mairie de Saujon qui m'avait
assuré me conserver mes droits & construire, et ce car elle devait aménager le chemin
pédestre ; ce qui a ce jour n'a toujours pas été fait depuis 2007.
Sur la forme, il apparait également surprenant que la mairie et ses services avisent
directement les promoteurs (déja 2 différents) du déclassement. Bien évidemment, les
2 promoteurs intéressés par nos terrains étaient des concurrents du promoteur actuel
trés en vogue en ce moment auprés de la mairie et de la CARA...) et qui construit dans
tous les quartiers de Saujon (route de Royan, sur le site de I'ancien Intermarché
etc...).

Parcellaire zonage de la parcelle D 375

M Henri d'AVIAU de TERNAY, M Vincent d'AVIAU de TERNAU et Mme Geneviéve
ROUX 17600 SAUJON (W46)

Suite a notre rencontre du lundi 20 novembre, nous vous soumettons une requéte
concernant notre parcelle située section D375, lieu-dit les Chaumes dont nous
sommes propriétaires en indivision.

En effet cette parcelle est désignée comme terrain a urbaniser (AUB) dans le PLU en
vigueur. Dans le nouveau PLU, elle se trouve déclassée en terrain agricole.

Ce terrain est en cours de vente au Département qui souhaite y déplacer ses services
situés aprés la gare multimodale de Saujon et ainsi rendre disponible cet emplacement
pour la réalisation de logements sociaux par la commune. Cette vente est suspendue
suite la publication du projet de nouveau PLU de Saujon.

Ce terrain n’a pas d'intérét agricole en raison de sa surface trop petite pour étre
exploitée. Il est mitoyen d’'une zone commercial qui est équipée en différents réseaux.
De plus cette proximité d’'un supermarché, de nombreux commerces, de la rocade de
Saujon rend dangereux I'acheminement et 'usage de matériels agricoles.

Afin de pouvoir conclure la vente de ce terrain au département, nous demandons que
cette parcelle reste en zone a urbaniser AUB dans le nouveau PLU de Saujon.

Département de la Charente-Maritime 17076 LA ROCHELLE (W63)

Dans un courrier du 22 juillet 2021, la Commune de Saujon interpellait le Département
sur l'opportunité que celui-ci acquiert la parcelle cadastrée Section D n° 375 sise au
lieu-dit « Les chaumes » dans la Commune de Saujon, dans le cadre du projet
d'éclatement des flux au sud de Saujon.

Cette acquisition a été validée par la Commission permanente du 24 février 2023.

Ce projet de révision du PLU propose de classer la parcelle cadastrée Section D n°
375 en zone A.

La localisation de la parcelle cadastrée section D n° 375 et ses caractéristiques
pourraient étre favorables a la création d'un centre d'exploitation (sous réserve
d'études de faisabilité) et cette délocalisation permettrait de libérer le foncier occupé
par l'actuel centre d'exploitation. Le projet de transfert du centre d'exploitation ne
pourra étre étudié qu'a la condition que la parcelle cadastrée Section D n°® 375 soit
maintenue en zone AU (cf. PLU en vigueur).

Parcellaire zonage des parcelles E 1185 et 1187

Mme Heléne BARRAU 17600 SABLONCEAUX (W72)

Je vous prie de bien vouloir prendre en considération mes observations afin que ma
parcelle de terrain E-1187 et E-1185 soit rectifiées en zone UB. Cette parcelle est
bornée depuis la division parcellaire de Madame Barau Marcelle et la vente de la
section E-1184 E-1183 a Mr et Mme Fernandez.
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Ces 2 parcelles constituent 'accés a la parcelle E-1182 terrain constructible. Sans
cette modification la parcelle E-1182 est enclavée et sans accés constructible. Cf piece
jointe. Cette parcelle servira de voie d’acces et de passage de réseau. Sa modification
en zone UB servira aux passages des réseaux.

De plus ces parcelles E-1187 et 1185 possedent une servitude accordée a Mr et Mme
Fernandez pour I'obtention de leur permis de construire sur la parcelle E-1184. Cf
piéce jointe. Le préfet avait alors demandé que cette servitude ait lieu sur un terrain
constructible et carrossable.

Parcellaire zonage de la parcelle AB 981

Anonyme (W73)

Le nouveau PLU en préparation a modifié le zonage de la parcelle cadastrée AB 981
laquelle se retrouve désormais coupée avec deux zonages différents UA1 et UB2
(UB2 uniquement sur le chemin d'acces) rendant impossible sa constructibilité et
créant un enclavement de cette parcelle; En effet le classement d'une partie de cette
parcelle a savoir I'accés de cette parcelle en UB2 empéche la réalisation d'une voirie
d'accés pour desservir le fond de parcelle classé en UA1 du fait de la contrainte
imposée de pleine terre.

Il conviendrait que cette parcelle soit classée dans sa totalit¢ en UA 1 pour une
cohérence d'ensemble et permettre de répondre au classement souhaité
d'urbanisation.

Parcellaire zonage de la parcelle AM 23

M Jean Claude AMEDEE LIBREVILLE (C77) (M99) (M100)

M Frédéric AMEDEE 33160 SAINT MEDARD EN JALLES (C78) (M101)

Mme Patricia AMEDEE 26300 ROCHEFORT SAMSON (M97)

Les modifications envisagées, touchent notre terrain cadastré AM0023, sis Route de la
justice (Pres du Canal) a Saujon. Or, je souhaite m’'opposer a la modification du PLU
sur mon terrain, qui dans sa classification actuelle, peut répondre a votre projet,
Monsieur le Maire, a savoir, un besoin de logements sociaux sur votre commune. Je
forme donc un recours gracieux aupres de votre administration et vous demande le
maintien de la classification PLU actuelle de notre terrain. Nous sommes en
pourparlers avec un promoteur qui s'est mis en lien avec nous mais également avec
vous, pour votre projet d'installation de logements sociaux sur la commune.

Parcellaire zonage des parcelles E 1066 et 1067, A 1590, F 199 et A 1907

M Benoit GAURIVEAUD 37100 TOURS (W85)

Aprés observations, je constate que la commune de Saujon a donné son accord pour
la création de deux parcelles (OE 1340 et 1341 ; OE 1338 et 1339) (E 1066 et 1067
sur le site du cadastre) classées en zone agricole et bornées en date du 20 janvier
2021 (cf Annexe 2-a). Or, ces deux parcelles apparaissent aujourd’hui comme
constructibles dans le prochain PLU.

Qui plus est cette décision de rendre constructible ces deux terrains va totalement a
I'encontre de I'étalement urbain puisque que ces derniers ne se situent pas en « dents
creuses » mais en extension du bourg du « Breuil » (cf Annexe 2-a et b). Je constate
de nouveau la non prise en compte par la municipalité de la loi Engagement National
pour I'Environnement (ENE, dite Grenelle 1l) du 12 juillet 2010 et pour I‘Accés au
Logement et un Urbanisme Rénové (ALUR) du 24 mars 2014.

Je constate que la parcelle OA n°1590, propriété de la mairie se voit reclassée en zone
UB et non-plus en zone AU. Je m'interroge sur ce choix sur deux points :

Cette parcelle accueillant deux stades ainsi que la salle polyvalente de la commune ne
devrait-elle pas étre « sacralisée » pour conserver aux saujonnais ces deux espaces,
Sportif et culturel, pour ainsi garantir leur pérennité... création d'une zone de
préservation dédiée a ces activités ?

Avec le classement en zone UB, la municipalité perd le contrble de I'aménagement
global du terrain et participe a réduire le pourcentage de logement sociaux. En effet, il
ne sera dés lors obligatoire a I'aménageur que de construire 25% de logements dit
sociaux contre 50% voire 80% en zone AU.

Aprés observations, je m'interroge sur le choix de la municipalité d'un transfert de zone
UB au lieudit « L'ilate ». En effet, s'il on peut comprendre que la parcelle cadastrée OF
n°0199 puisse étre déclassée car en extension du bourg et non en « dent creuse » (cf
annexe 5-a), que l'acces au village se fait uniquement en traversant I'espace Natura
2000, que l'acces se fait par un pont pour le passage d'un seul véhicule et ne
permettant pas le passage de plus de véhicules et de poids lourds de desserte (cf
annexe 5-b)... pourquoi recréer de la zone UB également en extension de bourg et
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avec les mémes contraintes d'accés en y ajoutant I'étroitesse des rues de « Llate » (cf
annexe 5-c et 5-d) ?... Cela ne tourne-t-il pas au non-sens ?

Mais qu'en est-il de la réalité : il apparait donc que des surfaces agricoles passent en
zone UB pour régulariser des batiments déja existants, construits depuis au moins 10
ans dans cette méme zone Agricole (cf annexe 5-e).

Aprés observations, je m'interroge sur le choix de la municipalité du transfert d'un
terrain de la zone AU vers la zone UB sise rue du « Logis de la Basse-Lande »,
référencée OA n°1907 (cf annexe 7-a), non viabilisé et bordé d'une haie bocagére (cf
annexe 7-b).

En effet, je m'interroge sur le fait que la municipalité n'ai pas déclassé cette parcelle en
zone A au méme titre que la bande de terrain la jouxtant par le NORD (OA n°1908)
(Annexe 7-c) ?

Parcellaire zonage des parcelles C 247 et 248

Mme Jany ARLIN 16100 COGNAC (W88) (M91) et (W104)

Concernant les parcelles C0247 et C0248 , je ne comprends pas la modification en
terres agricoles de celles ci, alors qu'elles sont entourées de nombreux logements.

La commune ne pourrait plus compter sur ces parcelles pour de futurs projets
permettant de créer de nouveaux logements notamment a vocation sociale.

Parcellaire zonage de la parcelle AK51

M DERIAN pour l'indivis. ARDOUIN 17110 SAINT GEORGES DE DIDONNE (C105)
Le terrain est mis en vente, un acquéreur souhaite faire une division parcellaire pour
d'une part réhabiliter le batiment existant et vendre la deuxiéme partie a un
développeur terrain.

- Terrain 1 environ 4000 m?

- Terrain 2 environ 6000 m?

Ce développeur terrain travaille sur différents projets concernant le terrain 2 et
souhaite inclure une part de logements sociaux comme la mairie le préconise.

Nous pensons au travers de cette proposition pouvoir répondre positivement a deux
problématiques liées a ce terrain :

- L'insalubrité du batiment par sa réhabilitation a terme.

- Peut-étre une réponse partielle au déficit de logements sociaux sur la commune.

Parcellaire constructibilité des parcelles AR 453, 455 et 458

M Roger PICOULET 17600 SAUJON (C107)

Monsieur Roger PICOULET désire vendre une partie de son terrain a un promoteur
pour qu'il construise une maison d'habitation. Le classement en zone UC ne permet
plus cette construction.

Parcellaire emplacement réservé n°26

M Daniel BENTZ 17600 SAUJON (C113)

Notre terrain pourrait étre proposé en aire de stationnement emplacement réservé
n°26 sur la parcelle AS 574 avec une sortie rue Henri Dunant.

Nous ne saurions donner notre accord du fait d'un projet de famille de construction
envisagée avec notre fils Jean-Francois et notre petite fille Méline SALDINI que nous
venions de placer en nu propriété.52

Urbanisme OAP n°3

M Jean-Claude SCHMIT 17600 SAUJON (W31)

On ne peut qu'appréhender ce projet face aux désagréments apportés a notre
environnement: hauteur des constructions, distances par rapport a notre terrain, sans
oublier les risques de dégradations des pavillons attenants provoqués par les
excavations du sol pour I'aménagement de ce lotissement.

Urbanisme OAP n°3 et n°6

M Robert GARREAUD, M Daniel GARREAUD et Mme Monique COUNIL 17600
SAUJON (C112)

Nous sommes copropriétaires du n°9 rue des roses Trémieres d'un pavillon mitoyen du
projet OAP 3 et OAP 6.

Nous sommes défavorables a ce projet surtout concernant la hauteur des batiments
envisagée (13m71) qui aurait pour conséquence la dévalorisation de nos maisons (vis
a vis), la nuisance du trafic routier, 'augmentation des surfaces goudronnées et
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bétonnées qui serait désastreuse sur I'absorption des eaux de pluie.
En conséquence nous espérons que nos remarques seront prises en compte.

Urbanisme OAP n°4 et n°7

Mme Alizée CARDOSO (W79)

Nous aimerions vous demander la modification de 'OAP n°4 avec I'ancien CCAS de la
Ville de SAUJON : nous sommes sous Promesse De Vente avec la Ville : est ce qu'il
est possible de supprimer l'alternance des hauteurs R+1 et R+2 au sein du texte
explicatif de 'OAP.

Dans I'OAP n°7, nous prévoyons : deux batiments en R+2 avec un batiment A de 36
logements et un batiment B de 24 logements. Pour un total de 60 logements. Plus de
la moitié des logements sont labellisés HSS (Habitat Service Sénior) afin de produire
des logements adaptés au vieilissement de la population. Enfin tous les logements
sont vendus a notre partenaire bailleur social c’est a dire ils sont 100% LLS.

Nous prévoyons 60 places de parking aériennes avec une entrée/sortie RUE DES
GLYCINES.

Initialement dans I'OAP il y Avait un batiment a conserver or nous avons I'accord du
Maire pour pouvoir implanter notre batiment B a la place. En Effet, ce batiment a
conserver remettait en cause I'équilibre financier du projet et I'optimisation de la
construction.

Nous aimerions pour valider ce plan, pouvoir supprimer les éléments suivants pour
étre en conformité : les parkings le long de la voie ferrée et I'espace de “lieux d’'usage
collectif a créer ou se croisent des flux motorisés et des piétons”. Nous prévoyons cet
espace dans notre projet avec des chemins piétons allant des jardins partagés, a
I'espace de confort d’été, au terrain de pétanque jusqu’aux locaux vélos mais il n’est
pas prévu de la méme maniere que dans 'OAP.

Urbanisme modification OAP n°6 pour construire plus de logements sociaux

Mme Jany ARLIN 16100 COGNAC (W87) (W90)

KAUFMANN & BROAD 17100 LA ROCHELLE (W103)

Je tiens a apporter une contribution a I'enquéte publique relative au projet de révision
générale du PLU de Saujon afin de vous faire savoir que les évolutions portées par ce
PLU me nuisent personnellement alors que j'ai trouvé en Kaufman et Broad un
acheteur proposant un programme que je juge pertinent localement et respectueux de
I'environnement.

La parcelle AS 93 concernée par leur projet est située en zone UB du PLU de
SAUJON. Ce réglement autorise les constructions sur trois niveaux et sur 50%
d'emprise. Cette densité permet d'atteindre I'équilibre économique pour que le faible
prix des logements sociaux soit tout de méme suffisant pour rendre le projet viable et
que j'y trouve également mon compte.

En revanche, ce projet ne saurait étre possible si les régles venaient effectivement a
changer. Je serais alors privée des fruits de la vente de ma parcelle. Cela va a
I'encontre de mon droit a disposer de mon bien et je ne saurais imaginer étre spoliée
par la ville d'ou est originaire ma famille surtout qu'il me semble que le programme
proposeé par ce promoteur a été congu avec ingéniosité pour ménager l'impact sur les
voisins.

Mais le plus gros coup porté a la constructibilité de mon terrain est la suppression d'un
étage. Cela impacte directement la capacité du porteur de projet a atteindre I'équilibre
économique nécessaire a sa réalisation. Vu le faible prix des logements sociaux cet
étage qui se volatilise condamne le projet et dans ce cas je garde mon terrain en I'état.
La nouvelle implantation prévue par I'OAP «les Prises » va créer un batiment de
chaque cbté d'une voie. Cela va provoquer le mécontentement des voisins a I'Est de
ma parcelle. L'objectif recherché ne devrait-il pas plutét d'étre de favoriser aupres des
riverains I'acceptabilité du changement de vocation de la parcelle ? C'est ce que fait
Kaufman et Broad en s'éloignant a dessein de cette limite pour se rapprocher de la
parcelle ou ne se trouve qu'une seule maison.

Urbanisme OAP n°7

M Gilles ROUSSEAU 17600 SAUJON (W32) (W35) (W39)

Suite a notre venue le 15 novembre 2023, nous avons constaté que la mairie
souhaitait utiliser le terrain de la DIR en tant que parking pour une futur cité de
logements sociaux. Or actuellement nous sommes en cours d’achat avec la DIR d’'une
petite parcelle du cadastre section AS160. La DIR nous a proposé d’acheter la parcelle
contigué a la section AS351 qui nous appartient et la parcelle contigué a la section
AS156, celle de Mme BERTRANET. A ce jour, cet achat se fait en une seule et unique
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parcelle. Suite a différents courriers, un accord a été entendu. Ce projet d’achat a
débuté le 08 janvier 2021. Un premier bornage a été effectué le 03 mars 2022 a nos
frais avec I'accord de nos différents voisins excepté la SNCF non présente. Un arrété
préfectoral d’alignement SNCF a été prononcé le 2 février 2023 afin de conclure le
bornage (arrété dont la mairie a été destinataire). Cet arrété est actuellement en
pourparlers par l'intermédiaire de mon géometre et celui de la SNCF entre les deux
administrations. De ce fait, notre achat n’a toujours pas abouti. A ce jour, des frais sont
engagés vis-a-vis du géométre et un acompte a été déposé chez le notaire a
I'ouverture du dossier.

Si le projet de PLU de la mairie reste en I'état, qu’advient-il de notre projet d’achat ?
Doit-on effectuer cet achat en deux parcelles et non en une seule et unique ? Avons-
nous permis a la mairie d’avancer leur projet a nos frais ?

Au vu du nouveau PLU qui nous a été présenté le 15 novembre 2023, il est
programmeé la construction de logements sociaux en R+2 et R+1. D’aprés le plan, un
des secteurs ou la densité batie est la plus importante se situe en limite de notre
propriété.

Nous avons acheté en 2020 la parcelle AS351 du plan cadastral. Au sud, la haie de
thuyas n’a jamais été élagué en hauteur, elle fait approximativement 15 métres de haut
(voir photo) et le propriétaire n’est pas a ce jour connu. Cette haie nous apporte
beaucoup d’'ombre en hiver d'ou un manque de luminosité. Si une construction R+2
est faite a proximité de notre cl6ture, notre jardin se trouverait entouré avec une perte
de luminosité supplémentaire.

La hauteur de cet immeuble (R+2 soit 3 étages) permettrait d’avoir un visuel sur notre
jardin et donc une vue sur les baies vitrées de notre chambre et/ou indirectement sur
notre piéce de vie. Nous n’aurions en conséquence plus d’intimité, voir plus de vie
privée.

Si celui-ci se construit a proximité de notre limite de propriété, il pourrait engendrer des
dégradations de notre mur situé a 'ouest qui fait office de cléture, voir un affaissement
des fondations de celui-ci. La construction R+2 pourrait-elle se transformer en RdC ?
ou comme les immeubles prévus au Nord du lotissement ? Cette construction pourrait-
elle se situer plus au centre du lotissement afin de nous préserver ?

Si un jardin ou jardinet est positionné par le constructeur au niveau de notre mur a
I'ouest, ce mur pourrait-il étre pris en compte et étre préservé par une clbture
supplémentaire afin d’éviter des dégradations malheureuses ?

Pour finir avec ce projet, nous aurions a subir la destruction des jardins avoisinants
quand on parle d’environnement et de nature, les désagréments de la construction de
ce lotissement, le peu de distance qu'il y aurait entre ces immeubles et nous. Il n'est
pas prévu non plus de mixité dans ces logements sociaux ce qui est malheureux
quand on parle qu'il faut se mélanger pour éviter les discriminations.

Mme Giséle BERTRANET 17600 SAUJON (W57)

J'ai été informée par mes voisins du projet de PLU et choquée d'apprendre que ma
propriété 10 rue des Glycines était impactée par 'OAP 07 visant a construire des
habitations.Je suis anéantie et la perspective d’étre privée de ma terre héritée de mes
parents m'empéche de dormir depuis plusieurs jours.

Mes parents ont acquis ce terrain en 1960 et y ont construit leur maison qui est
devenue la mienne. Je les ai vu s'échiner a dépierrer notre terrain afin de la rendre
fertile pour y planter des arbres fruitiers et mon pere s'est d'ailleurs spécialisé dans
I'arboriculture pour lequel il a obtenu un dipléme. lls y ont également construits des
batiments nécessaires a l'exploitation des arbres fruitiers qui pourtant n'apparaissent
pas dans les plans décrits dans le projet de PLU.

Au-dela de mon émotion, de ma tristesse et consciente de la nécessité de proposer la
possibilité de se loger a tous les citoyens, je ne comprends pas la logique détruire des
espaces arboricoles sur des jardins privés alors que des solutions existent sur des
terrains qui ne sont plus agricoles depuis des décennies et qui se jouxtent pourtant
I'actuelle zone urbaine.

Pouvez-vous demander a la Mairie ce qui a motivé ce projet et pourquoi les
propriétaires concernés n’ont pas été consultés au préalable ?

Ne souhaitant en aucun cas céder mon terrain, pouvez-vous me préciser les risques
encourus si ce projet devait étre validé en I'état ?

S'agit-il d'une zone préservée ?

Quoiqu'il en soit, compte tenu de mes observations, je vous demande expressément
que la parcelle me concernant et décrite dans I'OAP 07 soit exclue du projet de PLU.

M Gérard LANGEOIS 17600 SAUJON (M96)

Je viens par la présente vous adresser mes remarques et doléances légitimes en
qualité de président de la SCI Fimest , propriétaire des bétis et équipements situés sur
la parcelle N°157 au 8 rue des glycines a Saujon, ce dans le cadre de l'enquéte
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publigue mente & propos die PLU modi$é, notamment concemant Fimplantation du
projet OAF n™T (quartier da la gare) sur toute ou parte de i parcele 157

J'ai recu en data duo BORZOEZ un courrier de Piemsval. promotear e présentant
enmime, E olle wen charge de Popdration immobilidgne pn:ujetée FOAP N°T du
nouvean PLLE de Saujon et vobre larmain en fal partie™

Le terram miest préciedus © [‘aime & savolr quil sera possibée d'y cohabiter & plus encone
&0 la famille venasit & orands. Clest une alre o0 un octopénalne (el za femme) paul v
deéambuler, s'y oxygénar sans risguae §ié a la cinculaticn, la vuee daubrui ou A
dewventusite peries donentation, d'égarement (berrain ferme, cléturé), Les &changes et
propositons farles par la socigbs Perreval (Mme Cardioso) ne peuvend, & o2 stade, en
suciin cas fare de moi un vendeur potentisl compts fene do notre sttachament &
chanque métne camd de la parcelle 157

Vaus woudrez bien préndre nale de mon soubail de conserver en 'slal Fentierals Gu
terrain de la parcelle M™157, proprigte de la SCI Fimes!, aucune vente n'étant prévue &

£ e

Urbanisme emplacement résensé n®36 et OAP n"8

Mme Corinne MAUREL 17600 SAUJON [Wa3)

Ja suis propriétaire dune maison dhabiason sise sk la parcells cadastrés section AC
n" 1487 situgs 35 bis cowrs Yictor Hugo zinsi gue de 25% des droits pour 2 ares 85
cantiares de o parcelle cadastrée section AC n® 12382 consliivant vne woia d'accis
prvée commune. Aux termes de la révision aciesbement en cours du plan local
d'whanisme o2 la commune de Saujon, i parcelle AC 1282 & & intégrée & FOAP n*
B dite « coccinelle »,

Le projet de révision du PLU a insteund, pour pamie sur fempnse de e pancelle 1262,
un emplaceman] rsendd f° 36 pour «@ créalion d'une vaie ente Nimpasse des
coccinellas et be cowrs Victxr Hugo » au bénéfice da |la communa. Ja suis en
désaccord svac la création de cet emplacemsant résene et souhaite vous faire pant da-E
absareations Hlivanies

D'une part. il st permis da sintermoger sur ka réalité des intentions de la commune des
lors que celle-ci vient de reroncer 3 faire usage de aon droit de préemption sur fa
partie du chemin privé m'agparenant permettant de raccorder FOAP au cours Yiclor
Huga. [Fautre part, I'emplacement résansd cholsl powr rdalser la fulure wvoia de
degseris de POAP el inadaptd au repard des caractérisfioues du ehemin or
permattant la ligison avac cours Wiclor Hugo, Ce point A'est nullamant rsleve par e
projet de révision du PLU qui s8 bome & faire état d'une photo lointaine de 'accés via
biz Baurg

Ebe pourra élre empruntés par ioute personne désicant rejoindre e cours Viclor Hugo
depuis e sud #a @ vile ou inversament 2 Qui me Manguera pas de ghndngs un flux de
vehicules 5ans commune Mesurs Byec l=s capacies d'accuedl du chemin.

Toutefois, Nenclavement important de IOAP souléve 13 encore des problématiques de
sdcurité publioue que ca soif en terme d'accessibililé cu de sécurité incendie.

Eu égard & l'ensemble des eléments susmenfionnés, e demands cond & ¢ que
Femplacement réservé n® 36 ef 'OAP o coccinglle » solent purement &l simpbement
supprimés. A oul la maing, je souhaite que lemplacament rdservd n° 36 aoit aupprimé
&l que MOAP sofl moddfide de sore que [a voie de dessede envisagbe ne soll pas
traversanta,

Urbanisme OAP n°8
M Hapeds FOSSIER 1TE00 SALLION HMHH

| J'habite une maison du 19" amm, proche du centra—ville, au calme dans wme
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impasse, avec jardin et vue dégagée au sud sur de grands arbres et le ciel. Je lai
achetée en 2010 et ai réalisé d'importants travaux pour y vivre avec mon épouse une
retraite paisible et sereine. Cette maison et son Jardin occupent une surface totale de
672 m2 figurant au cadastre sous les sections AC n°540 (253 m2 au nord) AC n° 541
(374 m2 au sud).

Lot n°540 : 253 m2 dont 174 m2 de surface construite maison (136 m2) et
dépendances (37 m2) + terrasse abritée et petit jardin paysagée. La maison, au nord,
a une porte d'entrée et 6 fenétres ouvrant directement a I'est sur l'impasse privée, ainsi
que 2 fenétres et une baie vitrée ouvrant vers le sud sur terrasse et jardin sans vis a
vis. LE garage s'ouvre au sud sur le nord du lot n® 541.

Lot n°541 : 374 m2 de jardin entretenu avec 1 grand laurier, 1 cerisier, 2 mirabelliers, 1
prunier et 1 buisson de romarin sur une pelouse entretenue. Espace de jeux (petits
enfants) et de convivialité, ce jardin sert aussi de parking pour mon 2°" véhicule et
ceux de mes visiteurs. De fait Environ 160 m2, soit une profondeur de 20 m au nord
permettent le stationnement, I'entrée/sortie du garage du sud du lot n° 540 et le
respect du droit de passage de 3,30 m dont le lot n°541 est grevé en son nord

Selon moi, les aménagements devraient :

Laisser libre le droit de passage au nord du lot AC n° 541.

Laisser une libert¢é de manceuvre et de parking privé au nord du lot AC n°541
(environ 160 m2).

Ne pas prévoir de hauteur de batiment diminuant la vue et la luminosité du sud (pour
cette raison j'ai refusé des propositions d'achat, méme partielles du lot AC n°541).
Prévoir un trottoir le long de ma maison (est du lot n°540), assez large pour permettre
sans risque l'acces a mon domicile, I'ouverture de mes volets ainsi qu’une circulation
piétonne calme, sereine et en toute sécurité le long de ma maison.

Tenir compte de la faible largeur de I'impasse, 6 m (murs a murs) et seulement 3 m a
son début (sauf a supprimer les lots AC n° 1281 et 537).

Prendre en compte les 5 sorties de garage/parking de I'impasse actuelle.

Limiter la circulation et sa vitesse, tout en conservant le double sens de circulation
dans la voie.

Conclusion : Occupant une surface relativement faible par rapport a la surface
construite, je ne suis pas favorable a la réalisation de cette OAP.

Urbanisme Implantation OAP n°8

Mme OUDIT Anne-Marie 17600 SAUJON (W86)

En 2017, j'ai hérit¢ de ma mére une maison sise au 41 Cours Victor Hugo a Saujon
qu’elle avait achetée dans les années 60. J'en ai donné la nue-propriété a ma fille
Laura Sebaoun tout en en gardant l'usufruit. Cette petite propriété figure au cadastre
sous les sections AC n° 546 - 544 — 543 — 542 et 418.

Si cette OAP était retenue nous n'aurions plus acceés a la parcelle n° 542 qui, entre
autres, nous sert de parking pour nos voitures afin de ne pas stationner dans le peu de
parkings du Cours Victor Hugo. Par ailleurs, aprés avoir terminé la réfection en cours
de la maison nous avions lintention de réimplanter des arbres fruitiers dans cette
parcelle ce qui s’avérerait impossible. De surcroit, I'accroissement du trafic résultant
de la transformation de I'impasse en une rue occasionnerait une forte augmentation
des nuisances.

Pour toutes ces raisons ma fille et moi-méme sommes défavorables a la réalisation de
ce projet.

Urbanisme OAP n°9 maintien des box

M Jean Pierre BARBOTIN 17600 SAUJON (M5)
Je vous informe que je conteste le projet OAP n°9 'Thiers'. Vous remercie de prendre
en compte mon opposition face a ce projet

Mme Francoise LETELLIER 17600 SAUJON (W14)

Madame Francgoise LETELLIER conteste le projet d'OAP n°9 « Thiers » : je déplore ce
projet de logement dans mon quartier ayant acheté un petit appartement pour y étre au
calme et trouvé ce box juste a coté pour mes besoins urgents, tout ne rentre pas chez
moi.ne pouvant pas me déplacer facilement il n'était pas prévu que vous envisagiez de
raser ce batiment, donc je suis complétement contre ce projet et qui dit logements
sociaux dit problémes d'insécurité.

Anonyme (W15)

Je loue un box dans le centre ville de Saujon, je trouve cet endroit trés bien placé et
c’est pourquoi je soutiens le gestionnaire de cet établissement a I'opposition de la
construction de batiments sociaux a sa place.
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Anonyme (W17)

J'ai emménagé depuis 2 ans a Saujon et j'ai loué un box a citybox saujon rue Eugene
Mousnier afin de pouvoir ranger mes affaires a proximité de mon domicile, Je me vois
mal déménager de ce box pour aller vers un autre endroit, j'ai accés a pied a la rue
Mousnier. Par conséquent, Je suis totalement opposé a une fermeture de ces locaux.

M Robert CHEVALIER et Mme Sylvie CHEVALIER 17200 ST SULPICE DE ROYAN
(W18) et (M19).

M et Mme CHEVALIER louent un box a « City box » car le stockage est insuffisant
dans leur résidence principale. lls trouvent pratique I'implantation de ceux-ci en centre
ville et font leurs courses a Saujon conjointement a la visite du box. lls sont contre le
déménagement du box en périphérie.

Mme Marie France DUMONT 16620 CHAMPAGNE (W20)

Je ne suis pas d'accord avec cette décision d'enlever les box situé en centre ville
(OAP-09) car ils sont indispensables pour les Saujonnais et autres qui ne peuvent faire
autrement que de pouvoir louer des box de stockage.

Mme Nelle CHAGOT 17600 SAUJON (M22)

Le box que j'occupe maintenant depuis plus de 4 ans m'est indispensable. Ce box est
important par le fait qu'il soit situé a proximité de chez moi et trés utile. J'attire votre
attention aussi sur le fait qu'il soit sécurisé et accessible de maniére pratique et
fonctionnel. De nos jours, nous avons du mal a trouver des box abordables au niveau
du prix, qu'ils soient en centre ville (proche de notre domicile) , sécurisés, étanches,
isolés et pratiques. Je ne comprends pas cette démarche de faire des logements a cet
endroit, alors qu'il est possible de faire ¢a ailleurs autour de Saujon, voir dans des
batiments inoccupés a ce jour en centre ville. Comme le batiment a coté de I'école
Jeanne D'arc qui fut en vente pendant trés longtemps.

Anonyme (M25)

Il est inadmissible, de sortir le pain de la bouche des gens, pour envisager la
construction de logements sociaux en plein centre ville en plus. Toujours est-il que si le
plan aboutit, nous espérons rester en centre ville.

Personnellement j'ai de plus en plus de difficultés a marcher je ne me vois pas en
dehors du centre pour me rendre a mon box.

M Christophe DEPEUX 94300 VINCENNES (M27)

Je vous écris pour vous faire part de mon opposition a la préemption des batiments
relatifs au service rendu par Citybox au cceur de la commune. En effet, ayant
recherché sur Saujon les opportunités de stockage en centre ville, en ayant été jusqu'a
Royan cbté ouest, et jusqu'a Saintes coté est, Citybox est le seul espace de stockage
en centre urbain de la région.

Alors que les Seniors deviennent de plus en plus nombreux, et que les considérations
écologiques sont primordiales, il ne me parait pas concevable que des responsables
municipaux prennent une décision allant a contre sens de ces mouvements de fonds
structurants. En conséquence, je vous prie de retirer de ce projet cet espace, et de
vous concentrer plutdt sur les espaces hors agglomération qui sont disponibles.

Mme Nathalie BOURGADE 17600 SAUJON (M28)

Ce box est a 50 métres de mon logement, ce qui, pour moi est trés utile car cela me
permet d'y avoir accés plusieurs fois par semaine, car ma location ne posséde ni
garage , ni cave. J'y ai bien sGr des affaires personnelles ainsi que des biens de ma
mére. Ne plus avoir cet espace de rangement proximité serait pour moi trés embétant
car je ne vois pas louer un box sur Royan ou a des kilometres de mon domicile,
m'obligeant ainsi a utiliser mon véhicule.

Mme Alexandra N GUYEN (M29)

Je tiens a vous faire part de mon mécontentement ! En voici les raisons :

Cela fait 2 ans que je suis arrivée dans la région et je n'ai toujours pas trouvé de
logement !!! Je suis actuellement hébergée par ma famille.

- Je gagne "trop" d'argent pour avoir le droit aux logements sociaux !

- Mais, étant seule, je ne gagne pas assez d'argent pour les agences immobiliéres et
les particuliers qui préférent louer aux couples avec 2 salaires !!

Donc ce box m'est nécessaire pour stocker mes affaires ! Je m'y rends a pieds, donc
pas de pollution ! Et c'est le seul que j'ai trouvé qui rentre dans mon petit budget !

Mme Catherine SCHEURER et M Patrick SCHEURER 17600 SAUJON (M30)

Nous avons choisi cet emplacement de box en "centre ville" sachant qu'il est difficile
de trouver une maison avec garage ou dépendance et que plus tard nos déplacements
seront plus difficiles. Nous avons été surpris de voir que ces locaux faisant I'objet d'une
orientation d'aménagement au profil de logements sociaux. Certes I'emplacement est
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idéal pour une bonne intégration des familles et proche des écoles. Toutefois pour
notre projet personnel cette orientation pourrait modifier nos recherches d'habitation au
profit d'une commune disposant de toutes les commodités y compris des
dépendances. En espérant que ce projet a "long terme" ne sera pas retenu.

Mme Laetitia DUTKO (M36)

J’ai résidé en Charente Maritime et j'ai de la famille dans cette région. J'ai donc eu a
stocker mes meubles dans un box sur la commune de Saujon pour une longue
période. Sans ce lieu de stockage j'aurais d0 transférer par transporteur mes meubles
dans des départements a plus de 400km Ce lieu de stockage est pratique pour
plusieurs raisons, sécurité, ma famille peut a tt moment s’assurer que tout va au mieux
et je n’ai pas besoin de m’y rendre réguli€rement pour x ou y raisons. Nous observons
partout dans notre pays des directives non appropriées a tous les lieux de notre
territoire. Il est du devoir des citoyens de manifester leurs avis mais surtout que l'on
tienne cas des ces avis.

Anonyme (W37)

Je loue actuellement un box a Saujon qui est amené a disparaitre. Comment fait-on
avec une mobilité réduite pour retrouver un box a proximité. Merci de nous laisser un
box en centre ville.

M Philippe BERNARD 17120 SEMUSSAC (M42)

J'ai impérativement besoin du box N° 129 que je loue a M. Nicolas GUILLOT depuis
janvier 2014, ou je stock les ébénisteries et les cartons d'emballages des enceintes
acoustique que je fabrique a SEMUSSAC.

M Eric ALEXANDRE 17920 BREUILLET (W47)

Je loue depuis 10 ans un box au 2b rue Eugéne MOUSNIER, japprécie la possibilité
d'avoir un espace d'entreposage en centre ville, ce qui me permet d'aller chez mon
meédecin et d'y faire des courses lorsque je m'y rends. L'aménagement du site est trés
fonctionnel et trés bien entretenu, je n'ai aucune envie d'en changer, sachant qu'il sera
trés difficile de retrouver un box aussi pratique et bien situé.

M Nicolas GUILLOT 17200 ROYAN (M60)

Je suis le propriétaire du local de stockage situé au 2 B rue Eugene
MOUSNIER sous l'enseigne CITYBOX, mon siége social se situant au 94 bd de la
Marne 17200 Royan. .

Je viens argumenter mon désaccord sur votre projet. L'analyse structurelle
des locations a SAUJON repose sur ces constats:

- I'accés rapide aux biens réduit I'usage des gros camions pour 'aménagement final.
-optimisation des frais liée a la position centrale du batiment.

- réduction de la production CO2 poids lourds les locataires pouvant
réaménager tranquillement

- un parking est intégré dans le batiment avec une hauteur de 3.2 m.

- des personnes Aagées n'ayant ni permis de conduire, ni cave, ni garage, ni
grenier peuvent se rendre a pied dans leur box pour porter et retirer des affaires.
- le professionnalisme de ma prestation peut se voir dans les commentaires
laissés par les clients qui ont utilisé la location.

- la proximité de la gendarmerie est rassurante

- les déplacements pédestres domicile/lbox ne produisent pas de CO2
honorant notre époque attachée a I'empreinte carbone.

Mme Frédérique TOURNEUR (M61)

A Saujon les lieux de stockage sont inexistants, je ne dispose ni de garage, ni de cave,
ni de grenier c'est la raison pour laquelle je loue un box. De plus, cet espace de
stockage est trés bien situé puisque prés de la gendarmerie, ce qui est, surtout en ces
temps troublés, trés rassurant. Le batiment est toujours trés bien entretenu et il est
méme devenu, avec le temps, un lieu d'échange et d'entraide. Ce qui est tres
appréciable. La société est rentable et rapporte a la collectivité territoriale des
dividendes dont elle a bien besoin compte tenu de la baisse de donation de I'Etat.
Donc tout naturellement me vient cette question : pourquoi?

Pourquoi décider de supprimer cet espace?

Pourquoi priver les habitants de cette opportunité?

Quelle solution de remplacement proposez vous?

Mme Martine LEJOSNE 17190 ST GEORGES D'OLERON (C62)

La nécessité de trouver un box correspond souvent a une période de transition dans
une vie ou le simple manque de stockage chez soi de fagon temporaire ou de plus en
plus souvent prolongée vu le prix des loyers. Mon box en ville, c'est aussi avoir la
certitude que les petits trésors sentimentaux qui attendent leur prochaine destination,
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ne sont pas perdus au milieu de nulle part.

M Romain PIPERAULT (M76)

Etant locataire d'un de ces box, je trouve un intérét du fait de son emplacement, de son
stationnement et de la sécurité vis a vis de la gendarmerie proche des box Pour moi
c'est une utilité indispensable, ne sachant pas ol stocker mes affaires.

M Olivier BARRE 17600 SAUJON (W83)

Je suis locataire, depuis plus de 2 ans, d’'un box dans le batiment de City Box, au 2 rue
Eugéne Mousnier a Saujon. Ce local me permet d'entreposer des meubles et objets
que je ne peux garder a mon domicile, faute despace suffisant.
La localisation de ce box, dans le centre-ville, me permet de coupler mes entrepbts ou
retraits d'objets du box avec mes accés a la poste, a la pharmacie, a la boulangerie,
ou a mes achats dans les commerces de proximité du centre. J'effectue tous ces
trajets a vélo. De plus, I'activité alentour et la proximité de la brigade de Gendarmerie
font que le local contenant ces boxes est sécurisé.

Il existe de nombreux autres sites, a Saujon, qui permettraient d'accueillir ces
logements, sur des terrains inoccupés. Pour ce faire, le PLU doit étre révisé, et la zone
urbaine pourrait utilement étre étendue. Je compte donc sur votre compréhension pour
faire que ce projet satisfasse I'ensemble des personnes concernées.

Mme Geneviéve Martin AUDEGUIL 33180 VERTHEUIL (M98)

Je suis locataire du box 245 dans le local CITY BOX sis 2 bis rue Eugéne Mousnier a
Saujon. Il serait dommageable que ce batiment disparaisse non seulement pour moi
mais également pour les personnes agées qui résident a Saujon et peuvent se rendre
a leur box respectif sans avoir besoin d'utiliser leur voiture...

Mme Chantal DEVAUX 17600 SAUJON (C106)

Depuis mon emménagement en Aodt 2020 j'ai eu l'opportunité de louer un box rue
Thiers a City Box prés de mon domicile rue Solférino, ceci me permet d'entreposer des
affaires que je ne peux pas garder chez moi (exemple : déco de Noél et autres ), avoir
ce box me permet de m'y rendre a pieds et sans déranger mes enfants ou voisins.

J'ai 80 ans, j'aimerais garder I'emplacement de ce Box qui m'apporte bien des
commodités donc je m'oppose a ce nouveau projet PLU.

M Philippe PIERRET 17600 SAUJON (C109)

Le batiment situé avenue Thiers offre aux habitants ne disposant ni de caves ni de
greniers la possibilité de ranger et stocker des biens personnels

- proche du centre ville,

- accessible rapidement a pieds

- Propreté du batiment, sécurisant les affaires et biens

- Sécurisation des lieux « renforcée » par la proximité de la gendarmerie

Il est & noter que les nouveaux logements sociaux ne disposeront pas en générale,
pour les nouveaux arrivants, d'espaces de rangement privés suffisamment grands pour
entreposer leurs biens soit en attendant leur installation, soit leur affaires en surplus,
De plus, la localisation de ce batiment permet en outre, en limitant les déplacements et
mouvements de véhicules a moteur, un diminution notable des nuisances et des
émissions polluantes et de CO2 ,,, s'inscrivant ainsi dans la démarche vertueuse de
notre époque pour la ville.

Mme Marie-Héléne BEIHU 17600 SAUJON (C110)

N'ayant ni cave ni grenier je stocke mes effets personnels dans un box que je loue a
Saujon situé avenue Thiers références OAP 09. Le batiment est trés bien entretenu et
ne pollue pas ; et le fait que la gendarmerie soit proche me rassure.

Merci de penser aux gens qui sont dans ma situation et de garder cet espace qui ne
pollue pas et qui rend service a beaucoup de monde.

M Christophe POYRAULT 17600 SAUJON (R114-3)

Nous avons un box qui nous est trés utile étant au centre-ville et ouvert quand nous le
souhaitons.

Nous souhaitons que ce lieu de stockage reste.

Urbanisme Implantation OAP n°9

Mme Armelle CAMOIN, M Olivier CAMOIN, M Mathieu CAMOIN, 17600 SAUJON
(W48) (W49) (W56) (C66) (C67) et Mme Marion CAMOIN 33000 BORDEAUX (W55)

Je vous prie de bien vouloir trouver ci-apres mes observations portant sur le projet de
révision du PLU de la commune de Saujon. Celles-ci concernent plus particulierement
I'OAP n°9 contre laquelle je m'oppose, dés lors qu'elle est de nature a impacter
lourdement et durablement ma propriété (de méme que celle de mes voisins) et a
créer au demeurant également des problémes multiples tant de stationnement que de
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circulation dars 13 zone,

Ja suis proprigtaire dlune maison at d'un jardin siheis su 18, rue Thiers (parcellas
rcadasirées section A0 n* 2000759

Pour Fensemble de ces raisens, vous comprendrez, Monzieur le commissaine
enguideur, las raisons de mon aftachement & cel hértage of e fail quid mest
insupportable de penser que Mon pulsse miexproprier des 203 de mon |ardin o
ddifiar, g beu et place de sol deran de verdure, un ensemble mmabilier.

Mes woisins, donl les habitations sonl sitpées aux 23, 25, 27 el 20 de la nie Thiars,
sant &galement imgactés par oe projet. Tout comme moi, ces demders y sont
farouchement opposés comple tenu des atteintes dvdenies et durables gue TOAP 0™

SRt aur noe mmnﬁ'rs'n

Tout d'abord, la Incalisation retenue pour accusillir cé projel ne peul quinterroges. En
effed, les parcalles concarnée: sont sifudes pour partie au sain de B 2one Rs3 du Plan
de Prévention des Rlsques Maturals (FPRM).

= i b cofrpla barn dii paimbee des lnnermants pedune el e demnnelione du (=N

applicablas -‘ul la zore, la raalisation de -:ua projet nimn:rhnrsd a minima d'aprés nos
calcuks la création de 90 emplacemants de slationnemant. || va an résulter une
sibualion intenable pour les habdants du quartier,
gﬂ mikee bromedsrmor e wenn orheede e i'ﬂl'lh'l:l_'hﬂ!!g! = wrues habermse annarall bes ok

simplement aller & rebours des précccupations actuslles lides su réchauffement
climatique &1 & 1a nécessild ce présanver ces poumons de vemure qul constiuent de
varitables zonas de resgpiration.

Enflyn w sebaibe dsalarmes) aarker & galis sanmoessanss o bl gos e 3 bAHauand
....... = SEUNSHE SOOISMET POTSr O WooS G4l e LS

privu par catte QAP aura également powr effal da me privee dafinitivermant d'un accas
aulonsd par la mairne da Sawon asur la parking Jean Jauréa Cat eccéa ast le saul par
lepuel & peux faire passser les engins lourds (racleurs, bndeuse autoporiée, ete)

e e S Pk i e e e el ek e s e B s s B s e Tt =]
M DEaRiNes & s SNasn Of e HU‘HI‘-F’ =y LT H’UHI S0 TRIEDNS WNUGLUTTalS

évidantes, EUCUN @uire accds ne peut atre enviseps depuis la nee Thiars, aboutissant
ainsi & une impossibilité « dentrée-sartie » de mes engins sur la voire publique.

_-I

Pour Fensemble de ces rasons, e sollicie une suppression de 'OAF n"0 ou & fout e
mains une modification de FOAP n®0 afin gue solent exclues ma propdste entiene (aknsl
e Clles g S wOlSing)

Mme Nading CHARPENTIER 17600 SALJON [WE1)

Ja tiens a renguvelar ma décision de miopposer au projet du PLU de la communa de
Spujon concemani OJAF nE. Je SUiE propristame du bien immobiiier siue au £3 rue
Thiers ef & je me référe au projet, jo serais exproprige do tout men bermin, piscing
camprisa, et jfaurais une vue directe de ma terrasse sur un enseméle immaobilier |
Concarmant les dommages collaléraux oocasommes par 'OAP, je pense qu'il est mulile
de suencheénr car ma vossing du 18 ue Treers i85 3 largement dédailie dang & mad
qu'ele woue a Sdressd | || wa sane dire gue |e partage entiérement sea argurmands.
Mous semmes daileurs fous d'accord pour noUs opposer & ce projel (n 19-25-27-29
rue Thiers}

Je trouwe mmpensable que quicongue puisse s'octrover de droit de déposséder une
persanne d'un blen gu'elle a durement acquis, Certe huidre expropriaton est 8 mon
sans une atleinte a la libere individuslls d'autart plus qu'elle ne résoudra pas e
probleme des 200 logements sociaux & construire d'ici 2028 &tant donng que e proget
PLU wen preswaost qee 470 Gond 13 Commung deswra conlinuer & paver uneg amende,
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Il me parait évident que mon bien perd énormément de valeur sans terrain, donc
pratiquement invendable avec cette épée de Damoclés.

Je demande donc par la présente, I'annulation définitive de 'OAP n9 qui me parait
totalement arbitraire.

Mme Jeannette BERBIS et Mme Cécile BERTEAU 17600 SAUJON (M58)

J'habite au 27 rue Thiers avec ma maman de 75 ans. Cela fait 41 ans que je vit ici,
depuis que je suis née. C'est notre maison de famille.

J'ai hérité au déces de mon Peére, il y a 19 ans, nous y sommes tres attachée.

Nous n'avons méme pas été informer , averti de ce projet, nous l'avons appris par
hasard. Nous avons été choqué lorsque I'on a découvert sur le site de la mairie , en
détail le PLU Thiers. C'est un projet qui est violent , intrusif et qui n'a aucune équité.
Mon jardin n'est pas constructible , (tout comme celui de mes voisins) il est en zone
inondable. C'est noté au cadastre. Il fait partie de la zone pprn. Se sont des anciens
marais. Je peux vous confirmer qu'il est bien utile d'avoir un fossé lors des fortes pluies
pour évacuer l'eau comme on a pu avoir dernierement, sens quoi le terrain serait
impraticable, et les maisons aussi.

Nous ne voulons pas non plus d'un batiment au ras de notre terrasse, et de la
chambre de ma maman au rez de chaussée.

Notre jardin deviendrai inexistant, il se retrouve imputer a 90% !! il ne nous reste plus
de jardin, nous ne pourrons méme plus faire notre potager qui a I'neure actuelle est
appréciable autant financiérement que sur la qualité des produits et de plus est,
permet a ma meére d'entretenir une activité en toute autonomie. C'est trés important,
essentiel et vital .

Nous ne voulons pas non plus de proximité sociale, le vis a vis, le bruit...

Cela va prendre la places de la nature, des animaux... j'aurais voulu de cela je serai
partit vivre dans un lotissement.

On a actuellement des soucis de places dans la rue. Depuis les derniers travaux fait
rue Thiers , on peux plus se garer. Cela va ne faire qu'engorger encore plus les
problémes...des places, de circulation...je suis moi méme obligée de me garer sur le
parking d' Aldi, on a pas de places !!

Pour ces raisons, je vous invite a revoir les termes du projet et a retirer la partie 'Thiers
OAP 09' jardins privés du 29 au 19, d'autres solutions existent notamment au terrain
disponible situé vers la gare qui serait bien plus adapté.

Ce projet nous cause a ma mere, mes voisines et a moi méme un préjudice grave, reel
et sérieux.

Je peux vous assurer de ma volonté a ce que ce projet ne pése plus sur notre cadre
de vie, je le contesterai par tout moyens de droit.

Mme Sylvie MERCIER et M Jean-Marie MERCIER 17600 SAUJON (W68)

Je viens réitérer ma décision de m'opposer au projet du PLU de la commune de
Saujon concernant 'OAP n9. J'ai fait I'acquisition de cette maison située 25 rue Thiers
en 1998, pour sa proximité avec le centre ville, mais aussi pour son jardin. J'aimerais
pouvoir la transmettre a mes enfants dans son intégralité.
Je suis tout comme mes voisines totalement opposée a ce projet qui va nous
déposséder d'une grande partie de nos terrains, et par conséquence diminuer
considérablement la valeur de nos biens. Je demande donc I'annulation définitive de
I'OAP n°9.

Mme Betty MASSE 17600 SAUJON (W70)

Je suis propriétaire de la maison située au n° 29 de la rue Thiers a Saujon (parcelle
identifiée 0220) La totalité de mon jardin fait I'objet d'une des OAP du projet de PLU.
Ce projet vise a s'accaparer la totalité de mon jardin et une partie des dépendances,
ne me laissant que la partie construite de mon bien.

Ainsi, mon bien, comme ceux des autres propriétés concernées, est désormais
dévalorisé pour ne pas dire invendable. Dans le méme ordre d'idée, je ne peux
désormais plus engager aucuns travaux d'amélioration, ou de modification, ni méme
me projeter dans un quelconque futur. L'incertitude grave que fait peser I'OAP n°9 de
ce projet de PLU sur ma propriété me cause donc un préjudice extréme. Au-dela du
grave préjudice dont je suis victime, je ne peux que constater au vu des remarques
plus techniques formulées par diverses parties intéressées et notamment par Madame
CAMOIN que le projet d'AOP n°9 ne semble satisfaire ni les objectifs de la collectivité,
ni respecter les régles légales, urbanistiques et environnementales.

Dans ces condition je vous remercie donc de bien vouloir noter que je demande le
retrait pur et simple de la partie de 'OAP n°9 qui concerne les propriétés sises du 19
au 29 de la rue Thiers.

Mme Noémie BEGAY 17600 SAUJON (W71)
Je réside au 29 de la rue Thiers a Saujon dans la maison de famille propriété de ma
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meére.J'observe qu'une fois de plus les autorités locales préferent détruire la nature
plutoét que de la préserver. Cette maison j'y ai passé mon enfance avec mes grands-
parents bien aimés. En effet, la totalité du jardin fait I'objet d'une des OAP du projet de
PLU.

Ce projet dont tout le monde, mairie incluse, s'accorde a dire qu'il ne verra
probablement jamais le jour, ou alors pas avant au moins une décennie, anéantit toute
valeur a cette maison, ainsi privée de son jardin.
L'incertitude grave que fait peser 'OAP n°9 de ce projet de PLU sur cette propriété me
cause donc ainsi qu'a ma meére et a ma soceur un préjudice extréme.
Dans ces conditions je vous remercie donc de bien vouloir noter que je demande le
retrait pur et simple de la partie de 'OAP n°9 qui concerne les propriétés sises du 19
au 29 de la rue Thiers.

Mme Chrystelle VERGEZ 36000 CHATEAUROUX (W82)

J'ai pris connaissance des différents projets de construction de logements sociaux sur
la commune de Saujon et suis stupéfaite de celui qui vise a amputer de 80% les
terrains des habitants de la rue Thiers. Ma mére et ma sceur résident dans cette rue
depuis des années.

Je vois cette commune dépérir a chaque visite. C'est désolant et il en va de la
responsabilité¢ de la municipalitt me semble t'il a redynamiser le coeur de ville. Avant
de Construire de nouveaux logements il serait a mon sens judicieux de faire I'état des
lieux de tous les logements vacants a réhabiliter et a racheter pour en faire des
logements sociaux. Cela remettrait peut étre un peu de vie dans la rue Carnot ! Parce
que donner l'argument de construire des logements prés des commodités ne tient
franchement pas la route. Beaucoup de services sont plutét a la périphérie. Pour en
revenir au projet de la rue Thiers, parce que vous estimez qu'il y a trop d'étendue de
jardin ,vous vous donnez le droit d'amputer les parcelles ! Des parcelles entretenues,
arborées, avec des potagers. Ce ne sont pas des friches !

Faut il rappeler également que I'hiver le fossé est remplit d'eau qui peut arriver jusqu'a
mi jardin. Faut il rappeler que cet endroit est marécageux Faut il rappeler que la
gendarmerie a été inondée plusieurs fois.

Mme Gabrielle FERREIRA et Mme Stéphanie FERREIRA 17600 SAUJON (W84)

Ma meére est actuellement propriétaire d'une maison située 23 rue Thiers comprenant
un grand terrain qu'elle a acheté en 2018 pour passer sa retraite a Saujon. Nous
apprenons aujourd'hui qu'un projet de PLU de la commune de Saujon (OAP n°9)
prévoit de déposséder ma meére de son terrain ainsi que de sa piscine pour
correspondre a des attentes nationales completement disproportionnées et
irréalisables. Il est aberrant que cette obligation municipale vienne déposséder ma
mere et par la suite ma sceur et moi de notre capital et patrimoine familial puisque
cette maison perdrait toute sa valeur a la revente et serait inhabitable avec un
immeuble accolé a la terrasse de la propriété de ma meére. De plus je reste perplexe
de constater que la commune ou nous habitons également envisage de dégager une
zone constructible sur le terrain de ma mére sachant pertinemment qu'il s'agit d'une
ville construite sur des marais et donc inconcevable pour un développement
supplémentaire. Cette expropriation injuste ne viendrait en aucun cas remplir les
obligations de la mairie puisque nous serons encore en deca du quota exige. C'est
pourquoi cela me semble disproportionné par rapport a l'objectif poursuivi. Je
demande donc par la présente I'annulation définitive de I'OAP n°9 qui me parait
arbitraire pour les raisons que je vous ai donné ci dessus.

Urbanisme Pertinence des OAP n°3 et n°6

M HUE 17600 SAUJON (W81)

Nous avons choisi d’habiter le quartier de la rue des roses trémieres de Saujon car il y
a encore quelques espaces non construits qui permettent une aération entre les
différents lotissements et donc d'avoir un cadre de vie agréable.
Des constructions sont maintenant en cours sur la plus petite parcelle de 'OAP03
(grand champ) et sans aucun doute dans un futur proche sur la grande parcelle de
I'OAPOQ3 ainsi que sur 'OAPQO6. Une centaine de logements sont prévus avec des
constructions allant jusqu’a 13,71 m de hauteur.

Toutes les maisons jouxtant ces parcelles vont étre impactées par ces constructions
avec pour conséquences :

- Dévalorisation des maisons

- Vue et ombre dans nos jardins et donc dégradation de notre cadre de vie

- Augmentation du trafic routier chemin de Rangeard

- Destruction de la petite faune locale (salamandre, grenouille arboricole...) que I'on
trouve fréquemment dans nos jardins

La tendance actuelle est plutdt de privilégier les espaces naturels, de minimiser les
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surfaces bétonnées et goudronnées pour parer aux inondations, d’aérer les espaces
construits.

Alors je m’interroge fortement sur la pertinence de tous ces projets de constructions et
je trouve qu’il y a une grande incohérence entre ce qui est écrit dans le futur PLU et la
réalité.

Remarque : Pourquoi ne pas déplacer le terrain de rugby a proximité des autres
complexes sportifs et prendre ce terrain pour y construire des logements ce qui
permettrait de ne plus avoir de véhicules stationnés sur les trottoirs lors des matchs
(problémes de sécurité pour la circulation et surtout pour les piétons)

Urbanisme Constructibilité de parcelles en aléa modéré

M Régis LAVOIES, Mme Réjane JEANNEAU et Mme Arlette TONNAY (Indivision
LAVOIES) 17600 SAUJON (C7)

Nous sommes propriétaires en indivision de parcelles cadastrées, section AW 215-
216-217-218. Deux certificats d’'urbanismes négatifs nous ont été délivrés le 12 février
2018 pour la construction d'une maison d'habitation qui ont été classées
inconstructibles « ALEA MODERE » dans les planches graphiques du PPR.
L'inconstructibilité de ces deux terrains serait liée au fait qu'ils seraient situés dans un
secteur d’ALEA MODERE.(RS3 ou OS non précisé) submersion marine. Concernant
les zones a risques moyens ou faibles, le PPRI permet la délivrance du permis de
construire dans la mesure ou le constructeur s'engage a respecter les obligations
inscrites au PPR et reprises dans les PLU. Il me paraitrait équitable, de requalifier
cette zone et d'introduire une régle intermédiaire de type orange OS, qui concerne
toutes les zones fortement urbanisées en aléa modéré a court terme et de tenir
compte des aménagements et ouvrages prévus dans le GEMAPI lors d’'une révision du
PPRI. Aussi Je vous remercie de bien vouloir consigner ces incohérences
d'appréciation dans votre registre d'enquéte et d'en demander la rectification dans vos
conclusions futures.

Urbanisme implantation dépé6t Train des Mouettes

M Pierre VERGER 17600 SAUJON (W16)

Le Train des Mouettes est un chemin de fer touristique et historique, acteur important
du tourisme de [larriere des plages avec une activitté sur toute I'année.
Aujourd'hui nous recevons plus de 47 500 voyageurs en 2023 ( 9 800 en 2008) dont
environ 35 000 au départ de Saujon. Le départ de Saujon est trés important car |l
permet une correspondance avec les TER (500 m a pied) et est tres bien desservi par
deux axes routiers importants que sont la RN 150 et le RD 14.

Le site de la gare de Saujon est trés contraint car il ne permet pas le stationnement de
tous les véhicules de nos voyageurs (plus de 1 000 sur les grosses journées soit entre
250 et 300 véhicules) .Le parking actuel n'a pas de possibilité d'extension sauf a voir
un usage mixte et saisonnier (juin a septembre) du périmetre de l'emplacement
réservé ER 28, traitement des eaux pluviales et stationnement naturel sur le haut de la
parcelle.

La configuration des lieux ne permet pas de stationner le matériel en exploitation dont
le SEUDRE OCEAN EXPRESS qui nous oblige a de nombreux trajets a vide entre
Chaillevette et Saujon (26 kms a chaque circulation et deux heures de plus pour
chaque membre de I'équipe).

Comme il est indiqué dans le courrier joint adressé a Monsieur le Maire lors de la
consultation des PPA, nous sollicitons le classement d'un espace le long de la voie
ferrée afin de pouvoir réaliser un stationnement sécurisé de nos ftrains avec la
possibilité de réaliser ultérieurement un batiment technique de l'ordre de 500 m2. Cet
espace pourrait également permettre de stationner des véhicules de nos voyageurs
avec une liaison ferroviaire entre le site et la gare du TdM de Saujon.

Dans le plan de développement du Train des Mouettes nous estimons que le nombre
de voyageur transporté peut progresser jusqu'a la barre de 60 000 personnes
(échéance 5 ans).

Il est a noter que la circulation du SEUDRE OCEAN EXPRESS ameéne un tiers des
voyageurs a réserver au moins une nuitée sur le territoire et cela en toute saison.

Urbanisme construction d'un hépital

M Thierry DUBOIS 17600 SAUJON (W21)

La partie jaune clair correspondant au terrain cadastré AN0099 deviendrait classé
dans le prochain PLU en zone agricole. Comme vous pourrez le remarquer, sur le plan
de masse annexé, il est prévu la réalisation d'un hdpital de jour et d'une salle de
conférence avec parking. L'autorisation de cette création ayant été donné par I'ARS de
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NA, une demande de permis de construre est en cours de préparation. Je vous
canfirma Que nous sommee prats & échanger une zomi non-constnectble de la
percelle en blew au profit de la constructbdgé de la parcele en jgune. permettant 1
réalization des projets clés ol.dessus,

Mme Marielle GUILLAUD 17600 SALJON [W3E)

Maotre projet de développement pour les 10 prochaines années conceme nalarmment
deuy projets immobihers de grande envergura pour poursuivre le davaloppement ce
nta aclivilés thermalkes et meédicales. Nous envisageons dgalement Paxisnsion de nos
salutions dhébenrgements pour le développement de 'activité thermale. Mos besoing
sant crossants &t [ustifient de préserver une rdsene fonciere,

Le 28 avril 2023, nous avons oienu de PAgence Regionale de Santé de Nouvedlg-
Aguilaing (ARS), l'autonsalion de créar un hapital de Jour de 10 places en psychaing
générale

Catle aulcasalion nous permistra de développer une rouels forme daclivild de soins
an proposant une prise en charge alternative a Ihospitalizaton compiéte avec wne
miss en euvre envisagée début 2025,

Ce projet nécessia la construction d'un nouveau Batiment d'unse superficie demvviron
S0 m® auguel seront adosses un batiment dédié au sport powr les patients d'environ
260 m* &t d'une salle de conférence diensiron 340 m®, Mous prévoyons egalement une
extension des parkings pour accueillir ces nouveaus patients,

Limplartation du b#irment est prévue sur la pamelle cadasirde n"08, section AN
Un accés depuis la rue de Saantonge permettrail un acchs plus direc! Sans passer par
ke cantra-vila.

L& parcelle n™99 section AN, actuellement conssuctible, s voit amputés d'une grande
parlia da sa surface constructibde avec le futer FLU. Le nouvesu découpage de la
percelle N9, section AM proposé dans le cadre du futur PLU ne permetira pas
Fienplantation de Fhédpltal de jowr

Nous demandons kB rdvision de la zone construclible, MNous propasons  wn
redécoupage de la zone 2| quelle eat présentée dans k2 plan ci-dessous Le zonans
lel que nous le progosons permetira limplantation de 'hapital de jour ef de sa future
axtansion ansi gu'un accks depuis B e de Saintonge. La surface constructible
addifionnelle que nous souhaitons préserver ast denviron 16,233 m®

Canscignts da la confrainte de réduing les zones construdlibles sur Saujon mposee
per ke Projet §Aménagemant et de Développement Durables (PADD ). mows proposcns
un redécoupage de la zone Parc des Chadets (of plan n™2 annexé), concemanl les
parcelles cadasteées n™1037, 159 ¢ 160 section AR dont mous sommes prophdtalres,
gfin de céder une parie de la zone comstructible conire la surface addisionnella
susmenbonnée pour la parcelia n°00, sachon AN,

Pour le pare des Chaleds |

Parcalle 153 : surface de 3.700 m*

Parcelle 1037 : surface de 6 420 m

Parcalle 160 - surface ce 4 B0 m?

La surface constructible ainsi cédée serait d'environ 14.826 m®

FParcalle 8 classsr en zone 1Auth Parcaile & clzsser e zone N

Urbanisme Loi SRU
Mme Régine BERGER 17804 SALLNON (W40

1 F=iih & e
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logements sociaux augmente, plus les charges de fonctionnement s'accroissent pour
la commune et donc, plus les impdts locaux s'alourdissent encore et toujours plus,
d'année en année sur ceux qui payent des imp0ts locaux.

Urbanisme Principe de réciprocité

M Olivier CHANIOLLEAU 17600 SAUJON (W45)

En page 51 du rapport est indiqué les éleveurs sur la commune et la destination de
leurs batiments.

En ce qui me concerne (éleveur au Breuil) une erreur est présente sur la destination
de mon premier batiment (parcelle 734) , il est mentionné que mon batiment est un
batiment de stockage agricole hors ce n'est pas le cas ce batiment est destiné a
I'élevage.

En lien avec cette observation, les terres faces a ce batiment sont donc des terres
Agricoles pour respecter la loi de réciprocité (article L 111-3 du code rural) hors elles
figurent actuellement dans le rapport de présentation et sont inscrites au PLU.

La loi de réciprocité implique de respecter une distance de 100 metres (pour les
élevages de plus de 100 animaux) entre le batiment d'élevage et les constructions a
usages d'habitations. Avec la présentation dans le rapport la distance n'est pas
appliquée.

M Michel RENOULEAU 17600 SAUJON (C111)

Monsieur Michel RENOULEAU signale que la parcelle A 1483 classée en zone UB2 ne
respecte pas le principe de réciprocité avec son étable. Il signale aussi le dangerosité
d'un acces de cette parcelle a la voie publique.

Urbanisme projet SCI Jeanne d'Arc

Mme Annick ALBRYCHT 17600 SAUJON (W52) (M54)

Construction projet SCI Jeanne d'Arc : Depuis des années (1er permis de construire
affiché en 2019), ce projet est inacceptable, refusé, reporté, etc pour x raisons que
vous connaissez depuis longtemps, mais vous vous acharnez a le maintenir , alors
qu'il n'est pas viable, exemple, pas d'accés pompiers pour le batiment du milieu !!! et
rappelons qu'aucun bornage n'a été fait ni accepté bien sdr.... De plus, actuellement
de beaux tilleuls agrémentent la place de I'ancienne école, quelle stupide idée de les
abattre pour construire des logements, et ensuite planter d'autres arbres a la place de
I'ancienne école, qui vont mettre des années avant de pousser.... laissez cette jolie
place arborée et modifiez I'implantation des batiments derriere les tilleuls.

Autre point sans réponse positive de la mairie : le mur mitoyen : Je rappelle que ce
mur mitoyen m'appartient (cf courrier du 7/12/21) et que mon terrain était bien clos, le
chaperon orienté chez moi, et que la cour du terrain arboré n°502 n'a jamais été close
depuis mon arrivée. A I'époque, c'était la maison des associations, tous les adhérents
et voisins stationnaient tout comme sur le lot n° 503. Depuis un expert m'a confirmé en
2021 que ce mur m'appartient.

Prendre en compte les risques liés a l'inondation et a la submersion dans les réflexions
liées au PLU. Dans le dernier permis de construire SCI Villa Jeanne d'Arc a Saujon, de
novembre 2021, un point n'est pas abordé : I'écoulement des eaux pluviales. J'ai déja
posé cette question au service urbanisme lors de ma visite du 10/01/2022, ce dernier
m'a répondu de fagon trés vague qu'une étude serait menée, mais rien en cours a
cette époque.

J'ai également déposé cette observation le 14/06/2022 sur le registre d'enquéte
publique. Il a été constaté par expert que la voie de |'ancienne école est en pente, ma
parcelle AC 1155 est en contrebas, tout comme la zone de constructions, absence de
grilles d'avaloir et de systeme de drainage aux abords de cette voirie, d'ou le risque
d'inondations qui sera accru avec ce projet. Encore une raison supplémentaire pour
revoir complétement ce projet.

A cause de ce projet ridicule, ma maison ne se vend pas.

Autre remarque relative a I'éclairage : pourquoi cette impasse n'a jamais été éclairée,
c'est dangereux, ce n'est pas une question d'horaires ni d' économies, il n'y a jamais
eu de lumiére, il faut entrer et sortir avec une lampe dés qu'il fait nuit, ce n'est pas
normal. Et c'est la méme chose du cété de I'impasse donnant cours Victor Hugo.

Urbanisme projet d'OAP « Normanderie »

M Christophe BRUNET 17600 SAUJON (M59) (C64)

La SCI la Normanderie, dont le siége social est situé au lieu-dit La Normanderie
(17600 SAUJON) est propriétaire d'un terrain constitué des parcelles cadastrées
section C n° 0314, section C n° 1217, section C n° 1218, d'une superficie totale de
6748 m2, sis Chemin des Perches, La Normanderie (17600 SAUJON), lesquelles sont
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ceinturées par des routes et chemins.

Le terrain précité est situé en zone Ub du PLU actuel de la commune de Saujon.

Reste que, le projet de PLU prévoit que le terrain précité soit classifié¢ en zone
Agricole.

Le classement du terrain de la SCI en zone Agricole apparait, d'une part, déconnecté
avec la réalité dés lors que celui-ci a un caractere artificiel, qu'il n'a rien a protéger et
que ce classement contrevient a la volonté de création de logements, et, d'autre part, il
sera démontré que la loi littoral ne saurait étre un obstacle au maintien du terrain
précité en zone urbaine.

Le reglement écrit du projet de PLU insiste sur le caractére fragile des zones agricoles
en ce qu'il rappelle que ces zones sont “a protéger en raison du potentiel
agronomique, biologique ou économique des sols” (page 190 du projet de réglement
écrit).

Il en ressort que la zone A & vocation & étre protégée en raison des divers aspects
exposés. Or, le terrain objet des présentes observations ne présente aucune
caractéristique qui inviterait a protéger cette zone. Cela est méme confirmé par le
projet de PLU.

Enfin, une étude du sol relate que le terrain est remblayé et qu’il supportait bien des
constructions (a titre de précision, le terrain est actuellement intégralement cléturé en
panneau et goudronné pour partie).

Aussi, il est précisé aux termes du rapport précité que la préservation des terres
agricoles se congoit a I'échelle des sites retenus et que les élus ont privilégié des
zones a valeur agronomique faible afin que ces zones passent en zone U.

L'extension de I'urbanisation doit en effet se réaliser en continuité avec les
agglomérations et villages existants (article 121-8 du Code de l'urbanisme). Reste que,
la voie ferrée ne constitue pas une rupture d'urbanisation.

Il en ressort que les parcelles en question sont bien situées en continuité avec
I'agglomération existante. Eu égard a ce qui précede, les parcelles ne sauraient étre
classées en zone A et ne peuvent que rester en zone Urbaine.

M Michel FEUILLYE, Mme Francoise FEUILLYE et M Frédéric FEUILLYE 17600
SAUJON (W74)

Les parcelles n° 314, 1217 et 1218 ont pendant longtemps été exploitées a des fins de
stockage (silos) ayant abouti a une artificialisation des sols. Le caractére artificialisé
des zones concernées est d'ailleurs toujours palpable. Comment la Mairie peut justifier
ce classement agricole sur des terrains qui ne le sont plus depuis plus de 50 ans ?

Préfecture qui considérerait que l'urbanisation de ce secteur serait incompatible avec
les dispositions de la loi Littoral. Pour justifier cette position, le Préfet se fonderait sur
les jurisprudence suivantes: Cour administrative d'appel de Marseille du 25 février
2019 (n° 17MA00206), et Cour administrative d'appel de Nantes du 31 mai 2017 (n°
15NT01914).

Toutefois, ces deux arréts ne nous apparaissent ni pertinents ni transposables a notre
cas.

Voir les jurisprudences (CAA Marseille, 25 février 2019, n°17M00206), (CAA Nantes,
31 mai 2017,n°15NT01914), (CAA de Nantes, 5 février 2019, n°18NT00384) et (CAA
de Nantes, 28 décembre 2016, n°15NT00579).

Ainsi, dans cette affaire, la présence de la RD 210 qui sépare le village de la zone
1AUa n'a pas été considérée comme constituant une rupture dans l'urbanisation. La
volonté des auteurs du PLU de créer une liaison douce permet d'établir le lien existant
avec le village. Il apparait clairement que les jurisprudences invoquées par la
Préfecture ne constituent pas une justification de cette OAP.

La présence de la voie ferrée a proximité de nos terrains doit donc étre regardée
comme un atout et non un obstacle. Comment la Mairie peut justifier 'abandon de ce
projet d'OAP Normanderie, aprés avoir investi autant d'argent dans la gare
intermodale, alors que le développement de ce secteur est clairement dans les
objectifs du SCoT, du DOG, du PADD et du rapport de PLU ?

Urbanisme divers

M Michel FEUILLYE 17600 SAUJON (W102)

Dans ce type de projet il faut un minimum de concertation et d'écoute de ses
administrés sur leur vie courante. Visiblement la Mairie a travaillé dans son coin avec
un cabinet Bordelais, sans aucune communication :

- lls bloquent la vente d'un terrain a la DDE, en le classant agricole, alors que cela
permettait d'assurer le déménagement des entrep6ts dans le cadre de I'OAP 07
Glycines (Contributions 46-63 et avis du département)

- lls ne consultent pas I'établissement des Thermes, alors que c'est le poumon
économique de la commune (Contribution 21 et 38).
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- lIs classent en agricole un terrain qui n'est pas cultivable (ancien silo en face de la
gore Contribution 59).

- lls ne consultent pas les propriétaires des jardins gravement amputés dans les
OAPQO7 et OAPQO9. Ces propriétaires ne veulent pas vendre ce qui laisse peu d'espoir
pour ces OAP, a moins d'aller jusqu'a I'expropriation. (Contributions 48-48-55-56-51-
65-68-70-71-73-82-84-69-57-86-87 ...)

- lIs ne recensent pas les propriétaires qui eux sont préts a vendre leur terrain poury
faire des habitations (Contributions 3-9-13-26-34-43-73-78-85-87-91-96 ....)

- lls pénalisent ou moins 20 saujonnais en supprimant les box au centre-ville
(Contributions 14-15-17-18-20-22-25-27-28-29-30-36-37-42-47-60-61-62-76-83),

Nous avons appris que la Commune était propriétaire de plusieurs batiments qui
restent a I'abandon, alors qu'ils pourraient faire l'objet d'une réhabilitation pour en faire
des logements sociaux. On a listé au moins 3 :

- L'ancien local du club de canoé au 26 rue Pierre Loti

- Une belle maison bourgeoise au 2 rue Henri Dunant

- Une grosse batisse 15 rue d'Aunis

Urbanisme extension de I'urbanisation

M Julien BIROT 17600 SAUJON (W89)

Mon postulat est plutot simple et fait preuve simplement de bon sens. Nous sommes
de plus en plus nombreux c’est un fait, et la commune de Saujon accueille de
nouveaux habitants régulierement. Il est donc nécessaire de créer de nouveaux
logements. Seulement depuis de nombreuses années la mouvance individualiste a
poussé la population vers le pavillon individuel en lotissement aux détriments de terres
agricoles qui servent a nous nourrir. En effet en 2023 le jour du dépassement est
tombé le 02/08. N'est donc t-il pas d'intérét publique d’avoir une politique du logement
favorable a la production de nourriture pour sa population ?

Urbanisme loi SRU

Armelle CAMOIN, Michel FEUILLYE, Valérie REYNAUD, Maurice CLEMENT, Marie
RODRIGUES, Joélle BOYER, Alexandre LICHAU, Lucie GUILLON, Philippe HUE,
Sandrine LE GALL, Mk SARRAZIN, Camille RUAUD, Carine LASSEN, Michel
DURET, Lionel DAVEAU, Yannick PACAUD 17600 SAUJON, Bianca STELLA, Alain
ROUPNEL, Marie-Claude PIGNOT, Marie Nicole BAYONNA, Cathy HOARAU,
Roberte GAMELIN, Noélle MATHIAS Jacqueline DURET, Mélanie ROUSSEAU,
Richard ANIN, Nelle CHAGOT, Christophe DEPEUX, Johann BARILLEAU,
Jean.Claude SHMIT, Mélanie TERVER, Régine BERGER, Laure CHARPENTIER,
Gabrielle FERREIRA, Stéphanie FERREIRA, Christophe VERNIER, Romain
PIPERAULT et Monique COUNIL (W94)

Notre commune paye depuis 5 ans une amende annuelle (aux alentours de 200 000€)
liée au déficit de logements sociaux. Le nouveau PLU ne permet pas de remédier a
cette situation car I'état nous confronte a un paradoxe : d’'un cdté l'injonction d’ici 2025
de se mettre en conformité avec la loi SRU (25% de logements sociaux) et de I'autre
I'obligation de trouver des solutions au sein de I'actuelle zone urbaine qui est saturée,
conduisant a des projets sur des jardins privées, qui ne fournissent que la moitié des
logements sociaux demandés.

Urbanisme Projets de la ville dans les propriétés privées

Mme Peggy RUSSO 17600 SAUJON (W95)

Je trouve qu'il n'est pas normal que la ville spolie des habitants de leur propriété privé
en centre ville, en se réfugiant derriére un intérét public. Il existe beaucoup d'espaces
sur le territoire qui pourraient étre exploités, en étendant les zones a béatir en direction
de nos villes frontalieres: vers Médis, vers le Chay, vers St Sulpice, vers I'Eguille...

De plus, quel est l'intérét de faire la chasse a de toutes petites surfaces alors qu'il
existe d'immenses espaces inoccupés et inexploités. Exemple au dela de la voie fer-
rée, etc..

Circulation vitesse RD 14 et OAP n°2

M Dominique TONNAY 17600 SAUJON (W6)

En tant que riverain de la rue de La Courée et de la route de La Tremblade RD 14, je
me permets d'attirer votre attention sur un probléme devenu majeur dans notre quar-
tier : la vitesse des véhicules et la mauvaise utilisation du plateau surélevé constituent
une géne importante pour les riverains en nuisance sonore ainsi que le trafic routier
dans ce quartier.

Lorsque les voitures et surtout les camions en circulation se croisent, ceux-ci se rap-
prochent dangereusement du trottoir, la encore a grande vitesse, mettant en danger la
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sécurité des piétons.

Aussi je vous serais reconnaissant de bien vouloir inscrire a la révision du PLU I'amé-
nagement de cette entrée de ville pour notre quartier :

- Installation d'un contournement, d’'une déviation de la circulation des poids lourds sur
cet axe et cette entrée de ville particulierement fréquentée.

- Veiller a ce que le plateau a la hauteur de la rue des Pavots soit correctement adapté
et insonorisé, surtout dans le cas ou la voirie est fortement fréquentée par des véhi-
cules lourds,

- Compléter par d'autres dispositions en matiére de ralentissement de la vitesse.

M Benoit GAURIVEAUD 37100 TOURS (W85)

Aprés observations, je m'interroge sur les choix de la municipalité de transférer de la
zone AU c6té nord de la route de I'Eguille. En effet, pourquoi ne pas conserver la zone
actuelle ( OE n°s 1362, 1360, 1361, 1363, 1221, 1284, 1290, 1285, 1289, 1286, 1287
et 1288). Dans la sectorisation en cours, un aménagement judicieux et controlé aurait
permis a la municipalité de retravailler I'entrée de ville par la route de la Tremblade
D14. En effet, la municipalité en concertation avec le département aurait pu créer des
aménagements en amont de l'intersection de la D14 avec la rue des chénes afin de ra-
lentir les véhicules et ainsi sécuriser l'intersection extrémement dangereuse entre la
D14 et la route de I'Eguille. Avec le projet tel que proposé par le futur PLU, cette inter-
section ne sera rendue qu'encore plus dangereuse car beaucoup plus empruntée et
I'arrivée rapide des véhicules en zone urbaine sur Saujon restera inchangée. Il y avait
la I'opportunité pour la commune de requalifier cette entrée de ville totalement délais-
sée et de la revaloriser a l'instar du boulevard Pasteur qui se situe dans sa continuité ;
de créer une route plus sécure et apaisée pour les usagers et les Saujonnais.

De plus, je m'étonne de voir que cette nouvelle aire aménageable (AX 0022, OE n°s
657 et 656) soit traversée par une ligne haute tension et par I'accés d'une exploitation
agricole. La vente pour partie de ces parcelles potentiellement constructibles (OE n°s
657 et 656), depuis le 23/03/2023 (cf annexe 3-a) pour une valeur de 30 155 Euros
m'interpelle fortement a la vue du point précédent.

M Jean Frangois CADY 17600 SAUJON (W92)

Aménagement routier Route de L'Eguille RD122E2, Route de La Tremblade RD14, en-
trée ville En tant qu'habitant du Breuil et pratiquant réguliérement ces axes de circula-
tion je me permets d'attirer votre attention sur le trafic important que va générer la
construction du nombre important de logements (140) secteur de I'Hopitau. Ces axes
sont completement saturés a partir du printemps ,les week-ends prolongés et la pé-
riode estivale. Le trafic des poids lourd est de plus en plus important concernant ce
secteur pour desservir la presqu’ile d'Arvert; méme a cette période de I'année avec
l'activité ostréicole.
Ou en est le contournement de Saujon, I'éclatement des flux au niveau du César Dé-
co? Aucun tracé dans le futur PLU ne prend en compte cette problématique.
L'aménagement de cette entrée de ville n'a pas du tout été prise en compte et les nui-
sances deviennent de plus en plus intolérables et insupportables pour les riverains de
ces quartiers. Je m'inquiete donc sur I'évolution du trafic généré par la construction
d'un nombre important de logements de part et d'autre de cette RD122E2. Je suis tout
a fait d'accord de construire des logements (loi SRU) mais il faut aussi penser aux
aménagements routiers pour desservir ces habitations dans le cadre d'un aspect sécu-
ritaire

Je vous prie de prendre en compte ces problématiques qui traitent de la sécurité rou-
tiere et le bien étre des citoyens de Saujon et de transmettre aux services concernés.

Réglement Zones Uth et 1AUth Thermes de Saujon

M Thierry DUBOIS 17600 SAUJON (W21)

Le terrain AN 100 hachuré bleu et blanc, nommé 1AUth, est réservé pour le
thermalisme ; il serait important d'ajouter dans sa dénomination, apres thermalisme,
santé bien-étre.

Mme Marielle GUILLAUD 17600 SAUJON (W38)

Nous demandons les modifications suivantes :

Zone Uth :

Page 120 du réglement écrit du futur PLU :

Caractére dominant de la zone Uth :

La zone Uth couvre I'ensemble du secteur des thermes, situé en entrée Nord-Est de la
ville : activité thermale, centre de bien-étre, hébergements, tout établissement de
santé et activités de soins, de consultations, bureaux... Elle accueille des batiments
anciens et plus récents, selon une organisation relativement dense.

Vocation générale de la zone Uth :
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La zone Uth est destinée a recevoir des occupations et utilisations des sois liées et
nécessaires aux activités thermales et d'hébergement ainsi qu'aux activités de soins et
de bien-étre, notamment tout type d'établissements de santé, maisons médicales,
cabinets de consultation.

Page 126 du reglement écrit, 4éme paragraphe, nous demandons la modification du
texte ci-dessous afin de supprimer la distance maximale de 15 meétres pour les
linéaires de fagades visibles depuis I'espace public. En effet, cela permettrait d’avoir
une harmonisation de nos batiments avec la fagade historique des Thermes.
Disposition du PLU a modifier :

« Les volumes importants doivent étre fractionnés. Les linéaires de fagades visibles
depuis I'espace public doivent étre rythmés, au maximum tous les 15 metres, par une
variation de volume (volume en saillie / en retrait / variation de hauteurs... et / ou de
matériau et / ou de teinte. »

Page 130 du réglement écrit, paragraphe 6.3, nous demandons la modification du
texte ci-dessous afin de supprimer I'obligation de pleine terre. En effet, cette
disposition nous empécherait de réaliser le projet immobilier de Thermalia. Elle
impliquerait de supprimer 20% de la surface batie projetée.

Disposition du PLU a modifier :

« L'aménagement des terrains doit comprendre une part minimale de pleine terre. Elle
s'applique a chaque terrain issu d'une division fonciére en propriété ou en jouissance.
Surface minimale en pleine terre en Zone Uth : 20% »

Page 132 du réglement écrit, 2°" paragraphe, nous demandons la modification du
texte ci-dessous afin d'augmenter a 800 métres la distance maximale définie dans le
futur PLU a 500 meétres, de fagon a ce qu'elle couvre la surface jusqu’a la zone AUth.
En effet, actuellement, la distance entre le parking du Parc et le Thermalia est
d'environ 500 metres. Disposition du PLU a modifier :

«Les obligations dans le présent article doivent étre remplies par le pétitionnaire sur
l'emprise du terrain d'assiette du projet ou sur un autre terrain a une distance
maximale de 500 metres. A défaut, il n'est possible d'y déroger que si le propriétaire
Jjustifie d'une concession de long terme dans un parc de stationnement public ou privé
dans I'environnement immédiat (500m).»

Zone 1Auth :

Caractere dominant de la zone 1Auth :

La zone 1AUth couvre le secteur destiné a étre ouvert a |'urbanisation dans le cadre
du développement de l'activité thermale, centre de bien-étre, hébergements, tout
établissement de santé, activités de soins et de consultations, bureaux. Située en
entrée Nord-Est de la ville, le long de la Route de la Justice, elle prend place en frange
de l'aire de stationnement nouvellement aménagée et face a la Résidence de la
Source, qui est appelée a s'étendre.

Vocation générale de la zone 1AUth :

La zone 1AUth est destinée a recevoir des occupations et utilisations des sols liées et
nécessaires aux activités thermales et d'hébergement ainsi qu'aux activités de soins et
de bien-étre, notamment tout type d'établissements de santé, maisons médicales,
cabinets de consultation.

Ala page 179 du reglement écrit, nous demandons la modification du paragraphe ci-
dessous concernant les «toits terrasse » pour nous permettre de réaliser, sans
difficultés, des toitures terrasse et éventuellement d'y positionner des panneaux
solaires. Disposition du PLU a modifier :

« Pour les toitures en pente :

La couverture des toitures doit étre réalisée avec des tuiles canal ou similaire, de
teinte claire, ou clair mélangée.

Des dérogations a cette regle sont autorisées dans le cadre

- de constructions contemporaines, pour lesquelles les toitures en zinc, ou en bac
acier sont autorisées ;

- d'installation de panneaux solaires, qui sont autorisés a condition d'étre intégrés dans
la composition d'ensemble et d'étre alignés avec le plan de la toiture. Les panneaux
solaires doivent de préférence étre placés sur la totalité de la toiture ou étre axés sur
les ouvertures des fagades. Ils ne doivent pas étre positionnés « en escalier ».

- des vérandas.

Pour les toitures terrasses :

Leur traitement doit étre congu en cohérence avec les constructions alentour et avec
I’éventuelle construction principale a laquelle elles se raccordent. »

Réglement extension des maisons d'habitation en zone A

M Alexandre FOUGERET 17600 SAUJON (W41)
Le futur PLU est tres restrictif en ce qui concerne I'extension des habitations existantes
en zone A.
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La zone A et plus particulierement le lieu-dit me concernant "Les Moinets", est
composée de d'anciennes constructions d'habitation. Il serait positif de pouvoir
permettre aux familles de continuer a y vivre et d'entretenir ce patrimoine en rendant
plus simple I'extension de ces habitations.

Le futur PLU prévoit une extension possible en ne dépassant pas 20% de I'emprise au
sol ce qui est trés stricte pour les petites maisons et les maisons a étage par exemple.
La limite idéale serait une simple surface maximum d'extension entre 30 et 50 m? sans
pourcentage d'emprise au sol ou surface plancher. Cette limite pure et simple
permettrait de petites extensions a taille humaine et maintiendrait I'habitat dans ces
petits lieu-dit.

Il serait aussi bienvenu de permettre la construction de petits garage pour les
véhicules.

Ces communes qui sont en loi littorale également font preuves de plus de souplesse
concernant ces extensions :

- Saint-Palais-sur-Mer

- Vaux-sur-Mer

- Royan

- L'Eguille-sur-Seudre

- Barzan

Changement de destination batiment parcelle C 315

M Michel FEUILLYE, Mme Francoise FEUILLYE et M Frédéric FEUILLYE 17200
ROYAN (W74)

Toujours dans le reglement graphique nous constatons que 4 parties de notre
habitation sont classées en batiments agricoles (Pastilles rouges). La mairie peut-elle
nous expliquer sur quelles bases ces batiments sont classés agricoles ? Pour rappel,
cette propriété n'a plus d'activité agricole depuis plus de 50 ans.

Nous cochons toutes les cases :

- Notre habitation est un ancien corps de ferme qui a fonction d'habitation
depuis plus de 50 ans.

- Il n'est pas divisé en plusieurs logements

- La partie principale n'est pas considérée comme agricole

Comme l'indique l'avis de la préfecture sur le PLU, la classification de 56 batiments
susceptibles de changer de destination manque de justification.

Nous demandons que ces 4 batiments ne soient pas classés agricoles.

Changement de destination batiment parcelle A 823

M Jacques PINAUD, Mme Francine PINAUD et M Francis PINAUD 17600 SAUJON
(R114-2))

Propriétaire de la parcelle A 823 dite « La Colarderie » sur laquelle est implantée une
ancienne grange, nous demandons un changement de destination pour transformer
cette grange en maison d'habitation.
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2. QUESTIONS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR :

2.1. Observations relatives a 'examen du dossier

Observations du commissaire enquéteur Réponses de Monsieur le Maire

1. Réglement graphique :

Les numéros des emplacements réservés n°34 et n°42 manquent sur le reglement
graphique.

2.2. Questions relatives aux avis de la MRAe, de la CDPENAF, des PPA et des
PPC

Observations exprimées par la MRAe Réponses de Monsieur le
Maire

1. Remarques générales_:

La MRAe rappelle que le résumé non technique est un élément essentiel de
I’évaluation environnementale, destiné en particulier a permettre au public de prendre
connaissance, de maniére claire et accessible, du projet et de ses effets sur
I'environnement. Elle recommande d’améliorer fortement le document pour faciliter
I'acces du public a I'information.

La MRAe recommande de revoir le systeme d’indicateurs qui constitue un élément
important de I'évaluation en continu du document d’urbanisme, permettant le cas
échéant l'application de mesures correctrices.

2. Equipements

La MRAe recommande de compléter le rapport par la présentation des équipements en
matiere de santé. Elle recommande en outre I'ajout de compléments en matiére
d’équipements intercommunaux bénéficiant a la commune de Saujon.

3. Défense incendie

La MRAe recommande de préciser I'état de fonctionnement et la capacité des
dispositifs de défense incendie et de fournir une cartographie des secteurs urbanisés
couverts de fagon satisfaisante afin de s’assurer d’'une prise en compte suffisante de la
défense incendie dans le document d’urbanisme.

4. Patrimoine bati et paysager

La MRAe recommande l'ajout d'une cartographie présentant les coupures
d'urbanisations a préserver sur le territoire communal afin de garantir leur prise en
compte dans I'élaboration du PLU.

5. Risques et nuisances

Concernant les nuisances, I'état initial de I'environnement identifie un territoire sensible
aux émissions sonores liées au trafic routier sur la RN 150 et aux activités. L'ajout
d’'une cartographie des secteurs concernés faciliterait la prise en compte de ces
nuisances dans le projet de développement communal.

La MRAe recommande d’identifier les risques de conflits d’'usages liés a la progression
de l'urbanisation sur les espaces agricoles et pastoraux et de cartographier les
périmétres d’inconstructibilité établis autour des batiments agricoles.

6. Construction de logements

La MRAe recommande de justifier le projet communal en évaluant les incidences en
matiére de production de logements de différents scénarios d’évolution démographique
intégrant des criteres environnementaux dans leur analyse comparative. Cette
comparaison pourrait utilement appréhender les incidences de maniére globale sur le
territoire, en évaluant par exemple les conséquences que ces scénarios induisent en
matiére de consommation d’espaces, de besoins en eau potable, d’équipements, de
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services et de déplacements.
7. Consommation d'espaces

Faute de garantie en matiére de perspectives différenciées de réduction de la
consommation d’espace qui sera fixée par le SCoT, la MRAe recommande de
réexaminer les besoins en foncier induits par le projet communal afin de réduire la
prévision de consommation d’espaces, en cohérence avec les objectifs régionaux et
nationaux attendus en 2030 et dans la trajectoire du ZAN a I'horizon de I'échéance du
projet de PLU en 2033.

8. Préservation des milieux

La MRAe recommande d’évaluer les incidences potentielles sur les zones humides des
aménagements et des constructions autorisés au sein de la zone A et de renforcer, le
cas échéant, les mesures réglementaires de protection de ces milieux sensibles en
zone agricole.

La MRAe recommande d’évaluer les incidences environnementales des projets de
changements de destination et d'aménagements sur lEmplacement Réservé n°28 dés
le stade du PLU afin de mettre en ceuvre des mesures d’évitement et de réduction
prenant en compte les enjeux environnementaux suffisamment en amont des projets.

9. Choix des secteurs ouvert a I'urbanisation

La MRAe recommande de compléter I'évaluation environnementale menée sur le
secteur de L'Hopital justifiant I'ouverture a l'urbanisation de la zone 1AUae. Elle
recommande de compléter le rapport de présentation par une description de sites
alternatifs ayant été étudiés, afin de justifier que le secteur de développement a été
retenu au regard d’'une comparaison de leurs sensibilités environnementales, selon
une véritable démarche d’évitement et de réduction des effets sur I'environnement.

Observations exprimées par la COPENAF

Réponses de Monsieur le Maire

1. Code rural et de la péche maritime
La modération de la consommation fonciere devrait atteindre 50%

Le réglement des OAP pourrait prévoir un retrait des constructions de minimum 5 m par
rapport aux limites séparatives

2. Code de l'urbanisme

En zone A, 56 batiments ont été identifiés sur le plan de zonage comme susceptibles
de pouvoir changer de destination pour de I'habitation. Les échanges en séance ont
confirmé que l'essentiel des batiments identifiés ont déja changé de destination et qu'il
s'agit de régularisations. Il ne semble pas que cet affichage réponde au sens voulu par
l'article L 151-11 du code de I'urbanisme. Seuls les batiments qui n'ont pas changé de
destination devrait étre identifiés sachant que la CDPENAF sera sollicitée pour avis
conforme lors du dépét des autorisations d'urbanisme.

La CDPENAF a examiné les dispositions du reglement du PLU relatif aux annexes et
aux extensions des habitations existantes situées en zones A et N. Seules les hauteurs
des extensions en zone N ne sont pas réglementées. Elles pourraient I'étre comme
dans la zone A, afin d'assurer l'insertion des extensions dans I'environnement et leur
compatibilité avec le maintien du caractéere naturel de la zone.

Avis défavorable pour le STECAL NL au motif que I'emprise est excessive et doit, a
minima, étre diminuée de la parcelle de 5,20 ha déclarée a la PAC. Par ailleurs, il est
souhaitable que le coefficient de pleine terre soit élevé a 95 %.

Observations exprimées par la DDTM

Réponses de Monsieur le Maire

1. Calcul du point mort

Ala page 41, le rapport de présentation indique un besoin de "construire 250 logements
par an pour maintenir la population”, or il s'agit du besoin sur la décennie. Ce point est
a corriger.

2. Densification des zones urbanisées

La méthode pour obtenir le chiffre de 25 logements issus de la mutabilité de certains
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batiments n'est pas explicitée. |l y a lieu de le préciser.

Les batiments susceptibles de changer de destination en zone agricole n'ont pas été
pris en compte dans le calcul du potentiel de densification. Or, leur changement de
destination entrainera la création de logements, sans urbanisation nouvelle.

L'étude applique un pourcentage d'activation aux différentes catégories d'opérations, ce
qui revient a appliquer un coefficient de rétention fonciére. Si cette hypothése peut
s'entendre sur le potentiel identifié pour les divisions parcellaires, dont la mobilisation
repose sur l'initiative privée, elle ne semble pas opportune sur les dents creuses pour la
remobilisation desquelles la commune dispose d'outils.

L'étude s'appuie sur I'hypothése de la présence, sur la commune, de 30 logements
vacants a la vacance prolongée. Cette valeur est justifiée au chapitre 2.1.3 du rapport
(page 36) par une enquéte de terrain menée en 2021, non intégrée au rapport de
présentation. Compte-tenu de I'écart entre cette donnée et celles de I'INSEE et de la
DGFIP qui comptabilisent plus de 300 logements vacants, et de la nécessité pour la
commune de justifier I'importance de sa consommation d'espaces en extension par une
étude de densification parfaitement étayée, des compléments d'information sont a
apporter sur ce point.

La stratégie de remobilisation des logements vacants par la ville n'est pas explicitée.
Des exemples d'actions actuellement menées en ce sens pourrait utilement venir
compléter ce volet.

3. Développement urbain et consommation d'espace

OAP n° 10 : le schéma d'aménagement prévoit que le batiment occupe la partie ouest
du sud, jouxtant le parking existant, plutét que les maisons existantes situées a I'est. En
outre, le parking prévu par le schéma d'aménagement semble surdimensionné.
L'implantation et lintégration des constructions doivent étre mieux travaillées afin de
lever toute ambiguité sur I'analyse de la continuité au regard de la Loi Littoral.

OAP n° 11 : cette OAP est relative a la ZAE "la Croix du Bourdon", déja en grande
partie urbanisée. Cependant, I'OAP ne traite pas la question de la recherche
d'optimisation de la zone, or la recherche de densification concerne également les
secteurs dédiés a l'activité et cette ZAE présente des possibilités de densification
manifeste.

4. Changement de destination batiments agricoles

Le rapport identifie 56 batiments susceptibles de changer de destination. Or il apparait
qu'une grande partie d'entre eux sont des maisons d'habitation. Par ailleurs, le recours
au changement de destination des batiments agricoles doit rester exceptionnel et
ddment justifié. Cette partie du rapport de présentation doit donc étre revue.

5. STECAL

Le STECAL NL comprend plus de 10ha de prairies naturelles ou agricoles. Cet
agrandissement du secteur est incohérent avec le reglement écrit de la zone qui ne
permet que I'extension du bati existant. La superficie de ce secteur remet donc en
cause la justification de son caractéere exceptionnel et limité. Le zonage du PLU doit
donc étre amendé pour resserrer ce secteur autour du bati existant.

6. Coupures d'urbanisation

Les coupures d’urbanisation ne sont pas délimitées précisément et ne trouvent pas leur
traduction concrete dans le réglement, que ce soit le reglement graphique ou le
réglement écrit. Afin de préciser ces coupures, celles-ci devraient étre matérialisées
dans le reglement graphique et traduites dans le reglement écrit.

7. Bande littorale inconstructible

Le rapport de présentation (page 248) a fait le choix de cartographier la bande littorale
inconstructible des 100 m. De fait, les secteurs urbanisés, a savoir le village « Le Breuil
» ainsi que I'agglomération de Saujon, en rive gauche de la Seudre, ont été exclus de
cette bande. Ce tracé est également repris dans le réglement graphique. Afin
d’améliorer la lecture du document, il y a lieu de modifier I'intitulé de la cartographie en
mentionnant, en légende, « bande littorale des 100m, en dehors des espaces urbanisés
».

8. Espaces boisés classés

Enquéte publique relative a la révision générale du Plan Local d'Urbanisme 41
de la Commune de Saujon du lundi 30 octobre 2023 au jeudi 30 novembre 2023

Proces verbal de synthese




Observations exprimées par la DDTM

Réponses de Monsieur le Maire

Le recours a 'EBC peut avoir aussi pour objectif de reboiser certaines parties du
territoire. Cette partie du rapport (pages 259 a 265) est a compléter.
9. Objectif de préservation de I'environnement

Une carte mettant en paralléle le zonage et les enjeux faune/flore pourrait utilement
étre ajoutée au rapport de présentation, ce qui permettrait de rendre lisible la volonté de
la commune d’éviter des zones a enjeux environnementaux.

10. Réglement graphique

Le reglement graphique gagnerait en lisibilité a étre complété par plusieurs cartes
thématiques.

Observations exprimées par la CARA

Réponses de Monsieur le Maire

1. Rapport de présentation

Des justifications complémentaires seraient utiles pour expliquer la rupture entre la
production en logements de ces 10 derniéres années et celle envisagée pour les 10
prochaines années. Ceci pourrait avoir une incidence sur I'échéancier d'ouverture a
l'urbanisation de certaines zones, notamment 'OAP n°02.

2. Consommation fonciére

Sur la forme, les éléments se référant aux documents élaborés a I'échelle de la CARA
doivent étre actualisés et les références au SCoT arrété en 2019 supprimées. Pour
faciliter la lecture du document certains titres ou légendes sont a agrandir ou compléter
et quelques coquilles a corriger :

Page 6: Dans la présentation générale de la commune, il serait intéressant de
caractériser le positionnement de la commune par rapport a La Rochelle et Bordeaux,
Page 7 : Il peut étre utilement mentionné que la RN 150 se situe en prolongement de la
RCEA qui désert Angouléme, Cognac et Saintes,

Page 8 : Enlever Océan au nom de la CARA.

Page 11 : La date de la prescription de la révision du SCOT est a modifier pour
mentionner le 27 mai 2016.

Pages 14 a 16 : Les éléments seraient a actualiser.

Page 23 : le SRADDET est en cours de modification pour prendre en compte la loi
Climat et Résilience.

Page 41 : Construire 250 logements en 10 ans ou 25 logements/an.

Page 46 : les références aux études menées par la CARA doivent étre actualisées. Les
références aux ScoT de 2019 n'ont pas lieu d'étre étant donné que le dossier a été
remis en étude pour un arrét prévu fin novembre.

Page 51 : le diagnostic agricole permet d'avoir une bonne vision des enjeux. Il serait
intéressant pour faciliter I'instruction d'ajouter sur la carte des périmeétres indicatifs de
100m autour des batiments d'élevage et de mentionner ceux qui se rattachent a une
ICPE.

Page 55 :il pourrait étre précisé qu'il s'agit d'une gare multimodale.

Page 66 : le projet de révision du SCOT ne parle plus de pdle intermédiaire mais de
pole d'équilibre,

Page 74 : les références au SCOT de 2019 doivent étre supprimées,

Page 86 : pour une meilleure compréhension, un mot semble a ajouter « la densité y
est beaucoup plus faible ».

Page 112 : TAD qui relie Saint-Sulpice de Royan a Arvert ?

Page 75 : La carte sur les TV8 présente dans le document est a actualiser.

Page 185 :les éléments sont a compléter par ceux du PCAET.

Pages 243 et suivantes : les cartes du SCoT arrété de 2019 concernant la loi littoral
n'ont pas de valeur réglementaire et sont susceptibles d'évoluer.

Page 353 : les références au SCOT 2019 sont a supprimer.

3. Reglement

A propos des piscines l'expression « a proximité immédiate » pourrait étre remplacée
par une distance minimale afin de faciliter I'instruction.

4. OAP thématiques et sectorielles

Il serait intéressant de compléter les OAP des secteurs qui sont en lisiére avec I'espace
agricole ou naturel en demandant que les haies/ boisements a planter, le soient par le
lotisseur sur les espaces communs qui reviendront a la commune. Cela afin de
s'assurer de leur qualité et pérennité.
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5. Eau et assainissement

Rapport de présentation :

Article 3.6, un chapitre sur la gestion des eaux pluviales pourrait étre ajouté, présentant
le schéma directeur des eaux pluviales de la CARA et les niveaux de gestion.

La conclusion de l'article 3.6 page 123 devrait étre complété comme suit : « gérer les
eaux pluviales sur chaque projet privé ou public dans le respect du Schéma directeur
de gestion des eaux pluviales (annexe du PLU) ».

Liste des emplacements réservés (ER), le numéro 28 est prévu pour un usage mixte,
gestion des eaux pluviales et I'aménagement de stationnement.

La définition de cet ER 28 page 480 ne précise pas la mixité d'utilisation de cet ER.
Page 331 - OAP L'Hopital, secteur équipements, réseau d'eaux usées : le projet
nécessitera la mise en place d'un poste de relevement et une extension du réseau
d'eaux d'usées.

Page 379 - OAP Le Fief, réseau d'eaux usées : un raccordement route du Chay semble
plus pertinent pour permettre la pose d'un collecteur gravitaire. Il est demandé de
modifier la rédaction en conséquence.

Page 420 - OAP I'Hopital secteur ouest, réseau d'eaux usées : ce projet nécessitera la
mise en place d'un poste de relévement et une extension du réseau d'eaux usées.
Page 471 - Extrait de I'article 10, 3°" point : remplacer du « réseau receveur » par «
milieu naturel ».

Page 472 a 473 : le détail et la localisation des ANC qui présentent un mauvais
fonctionnement ou qui se localisent sur des secteurs ou la nappe alluviale est a faible
profondeur ne semblent pas nécessaires. En outre, les cartes donnent un état des lieux
a un instant T, ces informations vont évoluer dans le temps. Le PLU est un document
donnant des regles globales, il n'a pas vocation a flécher précisément ces ANC. | est
conseillé de les supprimer.

Pages 474 et 475 :le détail sur les 2 scénarii couplés et le tableau page suivante n'ont
pas lieu d'étre affiché dans le PLU. Il est conseillé de les supprimer.

PADD :

Page 4: préférer la définition "axes de ruissellement pluvial »a« axes de drainage des
eaux pluviales".

Page 17: préférer la définition "faciliter I'infiltration naturelle des eaux pluviales» a«
drainage naturel des eaux pluviales".

Réglement :
Pages 24, 46, 64, 82, 101, 116, 136 et 156 -article 10.2. 3éme paragraphe : a la
derniére phrase, il est conseillé de remplacer« réseau receveur »par« milieu

récepteur». Cela dans toutes les zones concernées.
6. Développement économique

Rapport de présentation :

Page 12 : Les éléments sur le développement économique (ZACOM) doivent étre mis a
jour avec le SDEI et les études du SCoT (DAAC). Ainsi la vocation commerciale de la
ZAE « Pre du canal » deviendrait uniquement artisanale a terme.

Page 48 :

- Il est demandé de remplacer Parc d'activitt Communautaire par Zone d'Activité
Economique (2Ae).

- La distinction entre ZAE Communautaire et privée est correcte sauf pour la ZAE « Les
Touzelleries» qui englobe par erreur sur le plan la ZAE privée dénommée ZAE
Atlantique.

- La ZA de la pointe n’est pas proprement dite une réelle ZAE du fait qu'elle ne
comporte pas de voirie interne distribuant les différentes entreprises sur le site. Ce site
était 'ancien Intermarché qui a été vendu a un propriétaire privé pour son activité de
nautisme et la location de locaux commerciaux.

Page 55 : Les enjeux sont identifiés et correspondent aux objectifs de développement
économique fixés par le SCOT. Il serait utile d'ajouter que I'acces au trés haut débit sur
I'ensemble de la CARA comprend aussi la
poursuite du développement numérique sur la commune de Saujon.

Page 91 : Les photos correspondent aux surfaces commerciales qui se situent sur la
ZAE « La Croix du Bourdon » et non sur la ZAE « La Roue ».

Pages 333 et suivantes : Conscient de devoir préserver I'équilibre entre le centre-ville et
la périphérie, la commune a défini un périmétre de diversité des commerces de
proximité dans le centre-ville. Au niveau de la périphérie, les activités dédiées au
stockage seul sont interdites en zone Uae (regroupant les ZA£). Cette mesure doit
permettre de mieux gérer les activitts économiques sur les ZAE. Pour autant la
formulation choisie pourrait étre revue au niveau du réglement afin d'éviter des
contentieux {il existe une sous- catégorie au code de l'urbanisme entrep6t mais de de
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sous destination stockage).

La surface autorisée pour un local de gardiennage en zone Uae apparait importante
(100m?). 1] est conseillé de la réduire car le développement de I'habitat pourrait
remettre en cause la vocation de la zone.

PADD :

Le projet d'/Aménagement et de Développement Durable est cohérent et compatible
avec le SCoT. Les préconisations pour la ZAE « La Roue » pourraient étre aussi
appliquées aux autres ZAE notamment au niveau du RLP.

7. Loi Littoral

Un travail important a été réalisé pour traduire localement la loi littoral. L'espace proche
du rivage a été délimité sur le plan de zonage. Pour autant le réglement écrit ne limite
pas la constructibilité dans les zones concernées (NI/UBI et UB2/Uca ... )

En outre, des coupures d'urbanisation pourraient utilement étre ajoutées en cohérence
avec la carte présente dans les OAP thématiques TVB

- entre |'agglomération principale et La Roue

- entre I'agglomération principale est le Breuil

- entre I'agglomération principale et llatte.

Observations exprimées par le Département de la Charente-Maritime

Réponses de Monsieur le Maire

1. Remarques concernant la parcelle Section D n° 375

Dans un courrier du 22 juillet 2021, la Commune de Saujon interpellait le Département
sur l'opportunité que celui-ci acquiert la parcelle cadastrée Section D n° 375 sise au
lieu-dit « Les chaumes » dans la Commune de Saujon, dans le cadre du projet
d'éclatement des flux au sud de Saujon.

Cette acquisition a été validée par la Commission permanente du 24 février 2023.

Ce projet de révision du PLU propose de classer la parcelle cadastrée Section D n° 375
en zone A.

La localisation de la parcelle cadastrée section D n° 375 et ses caractéristiques
pourraient étre favorables a la création d'un centre d'exploitation (sous réserve d'études
de faisabilité) et cette délocalisation permettrait de libérer le foncier occupé par I'actuel
centre d'exploitation. Le projet de transfert du centre d'exploitation ne pourra étre étudié
qu'a la condition que la parcelle cadastrée Section D n° 375 soit maintenue en zone AU
(cf. PLU en vigueur).

2. Rapport de présentation

Page 108, dans le paragraphe 3.5.1 - Organisation des déplacements et espaces
publics,_ il est indiqué que la Route Nationale n ° 150 est en 2x2 voies entre Saintes et
le sud de Saujon, puis passe en 2x1 voie en direction de Royan et qu'un projet de mise
en 2x2 voies est prévu, porté par I'Etat et le Département avec une variante de
contournement du centre-bourg de Médis. Le Département n'est pas concerné par ce
projet.

3. Reglement écrit pour toutes les zones

Il conviendrait de préciser que dans le Reglement de toutes les zones, pour les acces «
véhicules » le long des routes départementales, les portails devront étre implantés a
une distance minimale de 5 métres de l'alignement hors agglomération et a une
distance minimale de 5 métres du bord de la chaussée en agglomération. En
agglomération, cette distance minimale pourra ne pas étre exigée lorsqu'il n'est pas
possible de réaliser une implantation en recul ou lorsque l'arrét sur la voie publique
devant le portail ne présente pas de danger pour les usagers de la route. L'ouverture
des portails devra se faire vers les propriétés privées sinon leur recul devra étre
augmenté de leur déploiement.

L'aménagement des accés sur les routes départementales devra respecter I'écoulement
des eaux pluviales le long de la voirie, notamment s'il existe un fossé le long de cette
voie ou si celle-ci est en remblai,

Pour des raisons de risques sanitaires, le rejet des eaux usées traitées dans les fossés
départementaux est interdit sauf en cas d'impossibilité technique de toute autre solution,

Dans le réglement de toutes les zones, il conviendrait d'autoriser, les travaux
d'aménagement d'infrastructures routiéres ainsi que les affouillements et
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exhaussements du sol qui y sont liés & condition de ne pas compromettre
I'aménagement du reste de la zone,

Les stationnements engendrés par les constructions se feront en dehors des emprises
des routes départementales.

4. OAP - 02 - «L'Hopital»

Le schéma d'aménagement du sous-secteur Ouest prévoit que la voirie interne de ce
sous-secteur débouche sur la Route Départementale n° 122E2 via deux connexions
prévues pour les véhicules et une connexion « piétons et cycles». Pour des raisons de
sécurité routiére, ce schéma d'aménagement de cette OAP devra étre modifié afin que
la voirie interne desservant ce sous-secteur soit connectée a la Route départementale
n° 122E2 via un acces unique. Cet accés devra étre situé au droit du débouché de la
voie communale dénommée « chemin du Bois de la Fuie » afin de former un carrefour
€n Croix.

Les trois traversées « cycles et piétons » de la Route Départementale n° 122E2
prévues dans le schéma d'aménagement devront également étre regroupées a la
hauteur de la voie communale dénommée « Chemin du Bois de la Fuie.

Dans le cadre de la réalisation de cette OAP, 'aménagement du carrefour, situé a
I'intersection du « chemin du Bois de la Fuie » et de la Route Départementale n°122E2
devra étre sécurisé compte-tenu du trafic induit par ce nouveau quartier. Ce point devra
étre étudié au moment des études de Il'aménagement de ce secteur avec le
Département (Agence territoriale de Marennes). L'aménagement de ce carrefour, tout
comme celui de I'entrée d'agglomération situé a proximité, devront étre financés par les
différents protagonistes (aménageur, Commune ... ).

5. OAP - 03 > « Grand Champ»

Le site concerné par cette OAP est riverain, entre autres, de la Route Départementale
n°241 dénommeée « route du Chay » et de la voie communale dénommée « chemin de
Rangeard ».

Le schéma d'aménagement de ce site prévoit que la future voirie interne, desservant ce
projet, soit connectée a la Route Départementale n ° 241, via une jonction unique et au
« chemin de Rangeard ».

Pour des raisons de sécurité routiere et compte-tenu de la proximité des carrefours
existants situés aux intersections de la Route Départementale n° 241 avec la rue des
Roses Trémiéres et la rue des Alouettes, aucune connexion de la voirie interne,
desservant ce site, sur la Route Départementale n° 241 dénommée « route du Chay »
ne sera autorisée par le Département (trop de mouvements cisaillants sur une courte
distance).

En conséquence, le schéma d'aménagement de cette OAP devra étre modifié afin que
la desserte de cette future zone d'habitat se fasse uniquement par le chemin de
Rangeard.

6. Reglement graphique

il convient de supprimer les trames de zonage et les trames d'EBC qui recouvrent le
domaine public routier départemental.

Des Espaces Boisés Classés sont inscrits a proximité ou le long des routes
départementales ; leur inscription ne doit pas géner la sécurité ou le bon entretien de
ces routes. La sécurité impose en effet que les arbres ne soient pas implantés trop prés
de la chaussée, pour limiter les risques en cas d'accident de la circulation ou en cas
d'incendie.

De plus, I'entretien de la voie peut nécessiter le passage d'engins ou des travaux de
recalibrage qui ne peuvent pas s'effectuer sur I'emprise d'un Espace Boisé Classé. Or
toute modification d'un Espace Boisé Classé impose une révision du Plan Local
d'Urbanisme.

7. Remarques générales

Pour des raisons de sécurité routiére, il est nécessaire de faire correspondre les zones
urbaines avec la notion juridique d'agglomération, afin de ne pas créer de danger
potentiel sur la voie publique lié a la densification des zones urbaines et la multiplication
des acces.

De maniere générale, il convient de ne pas étendre I'urbanisation le long des routes
départementales,
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Observations exprimées par le Département de la Charente-Maritime

Réponses de Monsieur le Maire

Les différentes zones concernées des projets d'urbanisation situées a proximité des
réseaux routiers structurants devront intégrer la problématique des nuisances sonores.
Les éventuels dispositifs de protection acoustique collectifs ou individuels seront
financés par les différents intervenants dans le projet (Commune, Aménageur.....).

Il conviendrait, afin d'identifier les friches et les parcelles « dégradées », de référencer
celles-ci comme des éléments potentiels permettant la mise en ceuvre de projets
routiers. Ces éléments seraient des ressources pour les mesures compensatoires
prescrites et pour garantir a I'avenir l'objectif de Zéro Atrtificialisation Nette des sols.

Observations exprimées par la CCI

Réponses de Monsieur le Maire

1. Rapport de présentation

La CCI Charente-Maritime souligne que la Ville de Saujon est engagée dans le dispositif
Petite Ville de Demain. A ce titre, Saujon a bénéficié d'un diagnostic commercial qu'il
serait intéressant d'intégrer au rapport de présentation.

2. Reglement graphique

Les éléments cartographiques avec les sous-couches de zone « périmeétre de centralité
» sont difficiles a lire. La rédaction du réglement qui correspond aux éléments
graphiques fonctionne en exception. La combinaison de ces deux éléments peut
engendrer une certaine difficulté de compréhension et, par conséquence, d'application
du réglement. Aussi, la CCl 17 suggére de faciliter la compréhension en privilégiant
I'utilisation de zonages spécifiques plutdt que des sous périmétres.

3. Zones d'activité

Le projet prévoit explicitement une limitation des implantations des activités industrielles
qui ne doivent pas créer de nuisances( ... ). Nous attirons votre attention sur le caractére
trop restrictif de la formulation. En effet, I'arrété du 10 novembre 2016 (NOR : LHAL
1622621 A) précise que la sous-destination industrie « recouvre notamment les activités
de production, de construction ou de réparation susceptibles de générer des nuisances.
» La formulation du projet de PLU conduit donc a rendre impossible toute implantation
industrielle.

Le projet de réglement permet la construction d'habitation dans un contexte
particulierement restrictif. Par expérience, I'implantation d'habitations en zone d'activité
(y compris pour les besoins de I'activité) constituent, avec le temps, des difficultés de
cohabitation entre les activités économiques et I'habitat, le plus souvent au détriment de
la pérennité des entreprises. Par ailleurs, rares sont les activités qui nécessitent
réellement un espace d'habitation pour gardiennage ou équivalent. Aussi, nous
suggérons de supprimer la possibilité de construire des espaces d'habitation en Zone
d'activités économiques (ZAE).

Afin de gagner en clarté, nous recommandons de reprendre les destinations de l'arrété
du 10 novembre 2016 et de dresser un tableau synoptique des activités autorisées et
interdites en fonction des espaces par reprise des destinations et sous destinations
dudit arrété ministériel.

Observations exprimées par le Syndicat Mixte du Bassin de la Seudre

Réponses de Monsieur le Maire

1. Inventaire complémentaire des zones humides

Les secteurs prospectés et les données recueillies ne sont pas portés a connaissance
dans les documents du PLU. Ces inventaires, la cartographie des secteurs prospectés,
et une synthése des résultats auraient pu étre annexés au rapport de présentation,
permettant ainsi d’'évaluer la pertinence des propositions de modifications de la
cartographie des zones humides. Il serait souhaitable que les connaissances acquises
(rapport et couches cartographiques) au cours de cet inventaire complémentaire soient
diffusées aux organismes concernés (notamment au SMBS). Ces données pourront par
la suite étre intégrés a la base de données « zones humides » de la Seudre.

2. Intégration et traitement des zones humides

La zone Nr est une zone inconstructible d’'une maniere générale. Exceptionnellement et
ponctuellement, elle a vocation a accueillir des constructions et aménagements,
notamment lorsqu’ils sont : - nécessaires a une exploitation agricole existante, - liés a la
valorisation ou a la découverte des sites, - nécessaires a des activités économiques
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Observations exprimées par le Syndicat Mixte du Bassin de la Seudre

Réponses de Monsieur le Maire

exigeant la proximité immédiate de I'eau. L'article L. 121-23 du code de l'urbanisme
dispose que : « Les documents et décisions relatifs a la vocation des zones ou a
I'occupation et a I'utilisation des sols préservent les espaces terrestres et marins, sites et
paysages remarquables ou caractéristiques du patrimoine naturel et culturel du littoral,
et les milieux nécessaires au maintien des équilibres biologiques. » Un décret fixe la
liste des espaces et milieux a préserver, parmi lesquelles figurent les « zones humides
», qui doivent dés lors étre intégralement protégées. Les zones humides de la commune
littoral de Saujon doivent par conséquent étre classées en Nr. Dans le cas ou un zonage
différent serait attribué a certaines de ces zones, celui-ci devra étre clairement justifié,
notamment au titre des éléments dérogatoires cités précédemment. A ce titre les
ajustements réalisés par rapport aux zones humides remarquables identifiées dans le
SAGE Seudre sont mentionnés comme « marginaux » dans le rapport de présentation
du PLU de Saujon. Toutefois, aprés comparaison du réglement graphique du PLU avec
la couche « zones humides remarquables » du SAGE, il apparait que ces ajustements
sont importants, eu égard d'une part a leur nombre et a leur superficie pouvant étre
considérés comme « non marginaux », et d'autre part a leur requalification en zone A ou
N, qui doit étre justifiée. Il apparait que la délimitation du zonage Nr a été réalisée a la
parcelle, ce qui de fait ne correspond pas a la couche « zones humides remarquables »
du SAGE, laquelle a été définie en fonction de la limite exacte de la zone humide. Il est
donc conseillé de redéfinir ce zonage par la création d’'une trame Zone Humide Littorale
(ZHL), comme indiqué dans le guide pratique de déclinaison du SAGE Seudre dans les
Plans Locaux d’'Urbanisme (PLU), édité par le SMBS.

3. Bocage stratégique

La cartographie des éléments du bocage stratégiques pour la gestion de I'eau du SAGE
Seudre n’a été que partiellement intégrée au PLU. Il est demandé de reprendre cette
cartographie dans le PLU et dopérer d’éventuels ajustements en raison d’'une
observation contraire réalisée par photo-interprétation ou constat sur site.

4. Recyclage des eaux de pluie

Il est conseillé a minima d’inscrire dans le PADD le recyclage des eaux de pluies comme
objectif et par ailleurs de définir dans le réglement écrit les modalités de récupération et
de réutilisation des eaux pluviales pour les constructions nouvelles et les projets publics
d’aménagement.

5. Zones remarquables

En I'état actuel de sa rédaction, le PLU de la Commune de Saujon présente une
incompatibilit¢ avec le SAGE, notamment du fait d'une redélimitation et d'une
requalification non justifiée de certaines zones humides de ce territoire, lesquelles
seraient a identifier comme remarquables au regard de leur situation en commune
littorale. Il est par ailleurs conseillé de compléter ce document en prenant en compte les
recommandations formulées pour chacune des dispositions du SAGE listées dans le
présent document.

Observations exprimées par SNCF Immobilier

Réponses de Monsieur le Maire

1. Espaces boisés classés

Une partie des installations ferroviaires se situe dans une zone naturelle ; de méme, un
espace boisé classé est présent sur les emprises ferroviaires. La présence de I'EBC et
le choix de ce zonage sont en incompatibilité avec la servitude T1 relative a la
végétation en milieu de sécurité ferroviaire.

2. OPAN°7

Par ailleurs, I'OAP n°7 « Gare/Glycines » borde les emprises ferroviaires. J'attire votre
attention sur le fait que ce secteur est soumis a la Servitude T1.

Observations exprimées par EAU 17

Réponses de Monsieur le Maire

1. Périmeétres de protection des captages

Ces périmétres ainsi que les prescriptions associées, lorsqu'ils seront validés, devront
étre intégrés au document d'urbanisme.

2. Adduction et distribution de I'eau potable

Afin de protéger ces canalisations, nous préconisons les prescriptions d'usage suivantes
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Observations exprimées par EAU 17

Réponses de Monsieur le Maire

- interdiction de construire toute surface bétonnée a moins de 1,50 m de part et d'autre
de la conduite.

- interdiction de planter des arbres ou des arbustes a moins de 1,50 m de part et d'autre
de la canalisation;

- autorisation de laisser libre accés aux agents d'Eau 17 et de son exploitant pour la
surveillance et I'entretien de cette canalisation, y compris par des moyens mécaniques
(grue et pelleteuse).

Ces prescriptions pourront étre précisées pour chaque OAP du PLU.

Observations exprimées par Train et Traction

Réponses de Monsieur le Maire

Sans déménagement de la gare actuelle nous avons besoin d'une zone technique
comprenant 3 voies sur une centaine de metre de long, cléturée avec desserte des
réseaux et avec la possibilit¢é dans un deuxiéme temps d'y construire un hangar
technique de 450 a 500 m2 {30/15 m, outillage, fluide, carburant, petit entretien du
matériel, ... )

L'emplacement situé le long de la ligne SNCF Saujon/Royan en face de la ZAE des
Touzelleries nous semble le mieux adapté. Un parking tampon peut éventuellement y
étre ajouté avec une navette ferroviaire jusqu'a la gare du Train de mouettes.
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Conformément a l'article R123-18 du code de I'environnement, modifié par Décret n°2011-2018 du 29
décembre 2011 — art. 3 : « A l'expiration du délai d'enquéte, le registre d'enquéte est mis a disposition du
commissaire enquéteur ou du président de la commission d'enquéte et clos par lui. En cas de pluralité
de lieux d'enquéte, les registres sont tfransmis sans délai au commissaire enquéteur ou au président de
la commission d'enquéte et clos par lui. Dés réception du registre et des documents annexes, le
commissaire enquéteur ou le président de la commission d'enquéte rencontre, sous huitaine, le
responsable du projet, plan ou programme, et lui communique les observations écrites ou orales
consignées dans un procés-verbal de synthese. Le responsable du projet, plan ou programme dispose
d'un délai de quinze jours pour produire ses observations éventuelles. » Le commissaire enquéteur est
donc tenu de rencontrer, dans la huitaine, le responsable du projet, plan ou programme et de lui
communiquer les observations écrites et orales consignées dans un procés verbal de synthése.

Monsieur le Maire,

J'ai I'honneur de vous demander de bien vouloir me fournir les réponses aux questions et les
renseignements complémentaires, d'une part aux observations du public consignées dans les registres
d'enquéte papiers ou dématérialisé et celles transmises au commissaire enquéteur par courrier postal, et
d’autre part aux remarques du commissaire enquéteur et aux observations des Personnes Publiques
Associées.

Le délai est de 15 jours soit le lundi 18 décembre 2023. Faute d’avoir regu vos remarques a cette date,
une relance d’'usage avec mention dans le rapport d'enquéte sera alors émise.

Dans l'attente de vos observations et en restant a votre disposition, je vous prie d'agréer, Monsieur le
Maire, I'expression de mes sincéres salutations.

Le dimanche 3 décembre 2023
e
L
i
n E-.-.

Guy HUMBERT
Commissaire enquéteur
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Piece jointe n°2

MEMOIRE EN REPONSE DE MONSIEUR LE MAIRE

SAUJON (WZ) et (WT4)
Mo demandons k& refrait de cef ER 23 da |a kste des emplacemeants résarsds, au
reEis, nous pansens quune piste cyclable de Paulre oité de B rocle powras allar

T L o Tl e R e T | L e e e Ly e o s
JUEGLE 1H LM U B ILRLCEHETIE, BE TEEETL S0 FerS MRS AN INNIUF R UE, PRI i s

Saujonnais de &'y rendre en walo ef en loute séourité depuis le passage & nivesu
beaucoup plus de sans,

La mairie peut-e¥e nous expliquer guselia est la finalité de catte piste cyclable de 200 m
SNk (ued ni téde T

La tracé de calla piste cyclable esl
chifini sedon le schéma cyclable établi

P R
O BT AT L RO A SRR T R

Royan Allantique. Cette portion
réalisés sur la commune permatira &
tarme de relier la commune de Royan
&n boule stcurbe sans traversar de la

routs de Royan.

Déplacement an modes dous ER n"E el n*g

Mme Luclenne SOURBIER, Mme Baudrii BRIDONNEALU, M Plerre DAVIAUD, M
Miche| MESLET, M Stephan PION, Mme Corinnée PION DILLET, M Jacques
TROQUE, Mme Maud TROCUE, M Nicolas PAILLEREAU, Mme Anais AUGER.
17600 SALUIOM (W10) (M11] (W83] (C108)

ER 9 : Ces riveraing de limpasse de ka Guiterdenie sont propridteires en indivision des
parceles AT 110, 111,88 104, |5 contestant Fimplantation de l'emplacemant résand n®d
aitud sur leur vole daccés privés,

Coette piste ¢ 2 mitnes environ de langeur ampidleait sur nobee propriébé. Limpasse
de & Guitardaria acluslla de 6 métres de langsur esl una proprigts prives permetant
de desserir nos résidences, & elle asl entratenus par nous,

Uin clilure pobesus béton gl grillage nous appartenant délimie notre propnidhé ot colie
de la SMCF. Un espace de & méires de largeur varieble selon les endrolis, nous
sfipare des premiers fells peu willlsda par le train des hailres, Nobe IMpesse noes
permel |8 croisement des wihicules o serl egalament de parking poue nos vistaurs ou
famille. En son extrémitd Ouest une aire da retoumemant de 12 m ¢ 12 m devand ks
ragidenca da Mr Paillersau et Mme Auger, permet aux wéhleules de faire deml bour,
tant pour lea résidents gue les visiteurs alnsl que les véhicues de secours, de santd ou
services, de jour & de nuit. En boad de 'impasse | edste un batiment propriété des
personnes ciiées chdessus.

Pour les ralsons exposées ci-dessus, nous sommes fermement opposés & &
réaligation de ca projel qui pénaliserait nos propridtés. Pour les mémes raisone, nous
n'‘acceptérons pas de vendre une partie de ce chemin privé. Le cas de Madame
Sourbler : Sa proprdld silude &n fce de nofre impasse est difftrent dans k& sens
gqu'elle s& irouverait privée d'une grande pastie do son jardin, ce g la pénallzerad irés
forba msenid.

ERE ‘Mous, soussignds propridfoires direciement concemsds, impactds par e Projel
n“& da la révision du Plan Local d'Urbanssme, podant sur la crdation d'un cheminamant
doux permetant de rallior la Gare du Tram des Moueties, compranons 'imporance de
favoriser das solutions de mobilité douce au sein de notre comemune, Esons &
BEDIITIEF NOS préoccupations & résenses quant & ce progal,

L'emplacemend du projel n°8, prdsente acluslismment une caraciaristigue écologigus
pEsonteie, Une haie naturells de bambous ofau moins & métres de large longe le
foseé phuvial, jouant un rile essential dans la stabilisation du sol ef contribuant a la
preservation de la zone humide. Nous sommes convaincas que Iajout d'un remblais
nécessaine powf l8 création de ca cheminament doux pourrail avoir des consdquences
néfastes sur cetie zone. De plus, il n'est pas specifié & qul Incomiberail Mentretien du
fosgd pluvial, actusliement en mitoyennetd entra les diféents propridisires concamids.
Qilra les présccupations &cologlques, nous benons & souligner que e crdaton d'un el
chaminemsant déstabilisersil la quidtede, la rangullila, b calme, ol la sécurils du
volsinage. En ce gui conceme |2 siourité, des anciens wagons sonl enfraposés sur
dis rails au-dold de ka gam du Train des Mowsttes, at ces wagons: fant 'objel de visiies

ER @ permat de relier |8 Ganme SNCF &
I gare du Tradn des Mouethe:s

ER B permat de reber la gare du Train
des Mowsttes e e centisadlle via la
boulevard Pastaur.

LS aménagemants envisagas saront
des haisons dopcos rgalisées en
minirmisant au maximum Kmpac) sur
l'emironnement.

La commung réalisera ces aménage-
menis 8U gre des opporuniles fon-
cigras,

Enguéhe publigue redative 4 s révision pénévae du Plan Local @'Uirbanisme ' |
de fa Commune da Saufon du lund! 30 octobre 2023 au jeu 30 novembere 2023

Mérmoire an réponsas



Réponses de Monsieur e Maire

Observations exprimées par I public

réguliénes malgré Mfabsence d'sccés afficiel, Le samad 18 novembre, noss svons di
alerter es pompiers en raison d'un début dincendie provogué per des individus avant
oocups les leus dang l'aprée-midl méme Mous sommes dono prioccupds par les
nisques potentiels liés & un accés direct. Une intemogation subsiste quant & Mmpact sur
les cllures des propridtaires concemés per le projet, Esi-il emissgs que ceux-ci
sgient contraings de modifier ou de créer de nouvelles cidtures pour s'adapier au fracsé
idu cheminement doux 7

Mous estimons qu'l serait préférable dexplorer des alematives qui préservent
Fequilibre &cologique 1out en respectant les droifs ef By qualité de vie des résidents & la
place des projets de voles douces n°8 el n®8. |l nous semble que ces projets ne sont
pas axss sur I'ulilité publiqgus mais plub® sur la estisfaction des besoing du Train des
moueties. association touristique ouverte uﬂqutlﬁtn't ALK DiEELN jOUrS,

ieipy Cvolahlss @ gl
P ML

o ey i rpalEen

Nous aimerions souligner que & présence d'une piste cyclable exdstanis & proximité
déjl en place répond partiellernent & ces bescing. En effel, la piste cyclable tout le long
du Boulevand Pasteur, actusllement en parfail &tal, souldve la gueston de 8 ndcessih
dun nouveau cheminement dows, En effel, la réfection de la route de Royan offre une
opporiunité de relier le trengon mangquant entre la piste cyclable du boulevand Pestewr
of le passage & niveau manant & la gare SNCF

slacement réservé n°8

Mme Murial QUETIER et M Gérard QUETIER 33160 SAINT MEDARD EN JALLES 3
{R 114-1)

Froprigtaire de i3 parcelle AE 2B5 nous vous faisons remarguer gue Métablissemant
d'un cheminement doue parmanent su bod des parcellea 285 & 295 empécherall
F écoulemsnt des ems pluveales vers I8 ruisseay les bordant au sud enfrafnant leur
mondation,

L'aménagement est prévu sans
impacier lécoulement des eaux
phoviahes,

Mme Maryse GODART of M Jean-Claude GODART 17600 SAUJON (CBS)

La Maine déSent un dossier important sur le probléme de limpasse des Plemigres gue
Je souhaiterals blen voir en bon éal Je vous assure que marcher sur oe chemin avec
des nids de poules inondés ef non édclaing a4 lNasde d'une canne blanche reste un
parcoun de combatiant

Les &us prennent nofe de |a remargue.

Le probléme dvodué né $e fbgle pas 4
travers le PLU ; c'est un probléme de
woirie & non d'urbaniamae.

M Benoil GAURIVEAUD 37100 TOURS {WI-'SI

Je constate |l comservation ewec une modificabon de la zone de réserve de la
mundcipalits, mamérotée 12. En effel. @ métonna que cefle maEme Tone, CoNSEnds, S8
frounve reccoanche des adresses postales n™ el N3 de la « route de Made v, La maisen
gige au n"d de cetée me. Comment la municipalid comple-t-efle justifier cotie
décasion 7

La voie doucs @51 axistanie.

Son track el repart de fagon
traversante de parl al d'autre de la
route de |'llate.

Environnement Espace vert protéad

Mme Arlette TONNAY (Indivision LAVOIES) 17600 SAUJON (W3)
| Le plan de zonage falt apparalire une trame verte protégée caractérisée par des o pe-

E Enguite puhiigus redalive 4 s vison géndrate oo Plan Loca o' Urbanizme 2

de la Cormmynge de Sswon du el 307 octobre 2023 auw feudl 30 novemibre 2023
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fits rectangles vers s en plein mileu des parcelles AW 215.216-217-218. Cela
concerne des arbrea en bordure de la parcelle cadasinée AVY 52, La vue salelile de
ces arbres qui a été ublisée ne saurait constituer & elle seule un espace vert protége
comme semblent e démontrer les documents graghigues &ablis 3 parlic de cefle prise
de vue saballite.

En consdnuence Nous vous serons reconnaissants de blen wouloir revolr la définifion
de cetle Zone.

Le périmétre de l'espace ver protégé
s&fa repris afin de mieux comespondre
a la réalibé,

M Jean-Claude SCHMIT 17600 SALLION [W31)

On me paud que déplorer le projet de construction gigamesgque au Lieu-Dit "LE GRAND
CHAMP® avec barres dimmeubles of pavilons. A Theura od Fon parle de Fartificialisa-
tion des acls dégradant Mabsorpton de Pesu de pluie., on s'onente bien dans une
conlradiclion iotale.

La madrbe conleste Fargument des

& barmes », stant entendu gue las hiti-
ments ne dépasseront pas e R+1, que
TUAF a pris 50in 0F préconiser des pe-
fits volumes i gue le réglement écrit
empéche e Traitement uniforme des G-
gades (varations de teintes eliou de
volurmes fous les 15 m). De plus, e pé-
titipminaine paut &tre reesurd quant a la
future bonne gestion des aaux plu-
vialas. Enfin, dans un contaxte de ré-
duction de M'dalement urbain, de cohd-
fion socsale el de renforcement de Fac-
cég auy senvices, oommences el dgul-
pements, | apparall legitime de
construire intra-muras et d'y garansir
una cartaine dansité,

Environnement ER n*38

Mmae Lucienns SOURBIER, Mma Baudrit BRIDONMEAL, M Plerre DAVIAUD, M
Michel MESLET, M Stéphan PIOM, Mme Corinne PION DILLET, M Jacques
TROQUE, Mme Maud TROCQUE, M Nicolas PAILLEREAU, Mme Anals AUGER.
17600 SALLION (W33

Mous tenons également & vous falre part de nos préoccupabons concemant e projet
n“2E concernant [a transformation d'un bois et dune petile praire jousdant ros par-
coles. Actugllemend bien enfretenus par le propnétaire, ces espaces naturels contri-
buent significativement & la qualité environnementate de nolre quariier ef sont d'une
grande valeur écologique, Cependant, le PLU propose de les converlir en un bassin
enhorbé ¢ des aires de stalionnemant pour le frain fourstique “Trein des Moweties®,
Mows tenons & souligner gue cefte zone esl classée comme naturells (M), o gui im-
pligus une préservation parficuligre de son caractére naturel. La création d'un bassin
enherbé e daires de stabonnement représenterald une allération significative de cel
équilibre naturel &t powrrait avolr des conséguences ndgatives sur lerwinonnement o=
cal

L'objectif de fa maire esi de présarer
Métal des lleux e sa fonctionnalibé
paysagine @l cologique. Par exemple,
en matére da stationnemsant, | n'est
nullement quesiion de orlar uee aing
da shtionnemant en enrobé, mais

Pt une afre perméable et paysagée.

Parcellaire ronage parcelle AT 32
Mme Arlette TOMNAY (Indivision LAVOIES) 17600 SALUJON (W4)

Mows sommes proprigtares en indivision dune parcede de leme agricole cadasinks AT | |

32. Le plan de zonage fait apparafire gue ces parcelles ont &8 définies en ZONE N
inaturelle) dans le nouveau PLU alors que jusqu'alors elle était définie an ZONE A
[Agricoke ) auparavant La parcelle AT 32 ast actuellemant exploitde par un fermier agri-
culteur & SALLION sous ball agricole. Cette parcelle 4 loujours &b classée zone A pour
BON CAractEne nécessalre & Mexercics de Nagriculture & n'a pas vocation & recevair des

nempéche d'exploiter des temes, il
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comstructions. Comme vous fe soulignez, c'est un espace de Behesse naturelle an -
s0n de i@ valeur des terres @ Faciivité qul 5'y exerce, Mea laissons pas Mespace & usage
agricady recular ragulidrament. |l faut le PROTEGER. En consdquance mous woils Ge-

rions reconnaizsants de ben voulalr revalr son classement en Z0ME A,

batiments agricoles

Parcellaire constructibilité parcalles A 552 at 2024

M Emmanuel MALLEREAU 17800 SALJON (C8)

Il constate que les parcelles section & n°5652 at 2024 sont clessées en zone naturalls
mmarqnbla Mr dans e projet de PLU alors qmnnﬂﬁﬂnﬂm elles sonl classaas Ub, II
conesie @ non conshuclibilile de o= j,."l."-"'"l,.ﬁlﬁ n,-,- 7] Ll'-l'l‘-'l'ql.ﬁ gans s0n pkﬁ
cofsiring un bEtimant pour |a location aux curstes, Cee deum parcaes sont volgines
d'une urbanisation récente de 14 maksons.l joint une demande de raccordement aux

aauz usdes el una demande de CU datant de 2022,

Lt & répondant favorablamant a
catle demande.

Le terrsin sera reclasss an 2one UB2.
L'exlension de la zone constructible
sera réalisée en fonclion de a8 zone
humide =t d= la zone PPRMN &l par
obligatoirameant sur fa  [dalite  des
parcalles

Parcallairs conetrctibilitd narcalla AU 28
B il Cw R s o e B U ML SR B LR,

kime Carole SAPHORE st M Franck SAPHORE 17800 SALULION (M)

Mous possddons les parcelles AVES, 26, 3T ot 38 siiudes au 18 de |3 nee des chénes 4
Saujon, qui est notre régidence principake, Nous avons souhaild diviser nobre terrain
pour an faire 2 lots

= Le ot N'1 comespondant & la parcelle AVZE qQue nous CoOMEERONSs pour nobe

reshisnce p'mnpale

| o= b RIS { IR R— | . .“Jl-n: J'L'l' R | - W W (g | S o
" T RN e i.l-l-ﬂllltl'lhlial b piuEEs I:I &0, l:H.LI\ﬂI.ﬂI-I:I

fins de construction dfuna maison nn:hrdua-lla p-uu régidence prncipale

Un bomage eat effeciud qui, conformément & une politigue du cadasire porbés par
lexpert géométre, aboutil & une nouvelle numértation. A la sutn de quoi, une
déclaration préalable pour la division en 2 lois est déposée ef fait Pobjet d'un améis de
nion opposition DF 20230040 en date ce 04042023,

Dapuis, la lof W2 a faf l'objet d'un parmis da construire, qui a &b acconda par lamida
M'PC 2023026 du 12072023, Nous demandone donc gue sait revu le cleesemant da
lemprise de la parcelle AV2S el quil soit maintenu en zone UBZ, el quW asl
Aciunliement,

M Cédric THOBMAS 17420 SAINT PALAIS SUR MER (W34}

Mows sommes en projet d'acquisition d'un besrsen situé su 18 rue des chénes pour la
consiruction de nolre rsldence principale. Ce arain cadfastré N 450 actuellemant fait
l'obigt d'un regroupament de frois parcelles N25E7EE8 dont la parcelle N'25
constructible actuellerment. Nous venons de découwrir guavec le changement de PLLU
la parceds N°25 deviendrail zone N donc non constructible. Mous avons OSposg une
demande &8 pemis de construing gui a dlail accondd ke 12072023 sous e N
PC2023/0026,

Le changemaenl de catégons da la parcells N 25 mous pose un soucls car au dala de
notre résidence principale nous avons choisi ce berrain pour a8 surface constructible
qui nous permetirait oy faire aulre chose dans Favenir comme par exemple vy
conatruire un local pour ¥ metire le service administratii g2 mon entreprise. Or sl ke
prajel de FLLU asi validé nous ne powrrions ren faine sur e resie de i parcelle. L aulre
problama est financier car le pris dung parcels constnichble ou dune parcelle en
zone N n'esl pas le méme.

Par consdaquend je vous demande de bien vouloir presdoe an comple nos remangues of
de reconsidérar votre projet pour qua @ parcelle N°25 meste constructible pour que
nous pulssions maner & blien nodre projat.

- N T R L R
3. HATe VeI 3 Eh

Les ¢us répondent Tavoratlemant @
cetie demanda,

Le terraln sera reclassé en zone UB2
{Parcelle AVZS)

Los parcedles AV2T of AV restent en

e B e g e R
&S Y OV W e,

lad Exili

M Patrice CADEAL 17250 TRIZAY (W1Z) et (M13)

Cisna b cadre de ka consultation publique et aprés awodr pris connamssance du projel de
réwizion, & m'apercols que e fond de ma parcelle sfuée au 3T rouls de 1s Tramblade
17600 Saupon, réddrancts AV 06 dune surlaee globale de 1877 m2 deviendralt réssree
naburedle, Lors de Pacquisition de coble maison en 2020 [avais en proged i conatrsction
da 2 maksons an fond da terain et ai obtenes CU avant la signature de ce bign, Cihal
cl &tant périmé ['al falt une déclaration préalable de division fonciére le 19 sepiarmbos
2023 en vue de construire 1 maison en fond de parcelle e 19082023 et a5t oblenu un
arrdibe de non opposition ke 23 octobee 2023, Je vous joing les documents justificatifs et
wous demands donc de bien voulair prendre en considéralion mes remargues et
migintenir le classament de me parcelle an zone UB2.

Les éus répondent favorablemant a
cobe demande.

Le tarrzsn sera reclasss an zone LIB2

Emyundte pubigue relshve 8 la ewsion gararaie di Fian Lesal @ LUrbanisme q
e i3 Commung de Sauion dy fundd 50 oclobve 2023 ey jeudl 560 novembre 2023

Afdrronire 0N rdicnEes




Réponses de Monsieur lo Maire |

Maitre Phillppe CAILLAUD 17600 SAUJON [(M23) et {C33)

Le lerrain d'assielle appadenant 4 la SC1 CAIRAZ, donl Maiire Razat et moi-méme
somimes es seuls associés, a ald grevd dun emplacemant réseryd n* 25 en vue de
uréation d'un eapace public el d'aires de stationnement aux abords du chibesad «.

Co ierrain supporte des locaux louds par cotie socidté au profit de kb SELARL
CAILLALD RAZAT, titulelre d'un offica notarial, en verbu d'un ball cormmercisd,

Nous souhailedons en consdquence présenler par c& courres, ung réclamation an vie
e Baire dégrever e lamain dassiefls de cet nmwamnm résarve, cadasind sous la

mmrdlme A0 T RO oF ROO reasr b= el B e e 1
FOAARN T S, B3 WAL O DO, AU 1 FTRAUE I.ll-m I'ﬂ lﬂl-qm LASTE 1L Eﬂluﬂllmlﬂll Lt

contrainte dieproportionnds & MNntérét général rachanché,

En affal, lo local sitisd sur o lerrain consiue b siége de notre activitd professionnalle.
O, Femplacament rsensd awadl pour affel de nows empdcher de construrs pour une
aulre raison que l'obiel défini par l'emplacement. Cecl ne nous permetirail pas de faire
éyentuelamant évoluer notre ol professicnne pour wy mangue de place nécassaires
& nolre activité, par exemple, & & |la nécessité légale d'erchiver (100 ans lea acles el
30 ang e dogslera), de realiser de nouveaux bBUureaus pour nos coRabaralelrs (pour
comaspendre aux tendances actuellas de confort de fraval, rdpondre aux normas ou
pour paller & des recrsdaments),

Les éus répondent {avorablement &
cetie damanda.

L'empiaceamsent rgsans sara rédud at
concamens unkguement |es parcelies
ABSOO et ABBO1,

Parcellaire constructibilité parcelle F 80
Mme Valérie CHEDOUTEAUD 16170 ROUILLAGC (W24)

JB posside un lemrain section F ntB0, heu dil Les Saints Quins. || #ait consiructible
pies i esl devenu Inconstneclbis sulls & Ia lol du litloral. Je souhaiters quil redavienne

Les dus ne souhaitant pas répondi
favorablemant & catie demanda.
Lo nnmnln FED ast Mnnrﬁn [s 1] udb:nﬂ.

de I lixle par deux mmﬂs -|F'|"E+ui
F79]. Le classerment de la parcells FRD
&n zone constructible constiuerait en
extension de |'urbanisation en disconti-
rate du village de I'llate | ce gui n‘est
s aulorisd par ba lol lboral,

M Pascal EHALH"EHTENLEH’IM’MH-]

Jai une reclamation 8 wous soumetire concemant les parcallas sihedes secton
OC0249 st 0CO2E0. En affet coas parceles étaban! désignées comme terain & bt
(dang le précédent PLUL Dans le nouvesu PLU, ceos parcelles se retrouvent
disclassdes pour devenir du teemain agricoke. Ceci asi en compléte conbradiction avec
kes besoins aciusls en matiére de temalns constructibles (pour des loissements el
sgements sonaux). Je vous rappebs au passae que & viabilsation esl présanis sur
cis parcebos. Ceci me sembla compléiamand Stre une emawr wu gue je suls vendaur
{ainsl de Mme Adin, pour g8 parcelle, qul est atenante & la miegnne). Je vous demands
de blan voulalr reconssdérer ma sluation, qui me semble #re injuste.

Les &us ne souhsitant pas rdpondra
favorablement cette demande,

Eu égard aux objecils de production
e logements sociaux, sans le pla-
fond de consommation d'espace
fizé par la lol, ces tamasns auralent 418
reconduits dang leur vocalion urbani-
sable. [Des chols ont dd &ne faits &
léchelle de ce document d'urbaniame
el co sile n'esl pas appan comms
peboditaing | voir raphon de présantation
pA04). N est possible qu'll soil recassd
en rone urbanisable dans le prochaln
dacurnént d'urbanisme, nolamment gi
ia loi le perrrel & on momeant-L,

Une parcels plus au Mord (AR413) est
mairbenese en zond consiruclible du il
qu'un pemmis d'aménager déliveé en
awril 2022 est projel est en cours de
fesaliation,

8 i) les AV 234, 235, 341

Mma Hicole TOUZINALUD MORIN 17380 LA TREMBLADE (C44)

Je contesie ke PLU de SALNON 17600 pour les rassons suivantes : La déclassement
iy muis parcelles cadasindes section AV 234 st AV 238 glludes a l'artimon.

Calles-| élsien] depuis plusieurs années a lodir je ne comprend pas cette décision
subite priss an interme par la maina

EN 2022 & chague projets par des lotisseurs pour faire des peliles maisons & loyers
modérds qul pouval faire venr des familles el &vitd la fermeture de 2 dasses & 'Ecale
Gambelia c'dlad un refus cabbgorique pourtant ces ferraine qui étalent & Fépoque
boujours & kolir est ce normal * Motif de fa maine inondable [‘al demandd des preuves
AUCLINGS MEPONSEs & 02 jour.

Cas eraing sond & cobé d'un fulur Iotissament qul celuk-cl sara plus bas que les misns

Cas lerains ont it l'objet d'un cardifi-
cal d'urbanisme opérationnel négatif
en 2023 nofamment car le terrainn'a
pas d acoés carraossable ef quil mest
pas dessand par les réseaus. (Eau
elairicibd ol assainissamant )

Cians oo gectew, I'aplifude des sals &
recEvolr un assanissement aulcname

Ervmaside rl.!.nl"l.l.vlam rm{ofivn
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Mémaire &n réponses



s declasser n'est pas ogique car ils font partis des termes las plus hautes de Sawjon
Diapues 1888 s appartiennent & ma familla et i n'ont jJamais Inondés ce n'sat pas la
cag des quartiers de La JUSTICE of autres. J'ai fait un courrier 8 Mongigur la Ministno
du logemani el 8 Monsiour le Préfat podwr las informes de ca retoumemeant de situation
& mon &gand et a ma famile dés que fal mis en venls,

Mme Anouck GAURIVEAUD 17750 ETAULES (C43)

Je souhalterais contester le projet de PLU présentd par le mair de Sauion of I'squipe
munscipale en charge de l'erbanisme notamment pour |es termains claseds an zone AU
(parcedes n"234 of 235) ot UB (parcelles n"327 si 241) chemin da I'Adimon depuis
plus de Slans.

En effet, ma smur Mme TOLUZINAUD Nicols, mon fils M. GAURIVEAUD Benolt 2 gul
j'al donnéd les parceliss 32T e 241 et mol, avons appeis par le promoteur qul voulait es
aogissnr en vue de consinine des Ipgements sociaus que la communi avall ddaidid an
interne le déclassement de ces 5000 m® environs avec des motivations gqui variant
selon les interocuteurs |

En effel, sulle & un entretien avec e maire Pascal FERGHAUD qui sembliail ignornes
que ces parcelles posaient probldme & son équipe, puisquun projed daménagement
immobilier avail dores el O&& abé approuve sur des termains jouxtant les ndtes
appartenant & la vilke de Saujon, & la CARA, 4 des propridtares pivés B 8 la runion
de présentalion du PLU le 12 janvier 2023, nous avons eu confirmation que nos
terrains seraienl soumis au déclassamsant pour devanir des terrains en zone boisée,
En revanche, lsisser nos lerrains classés en zone AL el UB présenient des
avaniajes |

- agsuref la cofwrence du schéma durbanieme de la communs en déssnclavan |8
fulur queartier o cul de sac » de la maire qui va éire concd enife une vobe femde & une
petie route communale deé plus &n plus empruntes par les automobilisies venant de la
presqu'ile d'Arerd et de e d'Clénon,

- assurer la sécuritd des habitands du fulur guarier de 18 maite en cas de
problems mageur (gros inoende, inmpdio ic.. ) an cuvrant un avtre accRs 3 cs fulur
quartier,

- favoriser |la midie s e §en social qui mangue & Saujon, nolammen] dans
cerdaing quariiers comme PAdimon, en allirant notammaent une poputation ples
jaune évitant alns| la fermetura de classe comme on & pu b lire dans ks joumaus Sud-
Quest at la Littoral.

= Eminuer Famande pade par los contribusbles saujonnais donl j@ fRis partie e
consiruisant des logamsands sociaux: o parmatiant aussi & des primo accédants da sa
loger,

= Ia ZAM &n constibuant une resare Ionciang gul Mandgus & une Commune peu
dtendue.

M Banoft GAURIVEAUD 3T100 TOURS [WEE)

Ces tarraing ne présentent sucune valewr environnemantale, sl ce n'est pour satisfaire
2 veiging gui 28 son| dégh mobilisés conlre & projel damdenagemant préeitd of qui onl
obbenu da la part da la maine, lasswanca que catla zona ne serait plus urbanisée d'od
ler déclassement de nos tenains.

La déclassement 0 CRS lewaEns so rapporte A une expropriation déguisée car ka
parcalla n" 32T a déja fail Fobel dune axpropration par la maine ge Saujon qul m'aail
assuré me conservar mea drofle & conatruire, af ce car efle devail aménagar le chemin
pédestng | oo qui & oo pour n's Magturs paa S8 fall depuls 2007,

Sur la forme, § apparait dgalement suprenant gus [3 mairie of Ses sarvices avisent
direciemeant las promadeuns (dé@ 2 diffdrents) du dbclassemant. Bien évidemment, les
2 promoleurs inféressés par nos errains Saient des concurmenls du promoteur aciuel
Eries @ WOCABE BN Gl MOMmEn] supeis o [a maice f de la CARA. ) &l qui construil dans
tous les quarbierm de Saujon (route de Royan, sur lo site de lancien Inbermarchd
efc .

est nufta {nappe alluviale)

Le déclassement du errain n zone N
a8t pstifi,

Les parcalles AV 23T at AV 241 sont
classdas an EBC validd par la COMPS

Farcellsire ronsge de la parcells D 375

M Hanri d"AVIAL de TERMAY, M Vincont d'AVIAL de TERNAL ef Mme Geneviéve
ROUX 17800 SAUJON (WaE

Suite & notre rencontre du lundl 20 novembra, nous vous soumettons une regudte
concermant noire parcelle sibeée section D375, leuw-di les Chaumss dont noses
OIS roaprdtaines an indivison,

En affel catle parcebs esi dasignée comme arrain a urbaniser (AUB) dans & PLU &n
vigueur. Dians le nouseau PLU, elle se trouve déclassas an tarmain aghaale,

Ca tarraln el an cours de vente su Départament qui ecuhaite v déplacar ses saniaces
siludis aprés ka gare mulimodala de Saujon & nsl rendre disponible st emplecement
| pour la risdisation de logements sociaux par la commune. Celts venls esl suspendus

Las élus rdpondant favorablement &
cette demands

Le tarrain sera reclassa en rong Liae,
Une OAF sera réalisée sur cette Tone.

Enquéls pubigue relpivve § Ig réwann gendrals ou Fian Locs! o Unbanisme i
de e Commune de Saujon duy fund 30 ociobre J003 aw fead 30 novermbre 2023

Iémolfe Bn rSponEes
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suite la publication du projet de nouveau PLU de Saujon,
Ce terrain n'a pas dinlbrél agricobe en raison de sa surface Yrop polite powr Btre
exploiés. |l esl midoyen d'une zone commercial gui esl équipée an différents réseaux.
De plus celte proxemile dun supermanche, de nomideus commercss, de la rocade de
Saujon rend dangereux Facheminament ol Nusage de maténels agricoles,

Afin de poasvoir conclure i3 vente de ce larain au dépariemeant, nous demandons qus
catle parcele ragle & 2one A urbshiser AUB dans & nousao PLU daé Saujon.

Département de la Charente-Maritime 17078 LA ROCHELLE [WE3)

Cians un coumiar du X2 juilled 2021, la Commune da Saujon inlerpellait bs Département
sur 'opporunild que celul-c acqulert la parcelle cadastréa Sectlon D n® 375 sise au
lgu-dit « Les chasmes » dans i Commune do Saujon, dans la cadre du projet
d'éciaternent das fux au sud da Sauon,

Celte acquisition a 4t validée par la Commisalon permanente du 24 février 2023,

G projel de rvision du PLU propose de classer la parcele cadasirée Section D n*
75 en zona A

La kcalisation de la parcelle cadastrée section O n® 375 et ses caraciérstiques
powraient Abe favorables & B crlalion dun conbre doxpicilafion (sous reSand
dratudes da faisabiia]) ei celie oéiocaiisaiion pemmetirani de iiDarar e fonciar occupa
par I'sciuel cendre d'exploitation. Le projet de transfer du centre dexploitation ne
pouma 8ire éludié qu'd la condition que la parcelle cadastrée Seclion D n® 375 soil
maintenue 2n zone AU (cf. PLU an viguaur),

Parcellaire zonage des parcelles E 1185 et 1167

Mme Héléne BARRAL 17600 SABLONCEAUX [WTE)

Je wous prie de blen voulolr prendre en considération mes obsenations afin que ma
parcalla da terrain E-1187 of E-1185 soit reclifes an Zone LB, Cette parcells asl
bomée depuis ka division parcellaire de Madame Barrau Marcelle el la vente de la
section E-1184 E-1183 & Mr &l Mme Femandez.

Ces 2 parcelles constituent Faccks & la parcelle E-1182 lemrain constructible. Sans
cette modification la pancels E-1182 est anclavés ot sans socés constructible. Cf piéce
jginte; Cette parcelle sendira de voie 0aocés & de passape de rézeau. Sa modiication
an zong LB servira aux des rsnaux,

D plus ces parcelles E-1187 et 1185 possédant une servitude accordéa & Mr et Mmea
Femander pour Foblenbon de leur permis de construire sur ks parcelle E-1184. Cf
pidce joande. Le prfel avall alors demandsé que cefle servitude ait Bsu sur un bemain
constructible et camossatls.

Las dus répondent favorablement &
calie darmance,

L'sccés (la parcalle E1188 et E1182 au
droit da la parcells. E11B3] aara
mclasss gn rone LIET

Parcellaire zonage de la parcelle AB BE1

Anonyme [WT3)

Le nowveau PLU en prénaration & modifig ke 2onage de la parcelle cadastoie A8 961
laquelte 58 ratrouve desomais coupds aves deux zonages différents UA1 ef LIBZ
(UB2 uniguament sur la chemin d'eccés) rendanl Impossible sa conatnuctbi@g el
criant un énclavernanl de cette parcelle; En eflel e dassemend d'une panie de cetle
parcelle & savoir lacchs de cette parcelle en UB2 empéchs la rdalisation dune woins
daccds pour desesnvr ke fond de percelle classé en UA1 du fait de la contrainte
HTIpOSEE 8 iging Bre,

Il conviandrail gue celie parcalle sof classde dans sa bofalité en UA 1 pour una
cohémanoce densembls el parmettre de rdpondre Bu  classement soubaits
drurtansalhmn,

Lis dus répondant favorabilemanl A
cabie damande.
Le& terrain sera reclassd an zone LIAT

Parcellaire ronage de la parcells AM 23

M Jean Ciaude AMEDEE LIBREVILLE (CTT} (M09} (M100)

M Fridéric AMEDEE 33180 SAINT MEDARD EN JALLES [C78) (M101)

Mme Patricia AMEDEE 26300 ROCHEFORT SAMSOMN (MST)

Les modefications envisagéas, ouchenl nobre lerrain cadasind AMDO23, sis Roube de e
jusBoe (Prés du Canal) & Sagjon. Or, @ souhaite m'opposer @ la medification du PLU
sur mon terrain, qul dens sa classification ectuelle, peut rpondre & wolre projat,
Monskeur le Maire, & savolr, un besoin da logemants sociaux sur volre communa. Ja
forme donc un rBcours grackeus auprés de vobre administration el vous demande e

el e lm el Sl B sk el e RBriiom oo res i
mangen o8 |a daselicalion FLU schieies de nolme EwaEin, INURES BiATiAEE B

poupaiarE madd uh promoleur qui s'est mis on lien dves nous mais dgalement avec
vous, pour vatre projet dinstallation de logaemants sociaus sur la communa.

L terran fall pastle de la zone
bl

Un classamen! an zone comsbructible &
'uunpl]nvn dhadiial n'est pas
envisagaable et na répond pas aux
objectils de la communs en matiére

Al i il s et
A AL S SLAS RS L

Da plus, @ terrain esl sfud dans une
zona de dépression  topographigue
{GEPU) ce qui e rend diffecilemen
apts & recevoir des habtilations

=
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BT, A 1500, F 199 et A 1807

Lo predh LA X UEE

Farcelis) - L

M Benoll GAURNEALD 37100 TOURS (WaS5)
Apris observialions, je conslale gus la commune de Saujon & donné son accord poar
la création de deux parcallas (OE 1340 =t 1341 ; OE 1338 & 1338) (E 1066 ef 1067
sur e sife du cadasire) classées en Tone agricole &1 bomdes en date du 20 janvier
2021 {cf Annexe Z-a). O, ces deux parcelles apparaissent aujourdhul comme
constructibles dans s prochain PLLE,

CQui phus ast celte décision de rendre consructible ces deux terraing va lotalemant &
Fenconire de Félalement wibain puisque que ces demiers ne 58 siluant pas en « dents
crgusas » mais en sxbension du bouwng du « Breull » (of Annexe 2-a et b). Je constale
de nouvesu l& non prise en compla par ia municipaEd de a loi Engagamant Mational
pour MEnvironnement (ENE, dite Granelle I} du 12 juillet 2010 &1 pour I'Accés au
Logamind ¢t un Lisbanisma Rénove (ALUR) du 24 mars 3314,

Jir constate gue la parcelle OAn® 1590, propridté da le maine se voill reclassse an 2one
B et non-plus &n zone AL Je m'intermge sur o8 choix sur deux pairls

Cetie parcelle accuaillant deux slades aing que a salls polywalents de la communa ne
dewrail-glle pas dMre « sacralisde » poUr CONBANMGT ALY SAUCRNAIE Ced deux B8DanEs,
Sportif et culturel, pour ainsd garantic leur pérenndd | crdation d'une zone de
préservation dédide & ces actvités 7

Avac le classement en zone UB, la municipalité perd ke contrile de Maménagemant
global du lermain at paricipe & réduine e pourcentage de logement sociaux, En effet, i
ne safd des lors obligalodne & lamenegeur que de consinera 25% de logements o
sociaux contra S0% voirg B0% an zone ALL

Aprés observalions, j8 minterroge sur le choix de la municipalité d'un fransfert da zone
L8 au Bewdi « Lilate ». En affet. 8% on paut comprendre gue [a parcelle cadastrde OF
n (%8 pulsse Atre déclassés car en extension du bourg &t non &n 4 denl creuss » (of
annexe 5-3), que faccoes au village s B esguement en ienarsant lespaca MNadura
2000, gque Mccss s fait par un pont pour le passage d'un seul wéhicule et na
permatiant pes o passage de plus de wéhicules el de polds lourds de dessade [of
annexe 5-bl.. pourguoi recréer de la zone UB dgalement en extension de bourg et
avec les mémes contraimies daccés en y ajoutant Pétroitesse des rues de « fsta » of
annexe 5-¢ et 5d) 7. Cela ne fourne-1-il pas aw non-aans #

Maiz gu'en est-il de ka réalité | | apparall done que des surfaces agrcoles passant on
ona UE pour régulariser des batimenls déjd existants, constrults depuis au modns 10
ans dans catle méme zone Agricole [cf annaxe S-a),

Aprés phaarsations, & minkerege sur @ chold de la municipalié du transerd dun
tarrain de la zone AU wers 12 zone LB sise rue du ¢ Logis de la Basse-Lands s,
reférencéa O& n" 1807 (cf annexe T-al, non viabllisd &l bordé d'une hele bocagdne (of
annexe T-4],

En effal, j msdermoge sur b fait que 2 municipalitg n'al pas déciasss catle parcella en
zone A au méme titre gue |3 bande de temain |8 jouxant par ke NORD (DA n*1908)
(Annexs T-c) 7

Parcalles E1340,1341 1330 e 1338
Ces parceles sont en zone A du PLU
actusl. La veille an o8 qui concama bes
tranzactions fonciéres esi sfeciuée par
la SAFER. La cormmuneg n'a pas de
possibite de mg&rd BUr ces
transactons.

L& ciagsement de cis parceles en
zone constructible nest pas contraire a
ka lol.

Parcelles A 1580
Le clsssemant de catla parcalle an
zone UB &5l juslife par & présencs de

Bram bse rdbiss e e scrmlesirneris el & s
U MRS TROTaRUR LU eSO OUEs

claszement bors de ['élaboration du
PLU actwel (en 2005),

Cotle parcelle accueie des
aquipaments communaus que la
commune souhaite condorer, || mest
pais anvisagd di congiruing des
logaments 3 oot endroll. La pamelie
étant propridglé de ka communs, la
contrdle de son aménagemeant esl
garanti,

Parcelles F199, F558 et F55T

La classamant de cas parcellas en
zone UB ast jusifié par ba jugamant du
tribunal administratd qui a annulé 1a
décision défavorabla de la commune
sur |3 constructibiité des parcelles
F560 af F550,

i ¥ 3 une emaur maténiate dans I3
délirmitation de cette zone Uk, De part
cette décision administrative, el le
panmis de construire en cours
d'instruction, les parcelles FS58 (pour
partie] af FEED sarof fpdassdas en
Tone UB.,

Pour 1a parcells F180, calle-cl a &8
déclassée car elle n'esl pas dessenie
par les rézaaux o que son classamend
entrainerait une consommation non

négligeable de I'espace NAF

Parcelle A1807

Cette pamalls esf e 3éms i du
PEFTS d amsnsger n
1742 112N0004,. Le ferrain esl doms
wiahbiliga.

Bon mainlien en 2one constructible asd
justifié, Da plus, elbe a faid Nobjed d'un
cedifical  durbanisme  opéralionnel
favorable pour la construction d'une
habitation en 2022, ca qui justifie e
clzssement en zone UB du PLU améia
e B juin 2023,

Parcellaire zonage des parcelles © 247 of 248

Mime Jany ARLIN 16100 COGNAC (WEE) (MI1) et (W104)
Concemant les parcelles COZ4T of CO248 | j& ne comgeends pas 1 modiication an
tarras agricoles de celles ci, alors quialles sont enfourdes de nombrewy logamants.

Eu égard aux objactifs e production
de ingements sociaux, gans e pla-
fond de consommation d'espace

Enquéis pubiigue relsiive & la réweion géndrale du Plan Locs' d'Unbanizms H
de Is Commung de Saujon du lund! 30 ocfobre 2023 au joud’ 30 novembra 2023
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La commung ne anrmIt plus compler sur o parceleg p-m;Jr. d¢ RArS .pu;njau
permailant e order de nouseauy logemaents notammeant a vocalion sociale.

ﬂ:mlrprhlui mmm nummm
reconduits dans leur vocation urbani-
gable. Des choix onl di #re faits &
lechelle de ce document d'urbanismea
&l e slte n'esl pas Appan Comime
pricriaire (voir rappod de proseniabion
p404] ¥ ast poesible qu'il soit reclanss
en pone urbanisable dans le prochain
docurmnend o urbanisme, notamment si
I lob le parmet & ce momant-la.

P [P | FAEA S T o
une PECEUE falis Gl b LA o B3

mainbinee &n 2one constructible du it
guun parmis d amanager dédivré en
avril 2022 esl projed est en cours de
risalisabion,

Parcaliairs zonage de la parcells AKS1

M DERIAN pour lMindivis. ARDOUIN 17110 SAINT GEQORGES DE DIDOMNE [C105)

Le terrain est mis en vents, un acquareur souhaite faine une division parceliaing pour
dune part rehabiliter e bitiment esdstant o vendre la deuxiéme partie a un
développeur termain

- Terrain 1 environ 4000 m*

- Tesrraan 2 environ G000 m?

Ce développeuwr terrain fravaille sur différents projets concemant e berrain 2 el
souhaite inclure une part de logements sociaus comme & maire e préconise,

Mous pensons au fravers de cette proposition pouvoir rpondre positivement & deus
probiiEmatioues ibes & O erram

- L'insalubsia du batiment par sa rdhabilftation & terme,

- Paut-Bra une réponse partistle au déficit de lngements sociaus sur ka commene.

Le terrain sara parielament reclassd
en rong UB2 au droll des hiliments
edstants. Le mese du temain sera
classa en zona B

M Roger PICOULET "‘H-ﬂll ﬂum l_{:"-l ﬂ?:l

Monsieur Roger PICOLLET désire wandre une parfie da son ferraln & un promdateur
pour quil construlse une makson Thabifalion. Le classemeant én zone UC ne permet
plus ceble construction.

Les &lus ne soushaiten! pas repontdre
favorablement 4 cotle demande
Comma prsciss dans e rappon de pré-
santation page 208 ;| Comme & nom
de |a demidre rue Findique, be sile a ac-
cuailli jadis une carriére. Tow b cosur
diot est de il en dépression par rap-
peonl au pourtoar af dameune une partie
&8 i@nnee en Bau, Bvec des remon-
ides d'eau dans les murs de ceraines
malsans. En constquance, les élus ne
souhaitant pas aggraver ks dom-
mages s les consiructions existanes
&l prédérent limder Nmperméabiisation
de ool ot grice au classement UC,

Parcallaire emplacemant réservi n”28

M Daniel BENTZ 17600 SAUJON [C113)

Motne tesrain pourrail &tre proposd en are da stationnemeni emplacemenl résend
n'26 sur la parceds AS 574 avec une sorte rue Hend Dunant.

Mous ne sauncns donner nolre sccord du fall d'en projet de famille de construciion
envisagés avec nolre fils Jean-Frangois et notre petite fille Méline SALDINI que mous
vEnions ce pacer en mu proprigts, 52

La dminuton e la superficie de
femplacament résend gera  Sludide
par les e sans  pour  saant
supprimar oo projet dintérét général.

Urbanisme QAP n°3

M Joan-Claudes SCHMIT 17600 SALLJON (W31)

On ne peut qu'sppréhender co projel fBce aux déssgréments apportés & notre
amvironnemant | hauleur des construchions, distances par rapport & nodre terrain, sans
oubllar les rsques de dégradabions des pavillons alienants provogqués par les
excavalions du sol pour 'amdnagement de ce kntissamsant,

La mairie conbeste 'argument des

« barres w, Slant enlendu que las
babments ne dépasseront pas la R+1,
que MDA a pris soin de préconiser
des peiils volumes et que ke réglement
Bl empiche & rilemenl uniforme
dies agades (vanations de teintes eliou
de volumas lous les 15 m). De plus, ks
patitionnaire peud &re rassurd quant &

Engudfe pubigee relafive & [@ rdvision pénémale du Plan Local a'lUrbanisme 1
e fa Commune de Saufon du lundl 30 ocfobre 2023 au jewdi 30 novembre 2023
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ka future bonne gestion des saux
plirvlales. Enfin, dans un contexte de
riduction da I'dtalemant urbain, de
cohéston sociale et dermfurnanant{.la
laccas aix ServicEs, COMMErces &
équipaments, il apparait kigitirns da
construire intra-murce et d'y garant
ure cartaing densid

Urbanisme ODAP n"3 et n*6

M Roberi GARREAUD, M Daniel GARREAUD et Mme Monigua COUNIL 17800
SAUJON (C112)

Mous sommes copropnidtaimes du n®D nwe des rosas Trémibres dun pavilion mloyen du
projet DAF 3 ef OAF &,

Mous sommes défasorables & oo projel sunout concamant la hauteur des batiments
envisagéa (13mT1) gui aurall powr consaquance (3 dévekorisation de nos maisons (s
8 vis), I3 nuisance du frafic routier, Faugmentation des surfaces goudronndes ef

bistonneas qui Seralt disastrouse sur iabsorpbon des eaux de piua,
En conséguenca nous espdanons gue nos nemangues saront prises en compla,

La hauteur des futurs biiments esl
lrmitée & R+1. Les craintes relatives 8
la gestion des aaux de plus Son
infondées (encadrerment pas 'OAP et
le rsglameant dcit). Les autres

=Ll o ol T A e ere e il il

dEEagements poiss N appaassent
pas exirémes. On peul accepler que
d'autres s'installent sur des tarmes
agricodes infre-urbaines, comme an 'a
feit sal-méme guelques anndeas

sl i vind,

Urbanisme OAP n°4 ot n°7

Mme Aliztse CARDOSO0 (WTE)

Mous aimenons vous demandsar la modificetion de 'OAF n'4 svec Fancien CCAS de la
Ville de SALLIOM @ nous sommes sous Promesse De Venle avec la Vilks | et ce qu'il

esl pogcible de supprimer Faltermance des hauteurs B+1 ot R+2 au sain du tede
expicatif de |'"OAR

Dians 'OAP n*F, nous prévoyons © deus bdtiments en B+2 avec un baliment A de 36
lngements et un bdtiment B 4o 24 logaments, Pour un tal de 60 logements, Plus de
la moitié des logements sond labellisss HSS (Habitat Senvice Séndor) afin de produine
des logements adaplés au viellissameni de la population. Enfin tous les kogemenls
sonl vendus & nofre padenaire bailleur social cest & dire ils sond 100% LLS

Miwes B0 places de parking addannas awec une enfrée’sortie RLIE DES
GLYCIMNES.

Initiglement dane FOAP || ¥ Avail un batiment & conserver oF nous avons Macoond du
Maire pour powwveir implantar nofre bament B a a place. En Effel. ce babtment a
conserver remeattail en cause |'équilibre firancier du projet et l'oplimésation de la
consirucion

Mows aimenons pour valider ca plan, powesir supprimer les aldments suivants pour
&tre an conforrmité | les parkinge ke long de la vole fermée et Feapace de “lieux d'usage
collectif & créer o0 se croigen] des fux molonisés ef des pidtons”. Mous prévoyons cel
espace dans nofre projed avec des cheamins piddons allant des jerding partageés, &
lespace de confort d'&lé, au lerain de pStangque usgu aux kcaux weios mais i n'est
pas prévu de 1a meme manigre que dans FNAP

DFA 4 ¢

Les élus répondent favorablemant & la
requéite pour supprimer |'sllernance
R+1 ef R+2 mais demanda & coe qu'il y
al un jeu de contrasie sur les fagades
(balcens, enduits eic )

CapP T

Lz Bflimend & présaencer sers supprmd
L'OAP sera revue avec mamiien des
princisss da paysagemant, permaabill-
b4 partele des soks, qualibd &l cohésson
sociale 4ans s pSpacRs axiirieurs, o
ewec ke souci da la cohabilation pad-
fomem guac baa rrearaing aleniour,

e En TP Jnan memnt

&P r

M Jany ARLIN 16100 COGNAC (WET) (Wod)

KALUFMANK & BROAD 17100 LA ROCHELLE (W103)

Je tiens & apporter une contribution & l'enguéte publiqus ralative au projet da révision
générale du PLU de Esujon afin de vous faire saveir que les évolutions portdes par ce
PLU ma nuisant personnallement alors que jfai trouve an Kaufman e Broad un
achileur proposand un programme gue jo juge pedinent localemen] &l respecleeus de
lemvironnament.

La parcelie AS 93 concermés par leur projel est sileée en zone UB du PLU de
SALOM, Ce reglement autorise les constructions sur trols nivesux et sur 50%
d'emprise, Cadte densité permel dafiaindre Faquilibre économigue pode que |8 faible
priz des logamonits sociaux soit toul de méma sufsant pour rendre 6 projel viable el
que [y trouve égalament mon compbe.

En revanche, ca propt ne saurail &tre possible si les régles venaient affectivemant a
changer, Je serals alors privée des fuits de le vente de ma parcells. Cala va &
Penconirg de mon droil & disposer de mon bien el j@ ne saurais imagingr & spoliéa
| par la ville dfod est originsing ma famils surloul gl me sembbe gue 18 prog

LOAP prévue par e PLL en cowrs de
rénvizion assune une mellileure
intégration de |'opération dans son
pomeds urbain que b projel avagqud
dans la remamue, Cela Gl das
annéas que be sto aurai pu Gl
urbanisé sebon les conditions du PLU

précadent.

Engquéle publique relative & la révision gendrale du Plan Lacal o Urbanisme
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proposd par ca pm'rmmur 3 ﬁl& mgu Ve Ingﬂnluattﬁ pl:umélnagar I‘mpa::l sur les
woralne,

Mg le plus gros coup porté & la constnecib@ite de mon berrain st la supprassion d'un
étepe. Cela impacts directement la capecite du portewr de projet & attaindre |'Sguilibne
BConomigue necessaine & sa réalisation. Vu be faible priv des logemenls socksux cel
étage qui sa volalilise condamne ke projet et dans ce cas je gande mon tedrain an Medal.
La nouvelle implaniation prévue par OAP sles Prises » wa créer un bdtiment de
chague citd dune vale, Cela va provoquer e mécantestement des wising & NEs! de
ma parcela, L'ebject mcherché ne dewad-il pas phetdt @8tre de favorises aupeés des
riverains |'ecceptabilité du changement de vocation de ka parcefie T C'est ce gue fait

h'-ul l'm-un @l Binad an a'Slelamasl & doacosin de smlea e SO S AN kFugae s o
R LD R0 SRR AT 0 LRERIN R LBal aimRG PUOUT 50 TEpERAL ST W =

parcalle ou ne 58 frouve quisne seuls maison.

Urbanisme QAP nT

M Gilles ROUSSEAL 17600 SAUJON (W32) [W35) (W3ag)
Suite a notre wenue e 15 povembee 2023, nous avons constald que fa maide | Les éus mepondrond Favorablemen) 2
souhaitad ulfiser e termain de la DIR en ni que parking pour wne fulur clé de | C8s 3 demandes,
iogements sociaux. Or aclueliement nous sommes en cours d'achat evec la DIR dune | LOAP sera revue en congéquence
petite parcelie du cadasire section AS160. La DIR nous a proposé d'acheter |a parcelie
conlicued & E seclion AS3IE1 qui nous apparient et |3 pancelle conbgus 4 la ssction
AS 158, colle do Mme BERTRANET. A ce jour, cat achat e falf &n wne saule et unigus
parcalle. Suite & différente courrens, un accord & &bé enendu Ce projel dachal 8
bl le OB jamvier 2021, Un premier bomage a 6@ effeched le 03 mars 2022 & nos
frais avec laccord de nos différents volsins excepté la SMOCF non présante. Un amété
préfecioral d'alignement SHGF & ébé prononce e 2 fevrler 2023 afin de concluee e
bomage (amée dont la mare a dbé destinataire). Cot amétd est actusllament en
par fintermadigire de mon géoméire et celu de la SNCF entre les deus
administrations. De ce fail, nedre achal n'a boujours pas aboudi. A oo jour, des frais sonl
angaogds vig-8-ws du gdomddre o un acompbe a &k déposé chez le notaie a
Fouwerbure du dossier
i e projet de PLU de ia madne reste en Pélal, gu'advient-il de nolre projel dachal 7
Daolt-on effeciuer cal achal an deux parceles ol non en une seuls of unigue 7 Avons-
nous permis & la mainse d'avancar beur prajat & noe frass 7
Au wu du nouvesu PLU qul nous a ébé présentd le 16 novembee 2023 0 asd
programmé la consbruction de logements sociaux en R+2 et B+1. D'aprés le plan, un
des seclours o0 la densibé bitie est la plus impontante se slue en limite de notre
peiperlicoii-
Mous avons acheté en 2020 |a parcelle AS351 du plan cadasiral. Au sud, la haie de
thuyas f'a jamais & elague en hauteur, elle fait approximativemant 15 matres de haut
{woir photoj ef ig propriéfgire mes] pas a ce jour connu. Ceile e nous appone
besucoup d'ombre en hiver d'ol un mangue de luminosité. Si une construction R+2
el Taite & proximild de notre cfture, notre jardin se trouveralt enfourd avec une perte
de luminosité suppémentains,
La hauteur de cet immeuble [R+2 soit 3 dlages) permetirait d'avoir un visuel sur notre
jndin et donc une vue sur las baies vitndes de notre chambre abiou indirectarment sur
nofre pigce de vie. Nous n'aurions en conasquence plus d'infimité, voir plus de vie
E-ll::ﬂﬂ-i:i s& conslruil & proxirmitd de nofre bmite de proprigbé, il pourrait engendrer des
dégradations de notre mur siteé & lousst qui fait office de cldture, voir un affalssement
des fondations da celukci. La consfruction B+2 pousrail-alle se ransformer an RdC 7
Ol Comme les inmeutes prdvus au Mord du kotissement 7 Cette construction pourrait-
el 20 siluer ples au centre du lobssemant afin de nous prédsesver 7
Si un jardin ou jardinet est posibionné par le constructeur au niveau de notre mur a
Mouwest, ce mur pourrsil-il &re pris en comple et &re préservé par une clflure
suppléameaniaire afin déviter dee dégradations malheurewses 7
Pouwr finir avec ce projel, nous awsons 4 subir la destruction des jarding avoisinants
quand on parke dendronnement el de nature, les désagréments de la constrection de
cg Iotssemant, ke peu de distance quiil y aural enire ces immeubles & nous. || nes!
pas prévu non plus de mixité dans ces logements sociaux ce qui est malheureux
qusand on parie qu'il faut se melanger pour éviter les discriminations,

Mme Giskle BERTRANET 17600 SAUJON [WST)
Jai &6 informée par mes volsing du projel de PLU &l choguds d'apprendre que ma
propeiéda 10 rue des Glycines élad mpactée par 'OAP O visani & construire des
habilations. Je suis anéanlie el b perspeclive détre privée de ma teme héritée de mes
parenis mempiche de domir depuis plusieurs jours.

Mes parents onl acquis ce lemaln en 15860 & y onl constnal leur maison qui esl

o aeidh g e pallelraidin Sy Dl-ﬁ.--l'n.-—u—l-ﬂ“-.-n.-—-
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devenie |3 menne Je les al v géchiner 3 dépeemer notre temain afin de la rendne
fertile pour v planter des arbres fruitiers Bl mon pére sesl d'alleurs spocialiseé dans
l'arboriculture pour lequel [l a obleny un digldme. Bs v ont &galemant construits des
bétiments nécessairas & l'exploitation des arbres frutiers qui pourtant Wapparassent
pias dans les plans décrits dans le projet da PLU.

Au-deld de mon émotion, de ma tistkesse et conscients de la nécassité de proposer |a
possibilite: de s loger & ious les citoyens, je ne comprends pas & logloue détreine des
espaces arboncoles sur des jarding privés alors que des solulions existant sur des
terains qui ne sont plus agricoles depuis des décennies of qui 56 jouxtent pourtant
Factuelle zone urbaine,

Pouvaz-vous demander & i@ Maire c2 qui 8 molive ce projet & pounguoi bes
proprélales concemés n'onl pas dié consuliés au préaltable 3

Ne souhaltait en aucun cas céder mon termain, pouvez-vous me préciEar les fsques
encours s oe projet devait &tra valldé en 'sat ?

S'agit-il d'une zone présande 7

Cuciquil en soif, comple tenu de mes obsarvations, fe vous demande expressément
que la parcelle me concemant & décrite dans POAP 0T soif exclee du projel de PLU,

M Gérard LANGEQIS 17600 SALUJON (MBE)

Je viens par la présente vous adrésser mes mmanques ef doléances Kgitimes: en
quakité de président de la SCI Fimest , propridtaire des bilis et dquipements sitwés sur
la porcofie M™157 au B rve des glycines & Saujon. ce dans le cadre de enguiile
publique mande 4 propos du PLU modfié, notamment concemant mplantation du
projed OAP /T (quartier de kb gare) sur towle ow parte de la parcella 157,

JEi regu en date du SDB2023 un coumrier de Premreval, promoteur se prdsentant
comme, je cie sen charge de lopération immobiliére projetde (..) 'OAP N'T du
nouvasu PLL de Saujon of vobre tamain on fait pardie®™.

L terrain m'esl précieux : faima & savolr guil sera possibls d'y cohabiler & plus encons
sl ka famlile venalt & grandir, C'esi wne aire ol un octogénsing (& sa fernme) peut v
désarmbuler, &y ooginer sans rsque lié 3 la circulation, 18 wee dawirul ou A
d'iveriualle pares dorientation, dégarement (tamain feemé, ciituréd). Les dchanpes et
propositions faltes par la socidté Piereval (Mma Cardoso) ne peuvent, & ce stade, on
aucun cas faire de moi un vendewr polenfiel compte tenu de notre altachement &
chaque métre camd de la parcalle 157.

“ous voudraz blan prendre nobe de mon souhait de conserver en I'4al 'entidralé du
errain de la parcella N°157, propriald da la SC) Fimest, aucine vente n'dtant prdvus 3
i jEir,

Bl i BRIP4 WaAS O EEE LR MRS
BT AT are MAEREL | TUY MU | FFOE )

J& suis propriétaie d'une malson d'habilaion sise sur la parcelle cadasirde sacton AC
A* 1487 siede 35 bis cours Viclor Hugo amsi que de 26% des drois pour 2 ares BB
centiares de la parcalle cadastrée section AC n® 1282 constiuant une wole d'accés
privée commune Aux lemmes de ta révision achuefement en cours du plan local
d'urbanisme de la commune de Saujon, I3 parcedis AC 1282 3 ébb inlégrée a 'DAP n®
8 e o coccinedia @,

Le prolat de réwvision du PLU = insteund, pour partie sur 'emonise de e parcells 1282
un emplacement rdserd n® 36 pour «la colalion d'une voie enire lmpasse des
cocoinolles et le cours Victor Hugo » au bdndfice de @ commune, Je sus an
désaccond aves e création de cet emplacement reserve et souhalbe vous falre part des
obseraalions suivanies

Duna part, il ast permis de sntarroger sur B ralltd des intentions de |8 communa dés
lare gue cella-ci vient de renoncer & falre usage de son droft de préempbon sur la
partie du chemin pave m'apparanant permeitant de racconder 'OAP au cours Victor

Hugao,

Crautre part, Fremplecament résens chodsi pour réaliser 13 future woie de dessene de
FEAP asl nedeptd au regard des caractdrietiques du chemin privé permatiant ka llalson
gwes cours Viclor Hugo. Ce point n'est nullement relews par le proget de révision du
PLL gui se borme & faire #at d'une phobo lointane de Faccés ola e sours,

Elle pourra dtre empruntée par foute personne disirant rejoindre le cours Vickor Hugo
depuis e sud de la ville ou inversement ce guil ne manguara pas da généner un flux de
wighicules sans commune mesuwre aves kes capacités daccuail du chamin.

Towefos, lenclavement imponant de NOAP souldve |4 encore des probiématgues de
sécurité publique gue o8 o en emme daccessibilibg ou de sdourild incendie,

Eu igard & Mensemble des dléments susmentionnés, je demande donc & oo quae
l'emplacement résersd n* 36 ol 'OAP « coccinelle » soient purement el simplament

BUPEIMES. A fout le molns, je souhaite que Memplacament résarvé n” 26 solf supprimé

La masre conlaste | renoncament au
dnodl da préempiion invoogus, b venia
mayant pas su feu. De plus, ka pré-
emptEen poraf uniguement sur 25 %
du BMND,

La création de catte fubwre vois de das-
sarte ast dimiérét collectif car alle par-
metira & désenclnaamand du quarumr.

L'OAP n'oblige persanne a vendre son
larrain, maks simplamant kas

aménageurs & respacter las princpes
Framananamant adiclés ar caa

el e L R e

durbanisation avirde, aprés accond
ces différents proprdtaires concamés.

Engqueéia pubiipue reiafive 8 fa rewision généraie gu Man Local g Limanieme

de fa Commune de Sawon du lundd 30 octobre 2023 au el 20 novermbre 2023
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#l que 'OAP soil modiide de sorle que s vole de desserte enmvisepée ne s pas
fraversants,

Urbanisme OAF n"8

M Herwé FOSSIER 17800 SAUJON (WH0)

Jhabite une maison du 19*° siécle, proche du centre-ville, au caime dans une
impasse, avec fardin ¢ vue dégagde au sud sur de grands arbres el le cisl Je l'al
achabée en 2010 et & réalisd dimportanis irevaux pour y vivee avec mon Gpouse une
relraite paisibie et sereine. Cette maison & son Jardin ccoupent une surface totale de
672 m2 figurant au cadasire sous les sechons AC n"540 (253 m2 au nord ) AC n® 541
[AT4 m2 au sud).

Lot n*S540 : 253 m? dont 174 m2 de surface construte malson (138 m2) e
dépendances (3T m2} + torrasse abridée of pelil frdin payesagde. La maison, au noad,
& una porte d'entrée et 6 fandtres ouvrand directemant & 'est sur Nimpasse privie, ainsi
gue 2 fendires et une bale vitrde ouwvrant vers le sud sur tesrasse et jardin sans wis 8

i | F maransm am s s sl ades E sl o byl 5" l-'ull'l
FEds bebe BiRiR Dy 3 W TA DI GREE e 16 TRSTAS Wibd RFL AT

Lot n"54% - 374 m2 de jardin entretenu avec 1 grand lal_ner. 1 canser, 2 mirabaiians, 1
prunier et 1 buisson de romarln sur ung pelouse entretenue. Espace de jpux {patits
enfants) ef de conwivialild, co jardin serd aussi de parking pour man 2% wihicule et
ceux dia mes visitewrs. Dhe falt Environ 160 m2, sof une profondeur de 20 m au nord
permetient le atalionnement, 'enbrdefeorie du garage du sud du lot n® 540 =t le
respect du drodl de passage de 3,30 m dont ke lol A°521 esl grevd &n Son nond

Selon mol, les amdénsgemants davralsnt |

Lalseer Bure e drod da paseadgs au nond du lot AC n° 541,

Laisser une liberd de manceuvre ef de parking privé au nord du kel AC n®S41
{enwinon 160 m2).

Mg pas préwolr de hauteur de bAtkment dimineant la vee et k& luminosié du sud (pour
cilte raison ['al refusé des propositions drachal, méme partislles du lot AC n*541),
Fravoir un frotioir le long de ma maison (est du ol n"340), assez lame pour parmatire
sans rizgue 'accés & mon domicile, 'ouveriure de mes volets ainsl gu'une circulation
pidlonng calme, sereing o 60 odle sdourtd ke long de ma maison,

Tenir compie da la falble largeur de 'impasss, 6 m (murs 8 murs) el seudemant 3 m 2
son début (sl & supprimer les lots A2 n* 1281 at S37).

Prindre en compbe las 5 sofies de garageiparking de [Tmnpasse shoedle,

Limitar la carculation &t sa vilesse, fout en conservant le double sans de circulaton
dang la vois.

L'OAP n'obliga parsonne & vendre son
terraln, mals  almplement les
&F‘l‘l«il‘lﬂﬂlﬂfﬁ @ m lag prncipes
damanagameni &dictés en Cas
durbanisation awérée, aprés sccord
dhes différents propriétaires concemés

I::mnlum: une surfsce relalbvement faible par mppord & le serfaos
‘IE ] EII nae umh!ﬂ E |:'.| :'ﬁ:llrn.uhn-n .-h- an\.l. I'"Il.l:l
Urbanisme implantation OAFP n°8

Mme QUDIT Anne-Marie 17600 SAULIOMN (WEE)

En 2017, fal herté de ma mére wee matson size au 41 Cowrs Victor Hugo & Saujon
quelle avail achelée dans les annees 50, Jen @ donmd la nue-proprighé & ma e
Laura Sebacun touf an en gasdant lusufrut. Celte petite proprigté figure au cadestre
sous ies seciions AC n° 546 - 544 — 543 — 542 et 478.

Si cetle QAP Mail retenus nous nlauions plus accds & |3 parcelle n® 542 qui, entre
aukbres, nows sert de parking pour nos voitures afin de ne pas slaonner dans le peu da
parkings du Cours Victor Hugo. Par aillewrs, aprés avolr kerming la rédection an cours
de la masson nous avions lintenbon de réimplanter des arbres fudiers dans cedte
parcella ¢a qui §avirerad impossible, Do surcroil, l'accroissament du frafic résukant
de la transformation de l'impasse en une rue cccasionnerslt une fone sugmentstion
Four ioudes ces raisons ma fille &l momame sommes defavorables a la ralisation de
cE projet,

L'CAP n'oblige personne @ vendos son

terrain, mais amplament  les
El'lﬂnﬂ-ﬂl.l'ﬂ 8 respecier les prncipes
i fii edicies @0 C#E

illrl‘:t ThEni
‘urban n aviénés, aprds accord
des drflﬁ:ranh proprigtaires concameas

Uriranksme OAP n*3 maintien des box
M Jean Pierre BARBOTIN 17600 SAUJON (MS)

Ja vous infarme qua j@ conteste le projet OAF n"S "Thiers'. \ous remercie de prendre
an compte mon opposition face a ca projet

Mmue F LETELLIER 17600 SALJON W14}

Madame Frangoles LETELLIER conteste le proget d'OAF n*8 o Thiars » ; j& déplone ca
projal de logemeant dana mon guarier eyand acheld un petit appartement pour y &re s
calme ab rouve of Box jusie & colé pour maes besoins urgents, toud ne rentre pas chez

Le centre-ville & davaniage vocation &
accuelllir des hogemean|s que des
boxes, cas demiers pouvant Stre
placss en périphérie da la villa.

Cet argument esl ¢ autant plus vrai gue
& commune dspose de possibiliids

|
{




mi.ne pouvant pas me deplacer Bcilemant il n'dtail pas prév que vous envsagies de

rager ce bakment, donc jo suis complétement contre ce projel of gu dit logements
saciaux dit problémes dinsdcuritéd.

Anonyme (W15)

Je lowe un box dans e centre ville de Saujon, ja trouve et androll s blen placd ot
Cesl pourquoi je soutiens e gestionneire de cet établiszement & Fopposition de la
construction de batimenls socEus 4 Sa place.

Anonyme (WIT)

J'al emménagé depuis 2 ans & Saujon of ai loud un box & citybox ssuon e Eugéng
Mousmier afin de paavair ranger mes affaires 4 proximité de mon domicile, Ja me vais
mal démenager de & box pour aller vers un aubre endroif, jai accés & pied & I8 rus
Mousnder. Par congéquent, Je suis tolalement opposé & une fermelure de ces locaux,

M Robert CHEVALIER et Mms Syivie CHEVALIER 17200 5T SULPICE DE ROYAN
{WAE) et (M19)

M et Mme CHEVALIER louent un box & « City box » car le siockege est insuffisant
dans leur résidence principale. I trouvent pratique Fimplantation de ceus-cl en centre
wiile et font leurs courses @ Saujon conjointament & la visite du box, s sonl contre In
déménagamant du box en pariphérie.

Mmae Marie France DUMONT 16620 CHAMPAGMNE (WD)

Jo ne suis pes d'accord avec celfle ddcison dendevor les box situd an centre vl
(OAP-08} car iz sont indispensables pour les Savjonnaia et autres qui ne peuvenl s
autrement que de pouvoir louer des box de stockage,

Mmao Mells CHAGOT 17600 SALLJON (M22)

Le box que foccupe maintenant depuis plus @e 4 ans m'est indispsnsable. Ca box est
imporant par ke @ik qu'il $6il siud & proximité de chez mol et trés wlile. Fallire vabre
abfention adgssi sur le fait quil eoit sdcunsé el accessible de manidre prafique et
fonctionnel, De nos jours, mous gvons du mal & rouver des box abordables au niveau
du prix, quiils soient en cenire ville {proche de notre domiclle) , sécunsas, étanches,
isolés ot pratiques. Je ne comprends pas catte démarche de faine des logements 3 o
endroit, alors quil es! possible de faire ¢a adeurs autour de Saujon, voir dans des
batiments inoccupds & oo jour en cantre ville, Comme le bdtiment & cdtd de Ndools
Jeanmd Dare qui fut en vente pendant trées longtemps.

Anonyme (M25)

Il est inadmissible, d& sorlir e pain de la bouche des gens, pour envisager la
consinction de Rgemenls sociaux en plain centre vills en plus. Toujours est-il gue & g
plan aboutit, nous espdrons rester en centra ville.

Fersonnailgment j'ai 48 pus 8N pius o8 aimcuiiés & marcher j@ ne ma vois pas en
Gehors du centre powr me rendre & mon box.

M Christophe DEPEUX 94300 VINCENMNES [M2T)

i vous doris pour vous faire par de mon opposition & la préempiion des Ddtinents
redatifs au senvice rendu par Citybox au cceur de B commune, En effel, ayant
recherché sur Saujon s oppodunités de slockage en centra ville, an ayant 648 jusqu'a
Royan cobé owest, et jusgu'd Sainbes ciid asl, Citybox est be seul espace de siockegs
&n centra urbain de la région.

Alors que les Seniors deviennenl de plus en plus nombraux, Bl que les considérations
dealogiques ot primondiales, il ne ma paralt pes concevablie que des responsables
municipaux prennent une dacision allant & contre sens de ces mouvements de Tonds
structurants, En conséquence, j& vous prie de refirer de ce projet cel espace, of de
vous concentrer plubdd sur les espaces hors agplomération gul sont disponibles.

Mme Nathalie BOURGADE 17600 SALLION [(M28)

Coa box ast 8 50 métras de mon legement, ce gul, pour mol eat tréa ubile car cala me
permat dYy svair accés plusiesrs fole par semaing, car ma lkcalion ne posséde ni
garage , ni cava. J ai bien sir des affgires personnalles sinsi que des biens de ma
mére, Ma plus avoir cet eapace de rangement proxmibd serait powr moi trés embétant
Car pEone wois pas louer un box suor Rovan ou a8 des komatres de mon domicis,
m'obligeant @ing & uliser mon whicule

Mma Alexandra N GUYEN [M28)

Jg fimns @ vous faire par de mon mécontentemant | En wodcl les ralsons :

Cala fait 2 ans que je suis amvée dans le réglon et je n'sd loujours pas touve de
kogemant 1! Je suls actuellameant hébengde par ma mile

- Je gagne “trop” d'argent pour svoir ke droil aux ingements sociaux |

| - Mais, étanl ssuls, @ e gagne pas asseg damgent pour les agences immobiliéres et

limitdas d'exiension (consommaton
d'espace plafonnée) & gu'il ez

I:Lle:lu-l-r & acrymillie dee per

Bt porsoanes
am peu de movens at | ou sans
moyen de lecomotion individuel su plus
prés des sondices, commarces &l
transparts an commun.

Concernant l'engument de la réduction
e déplacements polluants mis
maintes fois an avant, ke guotidien des
habitants implique ples de
déplacements que lis guislgues alors-
redours qu'une personne effectes antre
son domicle et son garde-rmeubils, |
et donc préférabis que des habilants
oicupent ki centra, plutdd gue des
bowas,

Afin de répondre aux basoins axprimeés
par les habitants, ke réglamant de la
zone Use (zone d'aclivités) sera
rnodifié: pour autoriser Nimplantalion de
box da stockage.

Enguéhs publigue refative & b révigion gémarale o Man Local o Urbansisme

e fa Commune de Sauion du fund’ 30 oclobre 2023 au feudl 20 novemire 2023
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: Observations exprimées par le public
les parbiculions qui peédérent lousr sux couples avec 2 salsires |1
Denc ca box m'ast nécassaim pour stocker mes afsires | Je m'y rends a pleds, donc
pas de polution | Bt c'est ke saul que "al trouve qui rentre dans mon petit budget !

Mme Cathering SCHEURER et M Patrick SCHEURER 17800 SALULON (M30)

Mous avons choisi oal emplacemanl de box an “centre ville® sachant gu'll est difficile
de trouver une maison avec garage ou dépendance ol que plus kard nos déplacements
senont plus difficlies. Mous avons élé surpris de voir que ces locaux feisant Pobjet d'une
orentation daménagement au profil de logements soclaux, Ceres 'emplacement est
idéal powr une bonne intégration des familles al prochs des dcolés. Toulelois pour
notre projet personnel cette onenfaton pourrait modifier nos recherches dhabitation au
profit dune commune disposant de loubes les commodités Yy compris des
dépendances. En espdrant gua ce projel a "long ferma® ne sara pas selenu,

Mme Latitia DUTHD (M35)
J'ai résige en Charende Marllime et ['al de k& famille dans cefte ragion. J'al donc eu &
stocker mes meubles dans un box sur la commune de Saujon pour une longue

péniods, Sans ce beu de stockage ['aurais dil transférer par transporteur mes meubles
dann pfog dbnadamants & nhea de A00km Co llay da nl-rmlmnn =1 nrnhmh:_t paour

SERETELE  mEmAmS G el fumdosemcmims  Gm  prosees s LR =ud

phusiaurs raisons, sécurité, ma Famille peut § I momen! §'assurer l.'|l.n&1r.ll Wi Bu I'I'iEi.lk
el jo 'al pas besoin de m'y rendre rdguiigrement poar X ol ¥ raisons. Mous obserons
parout dans notre pays des directives non appropriées & tous les Beux de notre
tarritogre. || @8t du devoir des choyens de manifester leurs avis malg suroul que Fon
tlenne cas des ces avis.

Anonyme (WIT) ,

Je lous actusllement un box & Saujon qul est amené 3 disparafire. Comment fait-on
avac une mobiEd réduite pour retrouver un Box & procimith. Merd de nous Esses un
box en cantre villa.

M Philippe BERNARD 17120 SEMUSSAC (M42}

Jal impérativement besoin du box N° 129 gue & loue & M. Nicolas GUILLCT depuis
Jarier 2014, ob jo stock les abénisleries e les carons dembalages des enceinies
acoqstiqus que s fabriqua 4 SEMUSSAC,

M Eric ALEXANDRE 17920 BREUILLET {WW4T)

Je bowss depuis 10 ans un box Bu 2b s Eugéne MOUSMIER, ['apprécia la possibilité
d'svoir un espace denireposage en centre ville, o2 qui me permel d'aier chez mon
maichacin ol o'y faire des cowses lorsque je m'y rends. L'amsnagemant du ste est Ins
fonctionnead at trés bien entratenu, je n'ei avcune envia d'en changer, sachani quil sera
trés difficile de retrouver un box aussi pratique et bien siué,

Rl RlGsedma £ 000 I ﬂT 1.'.!""“! B AR IRBRMEY
R e R FRE R e

Jﬂmhprﬁpnﬂ'lﬂﬂdulﬂcﬁldaslﬂthagaﬁihﬂau?ﬂmaEm
MOUSMIER sous Feneeigne CITYBOX, mon sidge social se siteant su 84 bd de la
Marme 17200 Royan, |

Je vions amgumonter mon désaccord sur wolre projel Llanalyse structurelle
das locations a SALUON repose sur cas consiats:

- Macces raplde aux biens rédull 'usage des gros camions pour Farménagement fanal
-oplimisation des Trais lide 3 2 posifion centrabs du batimaent,

- mdduction de la produckiom CO2 poids louds les  localaires  pouvand
réarmdnagar tranguilemant

- un parking esl intdgrd dans ke bdtiment avec une hauteur de 3.2 m,

- das personnes dgées n'ayant nl parmés de condulre, nl cave, ni garage, ni
grenier peuvent se rendre 3 peed dans leur box pour porier el relirer des aflaines.
- ke professionnalisme de ma prestalion peul s woir dans S Gomenentanes
Inizsés par kes cliants gui oni ufiliss |e location,

- la proximité de la gendarmene est rassurante

- g5 déplacements pddestres domidlebox e produisent pas de CO2
honorant notre épogue attachés & Mempreinte carbone.

bime Fradarique TOURNELUR {ME1)

A Saujon les lleux de stocksge sont Inedstants, pe na dispose nl de garage, nl de cave,
ni 9 granier c'est la ralson pour laguelle & loue un box De plus, cet espace de
slnckage esl trés bien allud pulegue prés de la gendarmeria, ce gul asl, surloul en cas
lemps froublés, teés rassurant, Le béliment est loujours trés bien enbredenu ot i esi
rldme devend, avec le emps, un Bey déchange et denimmide. Ca gul est rés
appracisble. La sociaké est rentable et rapporte & B collectivité iBmitonisle des
dividendes dont elle a bien besoin comptes tenu de ka baisse de donation de FERat
Dane foul natursliement me vient cethe question : pourquoi?

Ermguniin puldiqus relafhe 4 fa rdvision gandrale o Plan Local d'lirbanisme
de i5 Commune da Saufon du lued 30 actobre 20023 au fewdy 0 novembre 2023
Mimoira on rdponses




_P_I:H-Il'ql.n:ri décidier die suppamer cet espaca?
Pourquoi privar les habitants de cofte opporfunité?
Quelle soluthsn de remplacsment proposez vous?

Mme Martine LEJOSME 17180 5T GEORGES D'OLERON (CE2)

Lix nécessitd de frouver un box comespond souvend 3 une période da transition dans
une vie ou e simple manque de slockage chez soi da fagon temporaire ou de ples &n
plug souvent prolongée vu be prix des loyers. Mon box en ville, cest aussi avoir la
caritude gue les petita résors sentimentaux qui aliendent leur prochsine destination,
ne sont pas pendus su miliew de nulle part.

M Romein PIPERAULT (MTE)}

Etant locataime d'un de ces box, je trouve un intérél du fait de son emplacemant, de
san stationnement at de la sécurld vis & vis de la gendamarnie proche des box Powr
maoi c'est una ulili indispensable, no sachant pas ol sfocker mes afsines.

M Clivier BARRE 17600 SAUMN [WB3)

e suig locataine, depuis plus de 2 ana, d'un box dans le batiment de City Box, au 2 rue
Eugéns Mousniar & Saujon. Ce local me permel Fentreposer des maublas et obiats
que j@ ne peux garder & mon  domicile, faute despace  suffisant,
La lacabsation de oe box, dans le cantre-ville, ma permel de coupler mas enbrepdts ou
rofraits d'objets du box avec mes aocés & b poste, & |8 pharmacie, 3 B boulangerie,
oU & mes achats dans les commenes de prodmité du centre. J'effectue fous oes
trajets & vedo, De plus, Factivile alentour & |8 proamite de o brgade de Geandamaona
fant que la local contenant ces boxes a5t sdaurisd.

Il existe de nombreux aubres sies, @ Saujon, gui permattraient daccuellr ces
lngerments, sur des terains moccupds. Pour ca faire, le PLU doit &lre révisé, et la zone
wrtraing pourrait ulileament &tre étendue, Je comgple dond sur vobre comprdhension pour
faire que ce projet satisfasss Mengamble des parsonnes concemdbes.

Mme Geneviéve Martin AUDEGUIL 33180 VERTHEUIL (MOE)

Je gule localaire du box 245 dans be kocal CITY BOX sis 2 ba rue Eugéne Mousnier &
Saujon. 11 serait dommageabls que ce bdiiment daparaisse non sedement pour moi
miais egalement pour les parsonnes Agkes qui resident & Saujon et pauvent e rendre
& leur box respact! sans avoir besoin dutilissr leur woiturs...

Mme Chantal DEVAUX 17600 SAUJON (C108)

Dugnis mon armmenagement en Aodl 2020 [al eu l'opporiunibd de kuasr un box e
Thiars & City Box prés de mon domicle rue Sclénng, ceci me permet d'entreposer des
affaires que je ne peux pas garder chez mol (exemple : déco de Mol et autres ), avoir
c& box ms permed da m'y rendre & pleds el sans deéranger mes enfans ou voising

Jai 8 ans, famerals garder 'emplacemant de cé Box qui m'appora bien des
commadités dong je m'oppose @ ce nouveau projet PLUL

M Philippe PIERRET 17600 SAUJON (C10%)

Le bitirment siud avenue Thiers offre aux habants ne Gisposant nl de caves ni de
greniers la possibilitd de renger el siocker des hiens personnits

- proche du centre wile,

= doeissible rapidemaont & pieds

- Proproté du batiment sdourizant bea aflairas al hiang
- Sécunsation des lieus « renforcée » par la proximité de la gendanmerns
Il 281 & nober gque les nouveaux logemants sociaux ne disposeront pas en genérals,
pour les nouvesus amivants, d'espaces de rangement privés suffisamment grands pour
entraposer leurs biens =08 en aliendant leur insallation, soll leur affaires en Sepius,
D plus,; la localisation de ce bdbment pamet en outre, en limitant les déplacemeants e
mousvemants de vwEhicules & moteur, un dimdmdlon notabls des puisances e des
emizslons poliuantes &l de COF |, <inscrivant aing dans la démarche vermeuse de

notra epogue pour B vile,

Mmie Marie-Héléne BEIHU 17800 SAUJON (G110}

Nayant ni cave ni grenier je giocke mas ofets parsonnels dans un box que je lous &
Saujon sibue avenue Thiers réldrences OAP 08, Le batiment est trés bien entretenu et
nie: pollue s | ol bo falk gue la gendamenia soit proche me rasers.

Merc de panser aux gens qul sont dans ma situation e de garder cal aspece qui ne
poliue pas et gul rend service & beaucoup da mantda,

M Christapha PCYRAULT 17600 SALION (R114-1)

Mous avone un box qui nows est irés ulle dtant au centrisville al ouven quand nous e
sauhailons.

Nous souhadons que ce sy de stockage restes.

Erguédte publigue retative a8 la rdvislon gdndrae du Man Local d'Urbanisma 14
de la Commune de Saufon du fundd 30 ociobre 2023 au fewd 30 novernbre 2023
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Urbanisme implantation OAF n°9

Mme Armalie CAMOIN, M Ollvier CAMOIN, M Mathiou CAMOIN, 17600 SAUJON
(VV&a] [W43] (WSE) (CB6) (CET) et Mme Marion CAMOIN 33000 BORDEALX (W55)
Je wous prie de bien vouloir trouver c-aprés mes observations portant sur le projet de | Les parcalies concembes sont

révision du PLU de la commune de Saujon. Celles-ci concement plus particuliérement | pariellement impactdas par la zone
FOAP n"8 contre laquelle j@ moppose, dés lors qu'slie est de nature @ impacter | RS2 du PPRN donc difficilerment
leurdemant et durablement ma propriéld (de méme que celle de mes volsina) et & | construclibles,

créar au demeuran] dgalement des problémes multiples tant de stationnement guee & | Elles seront retindées du périmétre de
clroudation dans la one, I'DAP qui sera revus en conséoguencs

Je suis proprdairs dune maison el d'un jardin silugs &u 18, fus Thiers | =1

cadastrées section AC n* 207/208/759),

Four Fensemble de ces raisons, wous comprendrez, Monsiew e com

enquiteur, les raisons de mon altachement & cel hédtage et le fait quil mest
rtable de penser que l'on puisse m'exproprier des 203 de mon jardin  pour

adifier, en lieu el place de cet dcran de verdure, un ansemble o itk

Mg yoisins, dond les habitations sond siudes aux 23, 25 27 et 29 de k& rue Thiarms,

sont également mpaclés par o propel. Tout comme mol. ces demiers v sond

tarcuchement opposés comple tenu des atlsintes évidentas &l durables que I'OAP n°9

aurait sur nos

Towt d'abord, la localisafion sdenus pour accusillic ce projel ne peul quinierroger. En

effel, les parcelles concemniées sont situées pour partie AU s&n de la 2one Rs3 du Plan

e Prévantion des Risques Natureis (PERML

Ensuits, compte tenu du nombre de logements pravus et des disgositions du PLU

applicables & la zone, la réalisation de ce projel nécessilerail a minima d"aprés nos

talculs la création de B0 emplacements de staionnement. |l va en résulter une

situation intenable pour les habitants du quartier.

De plus, trangformar une 2ona arborée (an cantre-villa) &n 2one batonnée apparalt tout

simplemant aller 3 mboums des préoccupations acluallas lides au réchaufiamesnd

ciimatique &t & la nécessibé de préservor ces poumons de verdure gul constRuent de

veritables zones de respiration.

Enfin, hwuharmﬁgahnantpmwﬁwwmufmtquema" batimen

m"ﬁ"-"“ parcafla AP aurs %Eﬂ"ren-‘rﬁﬂ e i H d= me =i l.r-'!'ﬂn-lhmlrﬁﬂl. N atons

aulorisé par i mairie de Saujon sur I8 parking Jean Jaurés, Col accds ost le seul par
lequel jo peux faire passer les engins lourds (Iraciours, fondeuse autopontée, ale,)
nécossaires & Fentretien de ma proprigbs. En effet, pour des misons structumlies
evidantes, aucun aulre accas ne peut &tre envisagd depuis |a rue Thiers. aboutissani
ainsi & une Fnpossibilitd « d'entrée-sortie » de mes engins sur la volde

Pour Fensemble de ces rasons, j@ sollicte une suppression de INOAP N9 ou 4 tout le
roans une modificalion de MOAR 18 afin que solent exclues ma propriétd entiéne [einsl
qua calles da mas voisging).

Mme Madine CHARPENTIER 17600 SALLION (W51)

Je tiens & renouveler ma cécision de mopposer au projet du PLU de la commune da
Saujon concemant 'JAP nd. Jo suis propriétaire du bien immobilior s#ud su 23 rus
Thigrs el si j@ me référe au projal, [ sersis expropride de tout mon terrain, piEecine
comprise, of f'aurais vne viee direcle de ma bemasse sur un ensemible immabiliar |
Concemnant les domrmages collatéraux occasionnés par 'OAP, je pensa qu'il est inutlle
de surenchdérir car ma volsine du 19 rue Thiers les a largemant cétaillé dans le mail
qu'ells vous a adressé : il va 5ans dint que je parage entiérement ses argumants.
Nous sommes d'ailleurs tous d'accord pour nous opposer & o projet (n 19-25-27-20
Mg Thilgrs),

Ji frouve impensable que quiconque puisse s'octroyer le droit de déposséder une
personna d'un bien qu'slle a durement acquis. Cebte fulure expropriation est & mon
sens ung obieinke a la liberd individuelle dautent plus guelle ne résoudra pas e
probiéme des 200 lopements sociaux & construire dlici 2025 étant donnd que le projet
PLU n'en prévoil qua 470 don s commsne devwa condinuer & payer unes amanda.

Il me parsl dnvidend gue mon bien perd dnarmément de valeur sans terraln, donc
pratiguamant imandable avec cetie dpde de Damockes.

Je demande donc par la présenis, Fannulation définiive de M'DAP 08 qui me paralt
totalement arbitraire,

Mme Jeannette BERBIS et Mme Cécile BERTEAL 17600 SAUJON (MSE)

Jhabite au 27 rue Thiers avec ma maman de 75 ane. Cals fait 41 ans que ja vil id.

depuls que j& sulg niks, Casi notre maison de familie,

Jai hdsribd gu cdoas de mon Péne, il y 8 18 ans, nows v sommes s attachéa,

Nows n'avons méme pas éé infermer |, sverli de e projet, nous Favons appAs par
hasard. hous Bvons &8 choqué ersgue 'on a8 découvert sur e site de ta maite . en

|
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eponses do Monsieur s Malre

dakail la PLL Thiers. G'aslmpmjﬂtqm esk wicdent | lirusi-atqm n'aaur.umé-mri'rﬂ
Mon [ardin n'es! pas oonstroctibde | (bout comme celul de mes woising) il B8 en zone
inondable. C'esl noték au cadastre. || fait partia de la zone pom. Se sont des ancions
marais. Je paus vous confirmer quiil est bien utile d' avolr un fossé lors des forles pluies
pour &vacuer Meau COMME of & pu @voir damiromand, sens quol ke erain sersi
impraticabie, of as masons aussl.

Mous ne wouwlons pes non plus dun bitiment au fas de notre lemasse, al de &
chambre e ma maman au fer e chesssis,

Motra jardin deviendrai inaxdstant. il 8 retrouve imputer 8 90% 11 il na nous reste plus
de jardin, noss ne pourrons méme plus falire nolre potager gul & Meure acluelle est
appciable aulanl fnancidremed que s b qualile des produits ef oo plus est,
permet & ma méne dantretenir une activité en towte sulonomés. C'est trés important,
essenliel at vital .

Hous ne voulons pas non plus de prosximité sociale, le vis 8 vis, le bruil .

Cela wa prendre |a places de |8 nature, des animaus... faurale voulu de cela e saai
partil viwre dans un latissemaent,

On & actuellement des soucis de placas dans la e, Depuds les demiers iravaus fad
e Thiers | on psus plus s gefer. Cela wa ne faie qu'engorger encode plus les
proclames.. des places, de circulafion...pe suis moi méme obligés de me garer sur e
parking d' Aldl, on 8 pas de places |

Pour CRS FAiS0nS, j8 vous inle & roin (s eemes du projel e & refier |3 parle "Thiems
QAP 09 jarding privés du 20 au 19, Jaulres solutions existent notammienl ou bammain
ciiaponible silud vers la gare qui secait blan plus adapté.

G projel nous Cause & ma mar, mies voiings o & mal méme un préjudice grave, réel
&t saraux

JE peus vous assurer de ma welonld 3 ce que ce projet ne pse plus sur notre cadre
de vis, 5 le comestaral par tout moyens de droit

Mme Sylvie MERCIER et M Jean-Marie MERCIER 17600 SALJON (WEB)

Je vigns réibérer ma décision de m'opposer au projet du PLU de la commune de
Saujon concemant FOAP n, J'ai fail Facquisition de cefie maison situéa 25 rue Thiers
en 1588, pour &3 proximité avec lp cenire ville, mals auss pour son jandim, Jaimienmes

FRTRIRICra]] S I= Iramo b 3 ET=r] nr!lﬁ:llllh:h .rt-unll: [ Taly] |r|l-|!-l1|:|ﬂi
PRI = bt o LH=1-] = flatplaenl.

Ju suis tout commie mes wolsines iolalement opposide 4 ce projet oul va nous
dépoasédar dune grande partie de nos termaing, &l par conséquente dminuer
conskisabiamen & valkeur de nos biens, Je demande donc Fannulation définitve da
OAP n°

Mme Betty MASSE 17800 SAUSON (WTD)

Je suls proprgdalre de e matson sikede au n® 29 de la e Thiers & Sadjon (parcels
idenifite 0ZA0) La iedaiid de mon @edn i fobpel dune des OAP du projet o FLU.
Cia projed vise & 5'accapaner la todalitd de mon jardin ef une parbe des dépendancoes,
ne me lalssant gue la parle construite da mon ben,

Aingi, mon bien, comme ceux des autres propriélés concemées, est désormals
déwvaliorsd pour ne pas dire invendable. Dans k& méme oodre didés, jo ne pous
déseanas plus engager aucuns Iravaux damalloration, ou de modification, M méme
me projelar dans un qualcongque futyr, Lincertifude grave que fall peser FOAP n"S de
ce projet de PLL sur ma proondlé me causs donc un prajudice extrime. Au-debh du
grave prijudice dond je suls viclime, |8 ne peds gue consteler su vu des remarngues
plus technigues formulées par diversas paries intéresstes el notammaent par Madame
CAMOIN gue la projet d'ACP n*0 ne sembla setisfaire ni les objeclifs de o collactivild,
ni respecier les régles legales, urbanistiques ef envirmnnemantales.

Dians cas condition jo wous remarcis donc de bien woulcir nober gl j@ demands |8
retrall pur et simpls da la parle de FOAF n"8 qul concame les propriglés sises du 18
au 29 de ks rue Thiers,

Mme Noemis BEGAY 17600 SAUJON (WT1)

Je réside au 29 de la rua Thisrs & Sauon dans la maison de famille proprigle &e ma
miére.Jobserve quiune fols de plus les autoriés kcales préférent detruire e nature
pittl gua de |la prassrver. Cette maison [y ai passd mon enfance avec mes grands-
parents bien aimés. En effet, i totalité du jardin fait l'vbjet dune des OAF du projat de
PLU.

Ce pmjst donl lout le monda, maing incluss, sacconde A ding qull ne vema
prebablermant jamale la jour, ou alore pas avant au moins una dacenni, andandil louls
vialeur & cefle maison, ainsi prvée de son jandin, Linceribede grave que faill pesar
FOAP n"3 de oo projel de PLU sur otte propriétd me cause donc ainsi qu'a ma mére
&l & me soeaw un préjudice exfréma. Dans ces condilions j& vous remerse donc de

e wouleir nober gus & demands e ratrai pur el simple de la pardie de FOAP n™8 qui

Enquilo pubigue refatha & ia rdvision géndrate du Plan Local o'Uibanisme I8
te s Cpmynung de Saufon du lusdl 30 ociobre 2023 au jeud 30 novembre 2023
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COncems lgs pmpﬂﬁtﬂ -nhaas |:|u ' da H1 Thlars-.
Mme Chrystelle VERGEZ 36000 CHATEAUROUX (W82}

Jai nrie ponaessnes dos difffesoie l‘lTHﬂ‘lE dAe consiructinn da Innamande

s AL P e T [ TP P e

la commune de Saujon el suls stupéfaite de celul ogul vise & amputer d
terraing des habilants de la e Thiers, Ma meére el ma soeur rdsident dans oe
dapuis das anndes.

Je vois cette commune déparr & chague visde, Clest désolant o Il an va de s
responsabiité de la municipalité me semble 1l 8 redynamiser le coeur de ville. Avand
de Construire de nouveaux logemsents | saralt & mon sens judickeux de falre Fatat des
l2ux o8 loUus &S logements vatanis 4 rehabliiter el a racheter pour en Bene cdes
Ingamants sociaux. Cala remelirait peut &tra un peu de vie dans |a e Camat | Parce
que donner Fargument de construire des logaments prés des commoditds ne Hend
franchement pas la roule. Besucoup de services sont plulit & fa périphérie. Pour en
ravvenic au projed de b nes Thidgrs, parce gue vous esfimaz qu'l v a trop d'dtendue da
|ardin woies wous donnez ke droft dampuler les parcelies | Des parcelies entratenuas,
arboréas, avec des potagers. Ce ne gont pag des friches |

Faut Il rappeler &palemant gque Fhiver ke fosse ast ramplit d'asu quil peut amiver jusgu’a
mi jardin, Faui i reppeier gue cei endroii Bei Marscegjeux Faul il rappeier gue &
gendarmerie a 4 inondée plusieurs fois.

Mme Gabrielle FERREIRA et Mme Stéphanie FERREIRA 17600 SAUJON (WB4)

ot i sl acthuelament progedtaine d'une maison située 23 rue Thiems compranant
un grand tarrain qu'elle a acheté en 2018 pour passar aa refraite & Saujon. Mous
apprencns aupurdhul qu'un propet de PLU 8¢ B commune de Sawon (DAP n™3)
prévoil de déposséder ma mére de son lermein ainsl gque de sa piscine pour
comespondre & des atlentes natiocnales complétement  dispropodionnésas el
irdalizables. |l est abamant gue cette obligaton municipale vienne dépossécs ma
migne @l par la suie ma somur @ moi de notre capital ef petimoeine familial pulsgue
catte maiscn perdeait toute s=a valsur & la revente et serait Inhabitabée awec wn
immauble sccold & la temasse de a propiété de ma méne, De plus jo meste perploog
de: constater que |a commung ob nous habitons dgalement envisage de dégagar une
zone constructible sur le terrain de ma mére sachant pertinemment qu'u s‘agil d'l.u’lﬂ

o

IIHLE I:I.HI:H.IHH:I: _'H.II dﬂﬂ ll.lﬂlﬂl.ﬂ 'E. "u'uﬁl.. Ii."l'l.l'l.llII.I;I\.ﬂI..lIﬂ *l.ll.“ u|| wfﬂubw“l;l‘”l_
supplementaira, Cefle exproprialion injuste ne viendrail en aucun cas remplic les
obligations de la maiie puisque Nnous serons encore en decd di guola exgd, Clesl
pourquol cefa me semble dsproportionnd par rapporl & lobjedlif poursuivi. Je
demande donc par la présente Tannulafion définifive de FOAP n™9 gui me paralt
arbitraire pour les raisons que je vous a8l donné ol dessus.

Urbanigme Perti n®

M HUE 17600 SAUION (WE1)

Mo guons choigl dhabier be quadier de i rue des roses irémigres de Saujon car il y
a8 ancode quelques sspaces non conetrults qul pesmettent une addation onire les
difiérents  lotissements el donc davelr n cadre de  wie agréable.
Ces congtructions soni maintenant en cours sur b plus pelite parcelle de 'OAPO3
(grand champ) el sans aucun doute dans un fulur proche s B8 grande parcelis de
'OAPOS ainsl gue sur FOAPOE. Une centaine de ogements sont prévus avec des
corgiruchions allan jusqu'a 1371 m de havteur.

Tofes las maisons joustan ces parcelles wont Stre Impactées par ces consiructions
AWSC POAN COMBAQUENCES |

- Dévalorisation des massons

= Wun of ombra dans nos jarding el donc dégradathon de molre cadre de vis

- Augmentation du trafic reutler chemin de Rangear

- Destruction de s pelile Bsune locale (salamandre, grenouille smoncole. .
irouve frdquemmant dans noe jardine

La tandance sctuelle eat plotdt de privikkoier les espaces nafurels, de minimisar las
suripces bélonnées ef goudronnées pour parer aux inondafions, d'eérer kes espaces
nonsiruits.

Alors je m'interroge fortement sur la pertinence de tous ces projets de constructions et
e tronie qutll ¥ & une grande incohdience enfra c& qui esl ot daris e futer PLU &t la
réalitd.

Remargue : Pourgicl ne pas déplacer le farain de rugby & proximité des autres
comphsxes sporiifs of prendre ca iBmein pour ¥ consiruire des logemenls e qui
peemetirait de ne phes avoir de véhicules stationnds sur les trotioirs lors des matchs
{problémes de sécuritd pour la circulation el sedout pour kes piions)

) gue 'on

Ce sectaur conservera Son cobé
résiclentiel | lvs constructions
aenvisagsss auronl une hauteur
maximurn deé § métres & Négout ol B
miitres a0 fEilge (B+1 maximum)
Lemprise au sol maximum sulonisde
est de 50 % et 30 % minirmum du
terrain devra rester an pleing bame,
La principe de rmixté (logements
collectifs et individuals) est assund par
bas QAP

La volontd de la commiine el de
densifer Cb SEcleur an constnuisant
chans ks dents creuses toul en
préasenvant la qualité de vie des
rveraing,

Le deplacement des stadies, un temps
anvisagd (voir le rapport de
présantafion p 267) aurall généré de la
cansommation deaspace
supplémentaire, ca qui naurl pas e
arwisageable.

&

Egindte publiqus relalive 2 la rdvision géndrale du Plan Loca! o'Urbay
de l& Commung de Sauion du lnd 30 ochobre 2023 au jeudi 30 novembre 2023
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M Riégis LAVOIES. Mma Réjane JEANNEAU et Mme Arlstte TOMNAY (Indivision
LAVOIES) 17600 SAUJON (CT)
Nous sommes propriétaires en indivision de parcelles cadastrées, section AW 215
218217-218. Deux certificals d'urbanEmes négalits nous ont & ddliveés e 12 furier
2018 pour fa construction dune maison dhabitalion g ont ét¢ classées
noonstructibles « ALEA MODERE = dans las planches graphiguas du PPR.
Linconstructibiité da ces deux terrains seralt bbe au fait qu'ils seralent situés dans un
secteur dALEA MODERE.(RS3 ou OF non précisé) submersion marine. Concernant
les rones & rsques moyens ou faibles. le PPRI permet la délivrance do permis de
construire dans 3 mesure ol e construcledr sengage & mspeche les obligations
inscrites au PPR et reprises dans les PLU, || ma parsiirait équitable, de requalifiar
cette zone ef dinmduire ung rghe mermadiaire ds type orange OS5, qui conceme
foutes les zones forlemant urbanisées en alda moddéed & courl berme el de lenir
compte des aménagements & cuvrages prévus dans le GEMAP] lors dune mvision du
PPRI. Aussi Je wous r!rrnurm- da blen woulolr consigner ces tr'rmné-mfu:aa
L= .-..l.ld e

H'l.l-n-.lul-. Flrme rd e P P | S e | P .-.-..-..-..-.I.-..- nnnnnn
mwum.lll GEne YHUs I':"Hlm.lﬂ O STRpae=E €1 U aEii e VATILIE 1d | ELsl |,.-|.| i umla Wi
nmdum futures.

Le PLU parmet Nurbanigation das
parcelles visdas. La doldance n'est pas
directement liée au PLLU,

| o BEDA sk simm =
Frmm oo e as

publique indi

Urbanisme implantation dépdt Train des Mousttes

M Plarre VERGER 17600 SALION (W18}

Le Train des Moustiles est un chemin da fer touristique at historique, actaur important
du floursme de Famére des plages avec une aclivilé swr toule lannde
Aujourd’iis nous recevons plus de 47 500 voyageurs en 2023 | 9 B0G en 2008) dont
environ 35 000 au déparl de Sauon, Le dépard de Saujon est trds imporant car il
parmed une cormespondance gvec les TER (500 m & pled} et est tnés bign desseryl par
deux gxes routiers iImporants que sond B RN 160 e e RO 14,

Le site de la gare de Saujon a5t brés conbraint car il ne permet pas |e stationnement de
lous bes vithicules de nos vovageurs (plus da 1 {!H}whagm}meim
250 ot 300 véhicules) Le pamng m:mel n'a pas -:l-'.: possibilité d'extension sauf & voir

Uiy Lsnne ph i Rl G e £ b bl s mAermdbee e Pl e b
T niGmEne  TEERLRY AL LETS e |_|u||| 1 -u-upvnl-llll.n':l; i poiniewe 05 Bipeocaiiesin

régans ER 28, traiterment des eaux pluvialas et stationnement naturel sur ke haut de la
pancalla.

La confguralion des beux ne permet pas de slationnar le matérial en exploitation dont
le SELUDRE OCEAMN EXPRESE qui nous oblge 4 da nombreus trajets 4 vide enlre
Challlevette i Saujon (26 kms & chaque circulalion e deux heures de plus pour
chaque membre de Niguips).

Cormma il est indigue dans e cowrier joinl adresss 4 Monsiewr le Maira lore de la
consultation des PRA. nous sollichons e classament dun espace la long de s vois
ferrée afin de pouvoir réalser un stafionnemant sécurisé de nos trains avec la
possibifild de réaliser uldrisurement un bétiment technique de lordre de 500 m?. Cet
espace pourran également parmeltre de stabionner des vidhicules de Nos voyageurs
Bvec une kason ferroviaing ante la site al la gane du TdM de Saujon,

Dans b plan de développement du Train des Mowsties nous esfimons qua |8 nomibre
da woyageur traneportd peut progresser jusgu'd kB bame de G0 000 personnes
{&chéance & ans).

Il 58 & nober que la circwlation due SEUDRE OCEAN EXPRESS améns un tlars das
VOYSPEUNE & réssrvar AU moins wne nulbés swr le termitolre et cala en Ioute sakson,

La projet communal ne peu pas géné-
T R T ey |
Flel Wy WSS SR 1SR AP Y o Nl T | LR

el forestier supplémentaine,

Touletois, la fuber SCOT de la CARA
devrail permatira & la communs te
Saujon dourir & l'urbanisation une
plus grande suparicia.

Lo proje du train des Moustes sema
atude lors dune future révision du
PLU de Saujon notamiment poor mige
an compatibilité awec W SCOT

Bpprouva.

Urbanlame conatruction d'un hibgital

M Thiermry DUBOIS 17600 SALJON (W21)

La partie [@une cler comespondant au berain cadasing ANODDD deviendrail classe
dant ke prachain PLU en 2ons agriccls. Comma vous pourmes e ramanguar, sur le plan
de masss annexd, || est prévu ks réallsation d'un hépital de jour et dune salle de
confgrance avec parking. L'sstoreation de cetle création ayvand 04 donnd par NARS de
NA, une demande de parmis de construire est en cours de prédparation. Je vous
confimie que nous sommes préls & échanger une rone nof-constructible de la
parcelle en by au profit de la constructibilibd de la parcelle en jaune. permetian A
réalsation des projaks cilés ci-dessus,

Mme Marielle GUILLAUD 17800 SAUJOMN W38}

Notre projet de développoment pour las 10 prochaines annéas concame notammant
deur projets immobfers de grands envergure powr poursuivre e développament de
nos Bctivilés tharmales el médicales. Mous amdsageons dgasement Fexansion e nes

solutions dhébergements pour le développement de Taclivitd Memale. Nos besoing

La communi esl bien cansciente de
limportznce économigue et de linténsd
collectif que représents Fmplantation
o'un hopitad sur son lemibore

La faisabilité du nouveau projel,
présantd bien Brdivement, nst &
Etudier an u:::nnmrlaum a'.nui: liees

P T ) b oo

Ao PE4= "
sences de FElat car il 'H':nl:ll'n [ =

consommation plug impatante que
calle arvisagke infialemant.

Engudie pubiigue relsiive & ls revision generele ou Plan Locsd d Lirbanfame

e b Covmmmame de Sauyon duw endi 20 oclodre 2023 au jewdi 30 novembre 2003
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son croissants et jusiifiend de préserver una réserve foncidre.
Le 28 avril 2023, nous avons oblenu de 'Agence Régionale de Santd de Mouvelle-
Aquitaine (ARS), lNawtorsation de créer un hipital de Jour de 10 places en psychiatrie
géndrala

Cetie aviorsation nous permadira de développar une nouvele formea d'activitd de soins
en propesant une prise en charge allernative & Fhospitalisation compléte avec une
mise en muvne envisagés débad 2025,

Ca projet nécessita |a construction dun nouveau batimeant dune superfice denviron
900 m* awgued seront Adosses un hdtiment dédig au spot pour ks patisnts d'enviren
260 m® et dune salle de conférance d'emiron 340 m* Mous prévoyons égabement une
axiension G&s PErkings pour acCusiar CE5 NoUveaux pasenis,

Limplantation du bitiment esl prévue sur la parcelle cedasirée n'83, section AN,
Un accés depuss la rue de Saintonge permetirail un accés plus direct sans passer par
f= centre-ville.

La parcelle n*98 seclion AN, acluellement constructibla, sa voit amgutée dune grands
parie de sa surface constructible avec o fufur PLLL Le Rolviau coupage dae &

parcalla n"88, section AN proposé dans le cadra du fulur PLU pa permetira pes
ﬂnm-ln-nrmlm [ir] |'h|'|n!|'ﬂ da s,

= =

Huus demandons la nh'mm de la zone construclible. Mous proposons wn
redécoupage de la zone el quielle est présentss dans le plan chdessous Le zonags
el gue nous e proposons permedra fmplantation de MdeRal de jour el de sa fubene
exbEngion @ngl qu'un aooes depus la rue do Sandonge. La surface constructible
addifonnelle gue nous souhaltons préserver est d'anviron 18.233 m?,

Conscienis de la confrainte de rédulre les zones constructibles sur Saujon imposée
par b Projel daménagement & de Développemen] Durables (PADD), nous proposons
un redecoupages de la zone Parc des Chalets (of. pdan n®2 annexé), concamant kes
parcelies cadastrées n* 1037, 159 af 160 secthon AB donl mows sommes progesiaines,
afin de céder une parte de la zoné conslruclible conbre la surface additiormells
susmantionnée powr |a parcells n*89, section AN,

Pour la par: das Chakels -

Parcelle 159 : surface de 3. 700 md

F'an::aﬂa- 11]3'." aurFanEl da ﬁdmm‘

I"I:IIL'I:I'H'I:' I'I:l.l uurll:n..-u o8 -.M.I nr

La surface constructible ainsi cadée serail denviron 14.828 m,

Urbanisme Loi SRU

Mme Régine BERGER 17800 SAUJOMN (W40)

Il faut gue I'Etal adaple cetle koi aux pelites communes rursles comme Saujon et
renonce & Imposer aulant de lopements soclaux, En effsl, plus le nombre de
ngarments sciaux augmente, phes kb chages da fonclionnement s'accroissant powr
la commune &l donc, phus las mpls locaux s'alourdissent encore et toujours plus,
d'anmée an annés aur ceux qul payent des inpdts locaus,

Les charges de fenctionnameant
reposent Sur des meGanismes
complexes & pas uniguement sur la
mere de Saujon.

La ki impose & la commune & appoder
ea pieme & la production da kagameants
soclaux, Pour mémoire, leur pa ne
représents que 4% du parc de
résidences principales au 1* [Brvier
2018 {volr ke rapport de présentation, p
38} & oo tithe, un &ffon de production
parait kgitima méme si das débats
peuvent avair eu quant & Fobjectif de
production final. Leffort de rattrapage
serai égalemant plus dous = la
production de logemenis sociaus avai
bl Soadanue M cours daes daunx
damidres décennies, at mémea avant,
La municipalilé prend acle de la
sllualion aciuelle e réagil en

CONSAQUENCE.

Urbanisme Principe de réciprocité

M Olivier CHANIOLLEAU 17600 SBAUJON (W45)

En page 51 du rappord est indiqué les deveurs sor la commune et la destination de
Imurs batments.

En ca qul me concemse [aleveur au Breull] une ermeur est présents sar la destination
de mon premier batiment (parcelle T34 | i st mentionné que man Bdliment est un
:!iHTMﬁl dir slockange agricoly hors ce n'est pas le cas ce bdtiment est desting a
‘Elavaga.

La commnune &bt imonmes o i3
présents de cog deuy m;“ &
proxmibe des Dones whaenes.

Le principe de reciprocibé sera wérifid
lors da ka damande de pemmis de
construre, &n concartation avec ka

Enguite publigue redative 8 la révision genérale du Plan Locs! d"Unbanizma 2]
de la Commune de Saufon du fumdl 30 dcfobre 2023 au jewdl 30 novembre 2023
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En Ben avec cette observation, &= temes faces A o= batment sont donc des temres
Agnoales pour respecter 1a koi de réciprocité (articte L 111-3 du code rural) hors elles
figurent actueliemant dans ke rapport de présentation ot sont inscrites au PLU.

La loi de réciprocitd impligue de respecier une distance de 100 mébres [pour les
dleveges de plus de 100 animaux) entre ls bétiment Tédlevage &l l&s constructions &
Wm Awerc la présentaton dans ke rapport |3 distance n'est pag

M Michel RENOULEAU 17600 SALUJON (C111)
Monsieur Michel REMOLILEAL signale gue |a parcelle & 1483 classée en zone UBZ ne
FRsruusbs sove lm nﬂnm&@pwé Aan o dlakle 11 ainnale mead b Amwum%

Hes R e

d'un accas de cetle parcalli & la voie publiges,

" gt Iﬂlﬁ' -

!:mlrntn d ugnﬂ.ﬂum

Les distances o sloignement son
condiionnées & la qualité de Ndfevage
&5 peuvent varer de 50 & 100 metres.
(article 153 .4 du réglement sanitaire
départemental de Charanle Marifime of
arrébé du 2711 2013 reletf aux
prescriptons géndrales applicables
aux ICPE),

O plus, ke réglemeant de la zone UB
auborise des constructions qul ne sont
paS EaumMises au principe de

Urhanisme projet SCI Jeanne d'Arc

Mme Annick ALBRYCHT 17600 SAUJON (WS52) (M54)

C-:m-stmcnm projet SCI Jeanne dare : Depuis des anmdass | Tar parmis de construira
amche an 2018), ce projel est inacceptable, refusé, reports, €ic pour X rassoNs qus
vous connaissez depuis longtemps, mals vous vous achames & ke mainbenir, alors quil
n'est pas viasblea, exemple, pas d'acobs pompiers pour le bdfiment du mifieu 118 &t
rappelons quiaucun bomage n'a ébé fal ni accepté bien sdr.. De plus, aciuellemsnd
de beaux filleuls agrémentent ks place de lanclenne éoole, quelle stupide idés & los
abattre pour construire des logements, at ensuile planter dautres artres & la place de
lancienne école, qui vonl metire des anndes avant de poussar.... keisser cetle jolie
place arbonde ol modifiez lNmplantation des bilimenis derriére les likeuls,

Aulre poind sans réponse positive de la maine @ ke mur mitoyen | Je rappelles que ca
mur mitoyen m'appartient (of courrier du 7/12/721) et qgue mon terrain éalt blen dos, le
chaperon orignid chez moi, &t que la cour du lerrain arbord n*502 n'a jamais &8 doso
depuis mon amives. A l'epoque, CEtait i3 maison des associations, ous ks adhérants
ot voising stationnaient tout commi sur e ket n° 503, Depuis un expert m'a confinmé en
2021 que oo mur mappartisnt.

Prandra en comple las rsgques Bés & Minondation ef & la submersion dans les rflexions
Edes au PLU. Dars le demigr parmis 88 construing SCI Villa Jeanne d'Arc & Saujon, de
nowvembre 2021, un poind n'esd pas aborde : Mécoulemant des saux pluviales. J'al déja
posé calte question au sendace urbanisme lors de ma visibe du 1V012022, ca demier
m'a rapondu de Bcon éds vague quiune diede sorait mends, mais fen en cours &
cette dpoque,

Jo déposd cette obseration le 14062022 sur be regisire dendguiibe
publique. Il & &8 constals Pﬂfihﬂiﬂmﬂiﬁwmﬂﬂrm#mbmtmpaﬂa ma
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Al LEEET Ml Bk 'BI. LT Rl TR LA liHil COTminiE IH oL LI:I‘ LH.HI'H-HI.H.I.I'.I'I!I ansanos 68

grilles d'avaloir et de systdme de dralnage aus abords de calle vaire, n:l'.:u le risque
d'inondations qui sera accru awes o8 projot. Encore une raison supplémentaire powr
revoir comphternent ce projet.

A cawse de ce proet ridicule, ma malson ne se vend pas,

Autre remargue relathve & Féclairage © pourguol cefte impassa n'a jamais &t éclairda,
c'esl dangereuy, oo nesl pas une question d'horaires ni d' dconomies, il n'y a jamais
au de lumisre, || faut entrer et sodir avec une lampe dés qufil falt Auil, & n'esd pas
nomal. Et c'est la méme chose du o3 de (mpasse donnant couwrs Viclor Hugo.

LEs ohssrvamons foni réfarence & un
probléme privd qui ne peut se rédgler
dang le cadre du PLU

Urbanlsme projet dOAP « Normanderie »

M Christophe BRUNET 17600 SAUJON (M58) {C64)

La SCI la Normandere, dont le sibge social est sibeé au leu-dit La Normandarie
(1TE00 SALJOM) esl proprétaire dun tamain constiud des parceles cadasirées
sacton C n® 0314, section © n® 1297, seclion C a" 1218, June suparficie oale de
B746 m2, sis Chemin des Perches, La Normandesse (17600 SALUION), lesquelles sont
cainenbes par des routes o chamins.

Le tesrain précild o5t sfud en zone Uk du PLU acluel de la commune de Saujon,

Rasla que, le projet da PLU préwoll que le berain peéeitd aoil clessifid en zone
Agricola.

Le classement du tesrain de la SC1 en rone Agricode apparail, d'ues parl, déconnects
avec a réals dés lors que celui-ci d un caractime artificel, qu'i n'a ren & protéger at
que o clssemanl confravient & [a volpnié da crédation de logaments, at, d'autre part. ||
sara didmonind que la loi Bioml ne ssurail Akre un obslacle au mainban du tamsn
précité en zone urbaina.

Le raglament &crit du projet de PLU insiste sur ks carachére fragile des zonos agricoles

en_ce guil rappelle gue ces zones sont "3 prolegar en raison  du potentiel

Les parcallas sond en 2one Ub du PLU
actusl NEaRMMINES, SBS 1RITEne fesban
mconstructibles au wu de |a lol litkerat,

Un permis de construire a éé déposa
b 28 juillat 2023 sous la numidro
D1T4212INN02E, sir les parcelias
concemeas. Cafte demands de permis
a fait I'objad dun refus au mobf gus le
projed éail en discontnuilé de Furbani-
sation existants (article L121-8 du code
de l'urbanisrme) el siud dans wh sec-
teur dépourvu de construction, d'égui-
paments collectif. adminkstratif, com-

Enguéte publigue relathve & o révision géndrale oy Plan Local o'Urbanisme
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exprimées par ke public

Réponses de Mensieur be Maire

agronamigue, binlogigue ou Sconomegee des sals™ (page 130 du l:mjnﬂ he r!.'glumml
dicrit )

Il en reesort que la zone A & vocation & &lre prolégde en raison des divers aspects
exposds, O le ferain obgel des présentes obsenabions ne présents awcune
caractaristique qui imviterall & protager cafle zone, Cela eat mdme confirmé par
projet de PLLU.

Enfin, ume éfude du sol relate que le terrain sl rembtaye e qui supporail blen des
constructions (4 fitre de précision, e terrain st actuelement inbigralement clddurd an
pannaau el goudronng pour partie)

Auszsi, il ast précisé aux termas du rapporl précité que la r.'nréﬂmamn des lemres
agricoies s oongoil & Péchels oo sites ralenss of que les dlus ont privileges des
Zones & visleur agronomigue faible afin que ces zones passent an zone U,

L'extansion de lwhbansaton dodt en eflel se réaliser en continuild avec les
agglomirations &l villages existants (articla 121-8 du Code de 'urbanieme). Rieste qua,
la voig farmsa ne constitua pas une rupture durbanisation,

i en ressort que les parcelles en question sonl bien s#udes en conlinuité avec
Fagglomération existanle, Eu egard 3 o8 qui pracede, les parcelles ne saurakent &ira
classées en zone A et ne pauvent que rester an zone Lirbaine.

M Michel FEUILLYE, Mme Frangoise FEUILLYE et M Fradédic FELILLYE 17800
SAUJON (WT4)

Les parcefles n® 314, 1217 et 1218 oni pendant lenglemps 404 exploilées b des fins de
slockege (slios) avant aboutl 3 une arfficalisation des sols. Le caraciéra arificialiss
dias ponis concemses a5t daillaurs toujours palpable. Comment la Maire peut |ustifes
ce classament agricole sur des lemraing qul ne ke 5ond plus depuis phus de 60 ans 7

Prafecture qui considérarall que Furbanisation de oo secleur serait incompatible avec
les dispositions de |a lol Littoral. Pour justifier cette position, le Préfet se fonderait sur
les jurispredence suivantes: Cour administrative d'eppel de Marseille do 25 Tderier
2010 {n® 1TMAGDZ08), et Cour administrative Tappel de Mantes du 37 mai 2017 -[“n'
16MTO1814), Toutefois, ces deux amits ne nous apparaissent nl pesinents ni
transposables & notne cas,

Voir les jurisprudences (CAA Marsaille, 25 fvrier 2019, n "17TMO0206), (CAA Nantes,

o e

neIBMTO0384 ) et (CAA

A7 s 0T A ISNTOIE TS, Il..n.ﬁ. de Manies, § fevrer 2374, n
de Mantas, 2B décembre 2016, n"15MNTHSTI)

Ainsl, dans celte alaire, la présence da la BD 210 qui sépare le wvilage de |3 zone
1Ala r'a pas &8 considérée comme consdituant une rupture dans furbanisation. La
volonts das suteurs du PLU de cifar une lBison douce permet détablir be ien exdstant
aved e viliage. B apparail clafrement gue les jursprudences Invogudes par la
Préfactura ni: constifuant pas una justificalion de catte AP,

Le nrdeancs de la s fards & prossmibh de nos beraine do@t done 8frs rocoerdds

e e Fastar fwsesumwr SN el rmers Furd wamnaee ea waem whEnb Dwa PELpOELas

cormmi un aloul 8t non un obstacle. Comment la Mairie peut justifier Fabandon de ca
projet  TOAP Nomanderie, aprés awvoir investi aaftant d'argent dans la gare
inarmodale, alors que le ddveloppement de ce sectewr est clairement dans les

obgests du SCoT, du DG, du PADD el du rapport de PLU 7

mercial ou culturel,

La mairie &'asl batiue pour Furbanisa-
e e Ierrains au Sud de ia voie far-
rég, Elle soubailail ardemment Furbani-
sation aux abords de la gara (voir muk
liples comples-rendus 3 Nichelle de la
résision du PLU, notamment le CR du
181221 avec I'Elat)

La faible qualité agronomiques des sols
n'est pas en contradchion avec e 2o-
nage and

Cig larrain reste une friche « agricols s
&t pourrait &tra wiiliss pour
Fimplantation dourages pour B
preduction d'énengie solaine
photovodtakgus ou thermiguee

Urbanisme divers

M Michel FEUILLYE 17600 SAUJON (W102)

Dang ce type de projet il faul un minimum de concertation o découte de sas
administrés sur leur vie couranie. Vigiblamant |a Maitis 3 travailla dans son coin avec
un cabinat Bordelais, sans aucune communication

= lis bloguent la vante dun terain & la DDE, én le classant agricole, alors gue cels
parmetial dessurer ke déménagement des entrepdts dans le cadre de I'OAF 07
Glycings (Confribubiens 46-63 el avis du départemant)

= I ne consuftant pes I'Sablisserment des Thermes, alors que c'est le poumon
aconomique de la commune {Conbiaudion 21 et 38)

= |ls classani &n agicole wn besrain gui n'esl pes cultivable (ancien silo en face de la
gare Contribution 58),

- s ne consullent pas les propridgtaires des jardins gravement ampulés dans les
CAPOT &l DAPOS. Ces propristaires ne veulent pas wendna oa qui laisse peu d'espoir
pour cos DAP, 8 moins d'aller jusqu'd l'expropriation. (Conbribulions 48-48-56.50-51-

G5-68-T0-71-73-02-84-60-57-B6-B7...)
- Bs ng

ant mog lon Arnnridialeoes @i @ P R T g P o S lEsTam oo o
P Rmmas i L SUE S0Th PIT0 O Woisae o ol LS am (et ]

faire des habitafions (Contributions 3-9-13-26-34-43-T3-T8-85.87-91-95 ...}

- Bs pénalisent ou moins 20 en supprimant les box au contra-vilke
(Contributions 14-15-17-18-20-22-25-27-28-20-30-36-17-42-47-60-61 52 T6-83),

Mous avons apges que la Commune étail propridtsire de plusleurs batimems qui
regtenl & I'abandan, alors qu'ils rraiant fa pal duné réhabildation en faine

La procidure de mvision genarala du
FLU szl réglermantda par ke coda de
|'urbanisme.

A ca fire |, foute la procédure d'élabo-
raticn du PLLU a &ba faite an concerta-
bon awed k& population comma le @Ap-
pel la délibération du conseil municipal
en date du B juln 2023 (bilan de
conceraBon of amat de projet]

Dre plug, Nenguéte publiqgue a aussi
pour but d'informer la population el de
lul pammeitng d'dmettre son aws.

Enquéle publique reiative & la révision générale du Plan Local d'Urbanisme
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ders logerments seciaux. On a Eshd au moins 3 -

- L'anclen local du chub de canoé au 56 rue Biere Loll

= Line bels mason bowmasiss aw 2 e Henr Dunant
-  Une grosse batisse 15 rue d'Aunis

Urbamniame axtansion de 'urbanisation

M Jullen BIROT 17600 SALLJON (Wa3)

Mo postulat esh plul®d simpla of Bl prauve simplemant de bon sens. Nous sommes
de plus en pius nombrsux cest un fail, & |8 commune de Saujon accueille de
nouveaus habdtants régulidrement B esl donc necessaine de créel de nouvEALK
logaments, Sadamant dépiis da nombreusas anndas la mouvance individualiste &
poussa la populsiion vers le pavillon indvidual an lotissemeant aux dééiments de lemss
agricoles gui sendenl & nous nourrr, En effed en 2023 le jour du dépassament esl
tambeé e 0208, N'est donc il pas dimiérdt publique d'avoir une polifique du logament
fevorable & la producton de nourriture pour 5a poputation 7

La promadion de la densilé va dans la
gang de |la présscvation des tesres
agricoles ¢ e o soft-powers  du
pavillonneire est an efet  trés
domrmageabls. Cadsins terriolres font
iz choix de déwelopper les circuilts
courts &t |a producion agricols locals,
Ce projet est concevable, en mange du
PLU

Urbanisme ol SRU

#rmelle CAMOIN, Michel FEUILLYE, Valérie REYNAUD, Maurice CLEMENT, Marie
RODRIGUES, Jodlle BOYER, Alexandre LICHAU, Lucis GUILLON, Philippa HUE,
Sandrine LE GALL, Mk SARRAZIN, Camille RUALD, Carlne LASSEN, Michal
DURET, Lionel DAVEAL, Yannick PACAUD 17800 SALUJON, Bianca STELLA, Alain
ROUPMEL, Marie-Claude PIGNOT, Marie Nicole BAYONMNA, Cathy HOARALU,
Roberte GAMELIN, Moglle MATHIAS Jacguellne DURET, Mélanle ROUSSEAU,
Richard ANIN, MNelle CHAGOT, Christophe DEPEUX, Johann BARILLEAU,
Jean.Clauwde SHMIT, Mélanie TERVER, Régine BERGER, Laure CHARPEMTIER,
Gabrielle FERREIRA, Stéphanie FERREIRA, Christophe VERMIER, Romain
PIPERAULT et Moniqua COUNIL [W94)

Moire commune paye depuis § ans une amende annesiia (Bux alentours de 200 000€)
lide g ddficit de looemants socisu. La nouvean PLU ne permel pas de remédier &
cette situation car I'état nous confronte & un paradoe - d'un cité Ninjoncton d'ici 2025
de se mettre en conformité avec la kol ERU [25% de logements socisus) el de [eutre
I'obligation de frouver des salubions au sein de Faciuelle rone urbaine qui el ealunes,
condussant & des projeds sur des jarding pevees, qui ne foumissent qua & moitié des
 logements Sociaus demandds.

La commans a construll & prermitse
moubure de son PLU dans | objectif de
résarber son déficlt de logements so-
ciaux @ Morzon des 10ans,

Suite & |a consultation des PPA et &
Mimpassibilitd de cansommer plus oes-
paces MAF il g Ak décedd die mbae
valller k2 projet complat.

Consciante de cot état de fait, la com-
mune fait tows les effords pour résorber
b= plus rapldemsnt possible ca déficit

[N EEmE Fropets o8 |8 v e Cans s g
Mme Peggy RUSSD0 17600 SAUJON (WaE)
Je trauve guil n'est pas nommal gue la ville spolie des hebiants de leur proprgls prive
an centre ville, en s fugiant demane un inbed public, I existe Deascaup d'espaces
gur le tarmitoire qui pourraiant Stre axploités, an atendant les zones & balir an direction
de nos villes frontaliéres: vers Médis, vers le Chay, vers 51 Sulpice, vers 'Eguille...

De plus, quel est Mntérdt de faire la chasse & de loules petiles surfaces alors quil
exste dimmenses espaces inpccupds at inexploités. Example au deéd de |8 woie far-

Le contexie légisiatif ne permid pas
létalernend wisd, La maeine ne va
axproprier parsonne pour réaliser des
logemants sociaux. Les opérathons sa
feront au bon woulolr des propriétaires.

Clroulation vitesse RD 14 ot QAP n°2

M Dominique TOMNAY 17800 SALJICN (WE)

En tant quea fverain de ka nus da La Courda et de ka route de La Tremblade RD 14, je
mie permels d'stlines valre altendion sur un probléms devenu majeur dans notre guar-
tier ; la vilesss des wéhicules et la mauvaise ulilisation du plaleay surdlavd constiiuent
une géne Emportanie powr |es riveraing an nuisance sondes aing que B Fafic rouliae
dans ce quartier.

Lorsque les vollures @l surtoud os camions en croulslion e oroesant, ceux-ci B8 rap-
prochent dangarausemant du irotioir, 16 ancore & grande vilesse, meftant en dangear la
sacidiia des palons.

AUSS B vOUS serais reconnatssant de blen voulolr inscrire a la révision du PLLU Pamié-
nagemant de catls endrie o ville pour notre quartier |

- insiaiiation d'un contownament, dune déviation &e @ diculaion des pouds uds sur
cal ane et cette entrde da ville particulidrament frdquentde.

= Viiller & e que ke plates & la hautewr de 1a rue des Pavols soi comectemant adaphé
ol ingonarisd, suricqd dans e cas o la woike el fortement fréquentée par des vahi-
icubes lourds,

- Compléter par d'autres dispesitions en matiéra de ralentissement de @ Wlesse,

Ce probleme d'aménagemen de sécu-
ribé &n enrde de ville par la RD14 ne
peul $a régler au fravers du PLU

Towteloks, lors de ka réalisation de
I'QAF n"2 | des amenagemants o8 voi-
rie seront &tudiés par [a communs an
concartafion avec le conseil dépane-
rmntal de Charenie Marltime afin de
a&ririsar oo sacheur

Enquéte publigqua redative & f révision géndraie du Plan Local o'Urbanisme

e dar Commurme de Sagfon dy kmal 30 octobre 2023 au fevdl 30 novembre 2023

Advmpine g FEDONSES




—

M Banoit GALURIVEAUD 37100 TOURS (W45
Aprés obsareations, je mintemoge sur les cholx de & mumcipalité de transférer de la
zone ALl cdié nord de Ba route de "Eguille. En offet, pourguoi ne pas consarver la zone
adusle { OE n"s 1362, 1380, 1361, 1363, 1221, 1284, 1290, 1285, 1289, 1286, 1287
gt 1288), Cans |a sectorseton an cours, un aménagemant judiciews Bl contrdla aurai
permis & & municipalitd o8 retravailler Fentrée de ville par la route da la Tremblade
Cii4. En effiet. la municipaits en concartalion avec e départemant durad pu crier des
aménagements en ament de llintersection de la D14 avec la rue des chénes afin de ra-
lentir les véhicubes el ainsi sécuiser 'intersection exdrémemant dangereusa antre |a
D14 ulhrmm':lelEnuHh P.mlapnrqaﬂelmﬂ-prqnm p;rlefl.u.urlﬁ'l.l.l. :HHMr
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Farrivén rapide dog whicules en zone urbaina sur Saujon resters inchangée. |l y avail
la Mepportunité pour la commune de requalifier cetie entrde de ville lotalement  dédais-
sde et de la revaloriser & linstar du boulevard Pasteur qui se situe dans sa contimuits ;
de créar une routa plus sacure at apaisée pour les usagers et les Saujonnals,

De phus, je m'déonne de volr gue cafte nouvelle aire aménagealide (AX D022, OE n"s
LT -H BE6E) sod IFavershe par une ligna haute tansion al par Faccés dune a:phtahun
agrcola. La wenta pour parfie de ces parcelles potantiallament constructibles (OF n's
B5T et 656), depuls e 23072023 (of annexe 3-a) pour une valeur de 30 165 Euros
minbarpeds fodement & la vue du point précédent.

M Jean Frangois CADY 17600 SAUION [WH2)
rmen| routier Route da L'Eguille RDMVZ2EZ, Rowte de La Tremblada RDA4, an-
tréa ville En tant guhabitant du Breull st pratiquamt réqulibrement ces axes de circula-

lign je me permets datlirer volre attention swr le tafic important que va générar la
caneinicltion dis ninmbre mnordant da loamante (14N socbes i da L'!-I‘.nninll Cos owee

siniclion du nombre mporant de lcements [140) secter de |
sont complatement ssturds & partir du printemps les week-gnis pr'nl-urrgﬂ al la pé.
riods estivale. Le trafic des poids lourd est o plus an plus impodant concamant ce
sactaur pour dessenir |a presquile dArart; méme 4 cette période de Fannde auves
Factivibé ostriicols,
Ou en esd le confournement de Saujon, I'éclatement des flux au niveau du César Dé-
co? Aucun tracéd dans le futur PLU ne prend en compte cefle problématique:
L'aménagement de cetie entrée de ville n'a pas du loul &b prise en compbe et s nul-
sances deviennent de plus en plus inolérables at insupporiables poar kes riverains de
cas quariers, Je minguidte donc sur I'évolution du trafic généré par la constructon
dun nombre imporant de logements de panl el d'autee de cebie RD1ZZER. Jo suis tout
& fait daccond de construire des logements (loi SRU) maés il B aussi penser aux
améanagamanis routiens pour dassanvir ces habitations dans le cadre d'un aspect sécu-
ritaire

Jdi woass prig da prendrg &n comple e problématiques qui traitend de la escurité rou-
figre ei ie bian éire des citoyans de Saujon ai de transmeiine aux SEMMCEE CONCEMES,

Méma réponse qua M. TONMNAY

Die plus, les parceles 8322 | EGST &
G =ond en zone agricols au PLU ac-
Bued, La weille &n e qui concama les
transactions fonclres an 2ong agrcaole
ast affectués par la SAFER. La com-
miune n'a pas de possibiitd de regard

Sl g trasmcacdnmo
ftder T S

Mé&ma rdponss gue M. TOMNAY

M Thierry DUBOIS 17600 SALUJOMN (W21)

Le terrain AN 100 hachuré bleu ef blang, nommé 1ALNh, est réservd pour le
thermalisme | il serail imporant dajouter dans sa dénomination, aprés thermalisms,
santé bien-Atra,

Mme Mariells GUILLAUD 17600 SAUJOMN (W3E)
Mous demandons les modifications sulvantes :
cone Uth :

Page 120 du raglament écrit du fubur PLL ;

Caraciere dominant de la zone Uth ¢

La zoni Lih couvre Nensemble du sectasr das thermes., siteé an entrés Mord-Est da la
villa | activité tharmale, centre de bisn-Stre, hébergements. fouwt élabizsament de
samté el activitds de e, de congulaions, bureaux.. Ele accusile des bibments
anciens ol plus Mcents, selon une organization relatvemaent denes,

‘ipcation générais de ka zons Uth :

La zome Lith ast destinds & recevoir des oocupations el utilisations des sois likes ol
nilcaisairs aux acivites themmalas o d'hdbargement adnsl qu'aur acihvitgs de soing &t
e bign-dire, notarmmend fodd pe ddtabissements de santé, malsons medicslas,
cabingls de consulfation,

Fage 126 du regiement écril, 4éme paragraphe, nous demandons la modificaton du
fexie ci-desspus afin de supprimer la dEtance maamale de 15 méres pour les
lirtaires de (agades visibles depuis Nespace publc. En efiel, cela permetirait d'avair

Fanvoratie

Favorabile

Défavorabde, le fractionnarment des (a-
Givthes pouvant &tre obdenu par das va-

une hamonisalion de nos baliments avec |a fagade hisiorque des Thermes, | (D0 e mBtiiay ou de teink
Dispasition du PLU & modifiar :
« Lo volumes imponsrts dodvent dire fractonnde, Lac Indales de lBcades waiblag

L DLANATLAr TET Vi o 8 TRAIOT T ave Ol eV LOCE O LT G warTg ) 25
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depwis Mespace public dohvent Stre nehmés, au maximwm fous (Bs 15 mélres, par wne
variation de wlume (wolame an sailie / on rlrall £ vanatian de haohours, el /o o
rraldeial of /oy de leinfe. =

Page 130 du réglamanl &crit, paragraphe €.3, nous demandons B modification du
lexts ci-dessous afin de suppimer Fobligaion de plene bere. En offol cotte
disposition nous empbcherail de rdaliser e projet immobilier de Themalia. Elle
mpliquarait de suppnmer 20% de (2 surfscs htie projelde.
Diismosition du PLU 4 modifier @

# L'aménagemdn! des lefraing doll comprendre e part minimale de pieina feme. Elle
sappligue & cheque lerrain fzsu dune dhvzion foncine an propidid o en jDuissancs,
Surface minimale an pleine ferre an Zone Uh : 20% »

Page 132 du réglemenl @crit, 2'° paragraghe, nows demandons la modification du
texie ci-dessous afin d'augmenter 3 800 métres |8 dsEnce maximale définie dang o
fuber FLU & 500 métres, de facon & ce guiele couvre |a surface jusqu'a la zone Allth
En effel, acluglloment, la distance enfre e parking du Parc et la Thermalla est
danviron 500 métres. Disposdion du PLU & modifier ;

vles oblgafons dans k& prdsen! aricks doivent élre rempbes par ke péionmaie sur
lemprize ou ferrain desselte ou projed ou sor un awdre lemain & une distance
fmaxirmale de 500 mefres. A deéfaut, I n'est possible oy déroger gue s Y8 propediaing
justifie Tune concession de ong fermme dans on pare de sfationnamen pLBBc ou prive
dans l'emdronnement invmédial (500m), s

Caractare dominant de la pone 1ALuth ;

La zone 1ALIth couvre ke secteur desting & dtre ouven A MNurbanisation dans le cadne
du développament de Machivitd thermsals, cenire de blen-8ire, hébergements, touf
dlabiizsament de ganfd, scthvitds de soine & de consufabions, bureaus. Sikeée on
entrée Nord-Est de fa viie, e long de la Roule de la Justice, efe prand place an frange
da 'sire de siationnemont novvellement aménagde el foce & la Résidence de |a
Source, qui est appelésa & s\atendre.

‘ipcation géndrale de la zomne 1ALHNK |

La zorw 1AL @5t deshnds a recevolr des oocupations et ulilisations des sols lkes et
nécasspires aux aclivitds themales of d'hebangemeant sins gu'auyr aciviids de soing of
de bisn-dtre, nolamment fow! fype d'éfablissements de santé, maisons médicales,
cabinels de consullahion,

A la paga 178 du rdglament &crit, nous demandons la modification Qo paragrapha -
dessous concemant les oloils ferasse » pour noug permedtre de ndalises, s
difficulids, des loilures lerasse of évenfusllament d'y positionnar des pannesux
solaires. Disposition du PLU & modifier |

= Pour les loffures en pente ;
lg enuverfirs des fafives ded ffrn malicdn

=T e Fhaes St (=]

ieinfe clvie, of ol .
Des dérogadons & osite
~mwmmmwmmmmsmmmmm
acipr sonf auforsées |

- dinstalation de parnmeaus solaves, gui sonl aulxisds & condiion o'lre infdgrés dans
la compaaition densemble el o'ire alignés avec lo plan de ks folfure. Les panneaux
splaines dohven! de prdldrence éire places swr i3 lofallle de la follure o &g axés Bur
las ouverfures oes fagades. Ns ne doiven! pas dive posifonnds « an secaliar o,

- des wiramiea.

Pour leg Iofures ferasses &

Lo braitemant doif dfre congy an cobdrence Bved (B8 covsireclons alarfour & aved
évenitraile construcion principate 4 laguele elles se raccomdend. o

|

e, o2

Défavorable ; Le projet immobilier de
rifabiilation du Thesmalla pownra Fine
Fobiet dfune adaptafion mineure le cas
dchéant

Fawsrahis

Favorabla

Favorable

Defavorsble Le Reglement nintendd
pas les oiures evasses Supporiand
des panneaux solsires (Pour les
toituras lerrasses | Leur traterment diod
dfre ‘:I:l'r'l-l‘,'-l.l en cohérencs dvec |es
construchons  Biantour Bk Eveo
I'éventuelle construction principale A

| laquelle slles se raccordent.) la zone

14N st dépounss da construction

Reéglement extension des maisons d'habitation en zone A

M Alexandre FOUGERET 17600 SAUJON (W41}

Lie futusr PLL et brés fesslaclil en ce qui conceme lextension des habitations existanies

an zong A

La zone A &l phs panicolidasmant e Nsu-dit me concamant “Les Moineis®, est

composis de dancennes constructione d'habitation. | seralt positif de pouwvoir

parmaitre aux familles de confinuer & y wivre et d'entretenir o8 pabemoine en eodant

plus simple Mexiension de ces habflalions.

Le futur FLU prévoil une exlension possible an ne dépassant pas 20% de Memgeise au

&0l c& gud el inds skicte pow les pefiles maisons et les malsons & &lage par examiple.

La limite iddale serail une simple surface maximum dexiension entre 30 8t 50 m' sans

pourceniage d'emprise au eol ou surface plancher Cotle lim#e pure ef smple

panmilhl;mfluﬁlha peties extensions & tadle humane el mainfiendrait Mabitat dans ces
u

Proposition de modification du rbgle-
R

Extension limiée & 50 % de Memprise

au sol existanke avwes un maximum de
&0 m? da suriace de planchas

Enquéie publigue refative 3 ia revision géndraie du Flan Local dLimbanisme
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1 Socall wosel, Blaha. Ge PAATNUNS I ConEvucEoT 08 pi‘ru garage pour s
wishicilas,

Ces communas qui sont an bl lilorale dgalement fond prevves de plus de souplessa
SONGEMant Cas exdensons |

- Gaint-Palais-sur-Mear

= Wav-aur-er

- Rowan
- L'Eguille-sur-Saudra
- Barzan

s e i e A B e e e Ak b e T TA D

M Michel FEUILLYE, Mm& Frangoise FEUILLYE et M Frédéric FEUILLYE 17200
ROYAN (WT4)

Toujours dang le réglemenl graphique nous constalons gque 4 paries de notre
habilation sont classdes en babiments agricolas (Pastibes rouges]. La mairs poul-alle
nous axpliquer sur quelies beses cas batments aont claesds agricoles 7 Pour rappsd,
cotle propiétd n'a plus d'activité agricole depuls plus de 50 ans.

Mous cochons toules es casaes

- HMotre hebitation est un anclen comps de ferme g & fonction d'habitation
depuis plus de 50 ans

-l n'ast pas Svisd en pluskurs logements

- La parlia principaba n'est pas coneidénds comme agricole

Comme lindigue Favis de la préfecture sur fe PLU, la classificalion de 56 bdlimenis
suscaptibles de changer de dastinafion mangue de justification,

Mous demandons que ces 4 baliments e solent pas classas agricolas.

Les dlus pondent favorablemend &
citie demande,

M Jacgues PIMAUD, Mme Francine PINAUD et M Francts PINAUD 17600 SAUJON
(R114-2))

Fropriéiaire de |la parceile & 823 dite « La Colardens @ sur laguelle est implanids une
ancienne grange, nous demandons un changemant de destinaton powr transformer
ciies Qrange en miason O habiakon,

Ca changarmant de destinalion n'est

pas possible car be temain n'es pas
daasard nar ba défenss ncandls at

FEMEL ;:#_I; re-::av;-un BEsalniE-
samant individusl asl madiocre dans
Gt Sachaur,

1. Riiglemant graphigue :
Les numésos des emplacaments résarsds n*34 ot n"42 manquent sur e raglameant | Le réglement graphlgue sera comigd
raphigque.

_Observalions exprimées par la MRAs _Réponses de Monsieur le Maire

1, Remarques générales :

La MAMAe rappelle gue le réssema non technigue est
un Elément essentiel de l'évaluation

Le résumé non tachnique contiend cing pages qui résumant he projet de

environmemantale, desting &n pariiculier & parmaline
au pubhc de prendre connaissance, de maniara
claire et accessible, du projat &t de see effets sur
lenvironnement. ERe recommands  daméliorer
forternent le documen pour facilier 'accés du
publiz & Minformation.

La MRAs rmecommends de revor B systame
dindicateurs qui conslifue un Sémant important de
I'évalustion en continy du document o urbanisme,
parmeltant & cas échéant appication de measures
cormscirices,

2. Equipements

La MRA: ecommands de ¢ﬁ-I'I'IHHIr la mppod par
= antation des ipamante an maténe de

PLU, hors aspects environnementaux (p 543 & 548), & travers les parties ©
8.2.1. Les orentations gémnérabis du PADD el laur Iraduction néglemsentaire
822 La modération de la consommation o espaces naturals, agricoles et
torestiers

Ains qu'una conclusion "Ln projet de PLU verbesux®.

Il apparait donc complat an sa fonctfon de rdsumd. Aucun complément n'y
SErE APPOMA.

La eystéme dindicateurs sera revu, & minima swr |as  aspecis

damographiques st o logaments. Les valeurs da référance et pariodicilés
de sulvl saront dgalemen] Sudides an accord avec la collectivits.

Le rapport de présentetion sers complétd sur la besa des éléments

fransmis par la maide. La collectivitd nole que k3 fonction de polaribé

Enquéle pubiigue relslive & I8 révision gensérale du Flan Local d'Urbanizme
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complémsnts Efl matiéne  depipaments
inlefeommunaux  Endficdant 3 B commuone de
Saujon,

3. Défense incendie

La MRAe: mcommande de précser ékal de
Tonctionnament & la capacitd des disposiifs de
diEfense ncendie si de fourméir une canographie des
sectaurs whaniEds couverts de fapon salishisants
&fin de s'asswer d'une prise en comple suffisante
gde lp défense noendie dans le  document
d'urbanisme.

4. Patrimoine bati et paysager

La MRAs racommands |"u|ﬂ|rl' duns carfnnrackie
10 Sannoragns

présentant |88 Coupnes ﬂ'l-lflliﬂllaﬂm.t & présener
SuUr le berriloing commamal afin da garantic e poas
an compte dans Méabaration du PLU.

§. Risques ot nuisances

Concaman!  les  nuisances, [&at  inikal  de
Fenwironnemeant dentifie un erfoire sensible aun
drmizmions sondres ides au frafic routier sur la RN
150 ef aux activibés, L'ajout d'une carographie des
SECIEUrs concemés facilileralt & prise en complte da
ces nuisances dams ke projel de développament
commmnal,

La MRAs recommande didentifier les risgees de
conflits  duspoea

lurbanisation  sur  les upum qmmlus o
pasioraux & de cartographier e  pénmetres
d'inconstrecbdita atablis aulour des  bitimernts
Bgricoies.

6. Conatruction de logemenis

La MRAs recommande de |usiifier le projot
communal en dvaluant les incidences an matiare de
production de logamants de différents scénaros
d'évolution démographigue inlégrant des criléres
emironnementaux dans leur analyse comparative.
Cetle comparaison pourrait utlement appréhender
les incidencas de maniére globale sur le terfoine,
&n evaluant par exempas lBs conStOuBNcES que cas
SCENANcE iINduisent an matiere 08 COoNSDmmEnon
despaces. de Desoing e&n éau  polable,
d'équipements, de senvices el de déplacements

7. Consommation d'espaces

Faule de gamntie en malidre de perspectives
difidrencides de rduction de la consommetion
despace qui sera fisée par le 5CoT, 3 MRAs
TeCoMmimande de réexamingr |Bs bescing an fonchar
ndhils par le projal communal afin de rdduire B
prévision de consommation  Jespaces.  en
cohErance avec les objectife rgionaux ef nationaux
atenches en 2030 et dans |8 trajectoire du ZAM &
Fhanizon da I'échéance du projet de PLU an 2053

lemritoriale de Sauon Ui B mefire des édquiperments 4 destination de
lnlercommunalitd, maig quslle ne  béndficke pas dégquipsmants
irtarcommunsus.

Les informations concemant la défense incendie seront complébées,
nolarmmeant par des données communiguides par la maite : rappor anneel
d'erbreten of schéma directeur.

La carlographia des coupuenes dwhanesation se trouve p 247 du rapport
de présentation. Lesdies coupures seront matbrialisdes sur lo rgiemeant
graphique [Eonage),

L'mansaos "8 85 dy PLLD a=st famds

infrastructures routiéres. Le rappon de
cafographias & disposition.

Le nombre d'exploitanis et k= type d'activité &volue continuellerment sur la
commene (30 explofiants en 2010 condre 10 en 2023}, L'acthvild agrcole a
g prize en complo dns les cholx dextension de Furbanieation [voir la
6.2.2.4 du rapport de présentation) e l'est aussl dans ke cadre dea dépiis
da permés de consbruite. La localisation des biiments d'exploitation ost
affichée dans le 224 di rappor de présentation. La collectivité ne
souhaile pas apporier da complémsant,

Ciomimé cila 25 axplique a difikranias reprises dans ia rapport da
prisaniation (voir notammaent ke 5.1.1, le 5.2.2, la 6.2.1 al la 6.3.1), le
projet de PLU da Saujon ne repose pas sur un objectif démographigue,
mals sur un objectil de réduction du déficit en logements sociaux ef de
risbquilibrage du pan: de logements. Da fait, il n'y B pas eu d'éude da
difiérents scanarioe d'évolution démographigue. Four mémaoine, une

précédanie mouturs du projel de PLU ambitionnait la plaine résorplion du
il mn lagerments sociaux al donc M'urbanisation dianvinon 19 hectanns

de plus (auxguels il faedralt aessl ajouter 'urbanisation des ﬂﬂ_ﬂ:ﬂ;i Le
rappont oe présentation Mévogue [voir le 51,1 et le 8.3.1.1 / Les secieurs

en extension, p 403, notamment). Cette partia paut &t déveloopés.

Concemant Nmpac] des secieurs dexlension ehoigss, nolons que |

= | scieur o 'Hopital a &8 retanu car il étal déga pour grande parts
acquis par un bailleur social [voir le 6.3.1.1 [ Le secteurs en exdanson, p
402}

- le secteur TALlae ne peut élre sifué & un autre endroil puisqull st congu
e extensian de Faclivilé sttenante existante {voir e 5.2.2 2 | Le sactaur
drextensson TALSS & 346 & suivanies)

= | feciour di Maison Meuvs a5 an passe d'8tre rialiss (voir le 6.3.1.1/
Lis secleurs en extension, p 404) |

- lp secteur des Thesmas n'a pas pu dbre localiss ailleurs (voir e 6,121/
La zone 14Ut p 307) |

- la prige én comple du sectour de Grand Champ constituail un préalable
# foube axtension du fail de son positionnement au coeur de s ville (wodr le
6.3.1.1 ! Les secteurs en axtension, p 401)

Enquéle publigue relative @ ke révision géndrate du Plan Local dUrbanisme

cfer I Commune de Sauion o fundi 20 octobre 2023 au fewal 30 povernbe 2023
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E. Préservation des milleux
La MR&e recommande dévaluer les incidencas

potentielles sur  les rones  humides des
arrn!lrrmr‘nnts ol dos consliruchions aulieisds @au

g s B s A mE Hn rmebre s s e A eied  we
o= UD —i.un-ulnul.u-u' Iﬂlll“lrﬂl mmwm“.lﬂﬂ

mesures  réglementsies de prolection de ces
miligux Sensibies en zong agrcole,

La MRAe recommande dévalued les ncidences
environnemeantases des projets de changemants de
desiination & d'aménagements sur IEmplacement
Résandd n~2E dis e stada du PLU afin de matire &n
CBUVIB 085 Meswes deviiemeni ai de regucion
prenanl en comple les enjeux environnementaus
suffisamment en amont des projets.

8. Choix des secteurs ouvert a 'urbanisation

La MRAS recommande de compléter Dévaluatkon
anvironhemantale manéa sur ls seciour de L' Hdgital
justifisn Fowwerture & lwhanisation de la zone
1Allze, EBe recommande de compldler le rappor
de prdsentation par une descoplion de  siles
aflemsatifs ayant 4ié étudiés, afin da |ustifier que le
seciour do diveloppernent a &4 retenu au regard
duna comparaison da leurs  sensibilibés
anvironnemanteles, selon une widiable démanche
diésilernent et de reduction des efels  sur
Fenvironnemant.

mmmmmmmmwus ﬂﬂﬁéﬁn&ummgaﬂdu
plafond de consommetion MAF & respecter at des capacilés dintégration
de la commung de Saujon, C'est cefle recherche dédquilibre qui a guidé le
projad de PLLL. st non I'dude de divers scénariog.

Eu agand & son staful de polantd 8 Fechells du tamritoire, la communeg da
Saujon considére que l'effort de modération de la consommation d'espace
gquille s'apprte & réaliser est compatibbe awes Mobjectl de moddration de
50 % a atigindre & Nechelle du futur SCaT,

Ehmulgrm

v o o Bl a2 s g P My e s o il § -nln.——.

= |5 THTAT LI S1I0] L5 (e S0E @ COnss o Tealser,
pouwr aboutir & son abjectf communal de maderation |

- | fait qua bes nombrew logemeanis scciaux gu'selle va dévaloppar ond
pow objectif de répondre & la demands lenilorale |

= limpact. an tarmes de consommation, des projets dconomigues. s
pofse supra-communale qu'ele sccusills.

Draulres communes du bemiloire, qul sont moing grévees denjeux
tamritorfiaux, peuvant accroitra lours afforts de madération do la
conscmmalion despace pour qua ie lermtoine toul enlier atbeigne bien
Fobjectif de réduction de $0%,

Aucung reduction ne sara donc effechuds. La consommation totale esi
méme rédvaluds 4 la hausss en ralson du projet dvogus & kB remangus
n 456,

Le zonsge N va dtre modifié afin de mieux comespondre au repsnege des
zones humides sfeciud par le SAGE (voir remarque & suivra n*38). De
plus, kes possibilités de création ¢e BAl en zone Agricoks sont brés
limitées. Enfin, pour les plus gros projats, kB réglement o2 @ zone A
rappele que ° Les usapges, aflectations des s0ls &l activilés awutorisées
dans ka zone e demeerent & condibon, qu'en cas de découverts de zone
humide - iwentoriée au litre du Code de |'Envirennemeant -, la démarnche «
Eviter Réduire Compenser » S0il mise &n asuye © En conséquence, oulré

L e o o 9 i Bl maars s el B e b
10 T PP T LI | D 18 SO TS LE | SARCLIT IS E"ﬁﬂ'hllﬂ-'ll o Soia -:||.||.|-.-|Hu-u-

Concernant les changaments de destingtion, ks nombee va étre
nalirarment nidui.

ol A

e
il O IR,

= sl
TS

Cethe recommandation sera prise en compte,

1. Coda rural at de la péche maritima

La modaration de is consommation fonciére devrail afaindre 57 %

Le réglement des DAP pourrail préwoir un rabrail des consbruclions de

_Réponses de Monsiour le Maire |
Concamant la modération de ks consommation fon-
Ciérg, is rappon o présenialion appode 08 NOm-
breuses justiications que I maineg juge compiédes (voir
notamment le 6.4.1),

e

Au suped de [implaniation des constructions. par rapport
auy limites séparatives, 1a maira eat an ddsacoorn
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2. Code de l'urbanisme

En pone A, 56 bilimenls onl été identifies sur le plan de zonage
comme  susceptibles de powvoir changer de destimafion pour de
I'habitation. Les échanges en séance ont confirmé gue 'essentiel des
bdtiments kendifids onl déjd changé de destination et quil s'aght de
ragularisations. || ne samble pas gue cat sffichage réponde &u Sens
vy par l'anicte L 151-11 du code de Turbanisma, Seuls es bitimants
qui nant pas changd de destination dewal Stre identifiés sachant que
la COPEMAF eera sollicitée pour avis conforme bors du dépdd des
auboneakons durbanisme.

La COPENAF & axaming bes diapositions du réglemen du PLU relatf
Aux annexes el aux exlensions des habitations axistantes sibuées an
zunies B oal M. Seules les hauleurs des extensions an zone N ne sonl
pas raglamentéas. Eles pourralent I'élre cormme dans la zone &, afin
d'assurer linserion des exdensions dans lenvironnement et laur
compatibila avec le maintion du caracténe naturel de la zons,

Ais didavoralde pour e STECAL ML su molif gue 'empnas est
pxcetsive oi doi, @ minima, dte diminuée de la parcelie da 520 ha
déclarde & la PAC, Par aileurs, i st souhailable que e coefficient de
plaing harre soit dleve & 95 Y.

avec la :‘;DFEI"-I.IH-' a-'rln ﬂ'aualnnna ia-s maaux de .
sibh ambiticnnés, | faul parmattre aux constructions da
gwnplanter en limite. En cutre, lee OAP velllent 4 [a
banne inserfion paysaghre dos opdrations, comme 4 la
formation d'un espace de transition entre espaces ur-
banksés el espaces naturels [ agricoles, & ravers la vé-

getatisation imposde G ranges.

L'approche des batiments susceptibles de changer de
dastination va Atre reconsicérée afin de revair drasti-
quemien] sl nombae & Ia baisse,

La haudaur des axtansions an M sera rdglamentse.

La zone NL va &lre revue ¢f passablemant diminmeée,
Elle va s& concantrer sur les sactaurs d'équipamenits
eur lesquels on souhalte permeltre une dvolution,

En revanche, fa collectivitd nole que le coefiiciant de
plaine tarre paut attaindre 95 % sl la zona ML est vaste

mais que, & elle grandement est raduite, || Sera kKarge-
el dirvinud lui aussi,

Répanses de Monsisur s Maire |

1. Caleul du point mort

L'emraur sara rectifida

Ala page 41, le rapport de présentalion indique un besoin de "congiruirg 250 [ogamaents
par an pour maintenir @ population”, or | $'agil du besoin sur la décannia. Ce point ast &
cormger,

2. Densification des rones urbanisées

La mélhoda pour obtenir |2 chiffre de 28 [ogements Eois de la mutabdté de ceraing
batimenis n'est pas axphcitée, i y @ lieu de e prdcisoer,

Les batiments susceptibles de changer de destinalion en zone agricole n'ont pas dbé
prig en comgde dans ke calcyl du potentiel de densification. Ov, leur changement de
destimation entrainera la création de logemsnis, sans urbanisation pouvalle,

Létude appivpuet un pourcentage d'scihvation aus diférentes cetdgones d'opérations, ca
qui rovioni @ appbgueer un coeficient de rélention foncibre, S celie hypolthése peul
s'entandra sur le pofentiel identifié pour les divisions parcellaires, dont la mobilisation
repage sur Nindiative privée, elle ne semble pas opporune sur les dants creuses powr la
remobilisation desquelies |& commung dispose d'oulis.

Les précigions seront apportbes

L'aggeoche des balments
suscapbiblas de changer de
destination va &ire reconsidénds afin
de revolr drastiquemant heur nomire §

ia baissa. Leur impact sur la potantial
de densfication sera donc minims.

Il g5t possible de prendra en compte
rensamble des dgents crewses dans e
potantied de densification, dautani
guune marge existe enira kes
capaciiés do production permises par
k= PLU &t modzon démographigue
poinig par le FPADD ["capacité
garantie” el Thonfzon probable™ du
PLL, voir b2 8.2.1.1 du Rappon da
prasantaion .

Pour autant, & ce slade des &ludes, la
phse an comple de 'ensemble des
denis creyses ne modifiers pas le
proget da FLLL Pour mémaira, |8
commune a un objactf de reduction

Enquére publique refative & i rdvigion géndrale dy Plan Local o Urbaniame
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L'étude s'appuie sur hypolthése de la présence, sur la commune, de 30 logements
vacanis & la vacance prolongée. Celle valeur el justifide au chapitre 2.1.3 du rappor
(page 36) par une enguéie de temsin mense an 202Y, non Intégrée au rappon da
praésentation. Comple-tenu de I'%cart entre celie donnés 8l celles de MNSEE & de la
DGFIP qui complabilisant plus da 300 kgements vacanlts, et &8 I3 nacessita paur la
commune de justifiar lfmportance de sa consommation d'espaces an exiension par une
élude de densification parfailement élayée, des compléments dinformation sont &
apporter sur oo point

La stratégia da remobilisstion des logemants vacants par la villa n'est pas explicités,
Des examples dactons acteslement mendes an ca Sens pourrsld willemsnt venir
compliier c& volat,

3. Développement urbain el consommation despace

OlP n® 10 | e schéma d'aménagement prévail que e batimant occupa |a partie oussi
du sud, jouxdant la parking existant, plutit que les matssons adstantes situdes & fest. En
caifri, |@ paring préva par e achama amenagemen] Semblie surdimansonig,
Limplamiation af ntégration des consiructions doivant &tre migux travaillées afin de
bevar toute ambiguité sur Fanalysa de la continuité au regard de la Lol Littorad,

OAF " 11 - cefle QAP est relative & 8 ZAE "la Crolx du Bourdon®, oéjé en grands
partie urbanisés, Cependant, TOAF ne raile pas |8 gueslion de ko mechechs
doplimisation da la 2ons, or la recherche de densificaticn concame agalement les
mﬂmarmﬁwmmm présents des possibilités de densificetion
mani §

4. Changement de destination bitimaents agricoles

iw rapport idenifie 56 batimenis suscop i changer oo destination. Or i apparait
qu'une grande parle dendre eux sont des maisons dhebdation. Par allleurs, ke recours
au changement de deslinglion des batimenls agricoles doil rester exceplionnel &l
diimani pustifid. Cette pariie du rappor de présentation dod donc #re revue

T - J_ i

5. STECAL

Le STECAL ML comprend ples de 10ha de praines neturellas ou egricoles. Cel
agrendissemeanl du sechewr egt incohérent gvec e réglemeant Scril de & Zone qui ne
permed que Pexdenson du bali existant. La superfiicie de o8 secteer remet donc en
cause la jusiificalion de son caraclére excepticnned &t limigé. Le zonage du PLU daoit
donc &tre amendé pour ressemer ce seciaur autour du babl exstant.

6. Coupures d'urbanisation

Les coupures d'urbanisalion ne soni pas délmitées précsément &t ne irouvent pas leur
traduction concrate dans be réglement, que ce soil le reglamend graphigue ou le
raglemant édcrit. Afln de précieer ces coupures, calles-ol devralant &re malérislisdes

dans le réglement graphique of traduides dans lo réglemant éonl

7. Bande littorale inconstructible

L& rapporl de présentation (page 248) a fa# le choix de carlographier ka Bandes litorale
incorstruciible des 100 m. Do fil, los secleurs urbanisés, & savoir le village « Le Brewl
» ginsi gque I'agglamération de Saujon, &n rve gauche de la Seudoe, ont &b exchus de
cette banda Ce frecé esl égalemant repris dans |8 réglement graphiqus. Afin
d'arméSorer la leclure du document, il y a lisu de modifier Nntitulé e ta carlographes en
m-hﬂ]unnanl en légende, « bande lifforale des 100m, en dehors des espaces urbanisds

:Iudﬁl'-:-ltanLLs & non de
croissance démographigue an tant
que lal.

Dies précisions serani apponées,

La stratégia n'est pas misa au poing
paowir be rmoiTeint @ peourra e Gluden
dans & cadre du Programme Paliles
\iilea de Demain, La municipaiid n'est
pas opposée 2u déplolement doulile
fiscaur. Aucun complément ne sera

apporé,

L'OAP sera revue en lien avec las
demandes de FElat e ‘avancée des
riflexions menaes par les Thermes
depuis Famét du projet de PLU.

Les élus ont consciance de
Pépulsement du foncler en axiansion
of dr la nicassité d'encoursger la
densification et la mubualisation des
espaces da la ZAE. lis consicerant
el la régemantation da 2 2o0e Liae
faciite déja la densification. ks na
sauhailen| pas apporier da
compitment a NOAP dant I'ilenion
Etait la mize en valaur paysagéne du
sECiaUr,

L'approche des batiments
susceptibles de changer de
destination va é&tre reconsidérge afin
de revoir drastiqguement leur nombre 3
s baisas.

La zone ML va &tre revee el
passablement diminuée. Elle va s
concentrer sur bes sachours
d'aquepamants sur lesquels on
souhaite pematire une vohion.

Mae mdaniabome cmekb b oo et
LD S pan i g v abe SRR S

gu réglament afin qua kes coupures
duransation soient malérialisées.

La modification sera affaciuda.
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_Réponses da Monsieur le Maire |

8. Espaces bolsés classés

Le recours & 'EBC peud avoir aussi pour obiectif de reboiser ceraines parbes du

terdning, Cette partia du rmpport (pages 259 & 265) asl & comphéler,
4, Objectif de préservation de I"environnement

Uine care mettant en paraliéle le zonage of les enjiux faunafions powrall ulilament $tre
Bjoutée au rappon de présentation, o8 qui permetirait de rendre lisiés la volonté de la

commung o kvitel des 2ones & anjaux BnvanoaINeTIEneus,

10. Réglerment graphigue

Le reaglement graphique gagnerall en lsibilitd & e complitd par plusisurs cartes

thématiquas.

Le rappor sera compbsla

La carbe serm ajoubée,

Dups caries thématigues complétarond

la réglement graphigue.

1. Rm‘thpillnﬂhn

Des juslifications compiémentaires seraient uliles pour expliquer fa
rupiure enfre la production en logements de ces 10 demiéres
anndes el cells ernvisagée pour les 10 prochaines anndes. Ceci

pourtait avoir ume inckdence sur PMéchéancier douvarture A
Furbanisation de ceraines zones, notammeant NOAP n"02,

£ Consommation fonciére

Sur |a forme, les &éments se réfdrant aux documents dlaborks &
féchelle de la CARA doiveni Gire aclualisés el les rdlérences au
SCoT arrébé en 2019 supprimées, Pour fociiter la lectwre du
dacumant cartains fitres ou légendes sonl & agrandir ou complater
at quelques coquilles & cormiger

Page 6 Dans o preésentation pénérale de la commune, il seralt
inberessand de caractériser e posRionnement de 1a commemne par
rapport & La Rochese et Bordeaus,

Page 7 : Il peut 8ire wWilerment mantionnd que la RN 150 se situe en
prolongemant dé la RCEA gqul désert Anoouléme, Cograc el
Saintas,

Page 8 : Enlever Dcéan au nom de ka CARA,

Fagea 11 © La date de la prescription de la révision du SCOT est A
madifier pour mantionner le 27 mal 2016,

Fages 14 & 16 : Les dlémants seraient & actualiser,

Page 23 : e SRADDET est en cours de modification pour prendra
en compte |a kol Climat el Résllienca.

Page 41 ; Consiruire 250 logements en 10 ans ou 25 logemenisian,
Fage 40 | les rdfbrences aux dtudes mandes par la CARA doiven
flre aclualisées. Les références aux ScoT de 2019 n'onl pas ey
d'éire étant donné que ie dosgier a dbé rmis en Stude pour un amét
prévu fin movembe.

Page 51 | lo diagnostic agricole permet d'avoir une bonne vision des
enpeux, || sensl inlénessant pour faciier Nnstruction dajouler sur la
Garte des périmétres dicatife de 100m aulour des baiments
déalevage ot de mentionner ceux qul & rattachant 4 unae ICPE.

Page 55 :il pourralt &tre précisd quil s'agit dune gare multtmodale.
Page BE : le projet de révision du SCOT ne pare plus de plie
inarmaédiairg mais de pdle d'éguilibre,

Paga 74 | les références au SCOT de 2019 doivend &tre
suppriméas,

Page BE : pow une meileusd compréhension, un mol semble &
apouter « & densié y a5t beaucoup plus faibla =,

Fage 112 | TAD qui ralie Saint-Sulpice da Royan & Arver 7

La mairie ne souhalts |:I-BI- EFI-IIII‘I:BI' de mnﬂhmm de
justification car efle juge le rappor de présentation auff-
samment complet sur ce poinl. Ele nale que & production
diag 10 dermigres années a ébé pour parie limitée par la
contaxis complaxe da révigion du PLU, dant b prosddure
a été engagés en 2015, La production des 10 prochames
annees esl cerles phes ambitieuse. La maire note quil
n'existe pas de ceditede la concemant & que sa dis
marche consiste & sextraine de Mital de carence dans la-
quilin elie se irouva vis-d-vis du déficit en lngements so-
Gy, Pour finir, 18 maide na souhaite pas remetire en
guestion Péchdancier douverure 8 Murbanisation, notam-
meni die "OAP n*2, car des balleurs sociaux ont d&jé en-
e damamhu E[ q.u1l permal, pracisément. die gor-

Ty = et ] rE En nussing
|q|..r|l|.|l|:-||-|:r| ik Bi afi GUESuoE,

(==

IJﬂ‘I

Das modifications saront apporiées au rapport de présen-
igtion. || est souhaild gue las rdférences au SCoT amite
de 2018 solent maintenues, en explicitant bien qu'slles
monl pas de portds. En effet, elies expliquent cenaines
oneniations prises & travers e PLL et restent perinanies
La maske prend node de I'#al d'aancés du SCaT,
Concemant ka consommation d'espace envisagée, la mal-
@ n'opérera pas de diminution ef soubaite méme per-
metire un projet départermental qui amenera I'effiord de ré-
dhuction & 43 %,

Engisdle publigue mh‘hﬂéfﬂ?&ﬂ'&h’rgﬂm du Plan Loca) a'Urberinisrms
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Page 76 : La L'ma mrmmmnum hdmjrnantmé
actualiser.

Page 185 : kea Séments sond & compldler par ceux du PCAET,
Pages 23 el suivantes | les cartes du SCoT amébé de 2019
concemant |8 lod Etoral nont pas de valewr réglementaine e sonl
susceplinies dévalunr,

Fage 353 : les références au SCOT 2018 sont & supprimer,

3. Réglement
A gmq:lna I:Iara pl‘Bdl‘EE: I’Er:pfm

4. DAP thématigues et sectorielles

Il seraif inbbressant de compldter les DAP das secheurs qui sont an
lisiére avec Fespace agricole ou natwrel en demandant que les
haies’ bolsemenis & planter, ke solent par l& lolisseur sur les
aspaiRs communs gul reviendnoal 2 B commune, Cela afin de
s'assunar de beur qualité el pérennitd,

5. Eau el essalnlssemeant

Rapport de présantation |

Articie 3.6, un chapire sur la gestion des saux pluvdales pourrail &tne
ajoutd, prdsentant la schéma direoleyr des caux pluviales de la
CARA af las nivaaux da gesiion,

La conclusion de larthcle 3.6 page 123 devralt dtre complélé comme
suit © o cplrer s saux pluviales sur chague projed privd ou public
dans |le respect du Schéma dectewr de geston des saux pluviales
{annaxe du PLLEY ».

Liste des emplacements risends (ER], ke numaro 28 ast prévu pour
un usage mixe, gestion des eaux pluviales et Faménsgemant de
slaticmnement.

La définition de cal ER 28 page 480 pe pracisa pas la mixte
d'utiisation de cst ER.

Page 331 - DAP L'Hopital, secleur dquipsmentis, réseau doaux
uséas @ lo projel nécessitera bl mise en place d'un poste da
reddvement ot wne axlansion du rdssag d'esus Fusées.

Fage 379 - OAP Le Fief, Meseay deaus usdes | un rsccondement
e du Chay semble plus perinent pour parmetire b poss d'un
collecieur gravilaire. || est demands de modifier la redaction en
consdquence.

Page 420 - DAP MHipital secleur cuest, résoau deaux ustes ; oo
projat nécassitera la mise en place d'un poste da miévement & une
axiansion du resssu d'eaLE USEES,

Page 471 - Exirail de Farfiche 10, 3™ poind - remplacer du ¢ mseau
raevaur » par ¢ milleu natural .

Frage 472 4 473 | détail ef la Iocalisation des ANG qui présentant
un mauvais lonctionnament ou qui se localisent sur des sacheurs ol
la mappe alluviale est & faible profondeur me samblent pas
necessses. En outre, les cames donnent un &lal des lieux & un
instant T, ces informations vont dwolear dans la temps. Le PLU a8t
un docwment donnant das régles .l n'a pas vocation &
fidchar précisémant ces ANC. | esl conseillé de les supprimer,
Pages 474 &l 475 e détail sur las 2 sobnadi couplés et le tableau
page suivanie n'ont pas lleu @btre afficheé dans la PLLL Il ast
consalllé de les supprirmer.

L'exprassion "8 proximité immadiate® est issue da la nots
du Préfei de I:-I‘Hf-ﬂl'ltﬁ Maritime du Bdﬁ:&nﬂe ;EI:I‘.?.E

b P [ T 4" e e
WIII'W“{‘1WH¢HM1WI¢1ML Bl 1= LIH'..IJ'I.I'I:I

de Murbanisme sux projets d'estension ou dannexe & una
habitation exstante ». Aucune modification ne sera appor-
b au réglemend.

Le reglement est suffisant.

Les informations citées sonl déja prsentdas 3 padir da la
page 205 du rapport de présantation. Un renvod wers catie
partie semble sulfive pour éviter des doublons.
Les décisions prises sont les sulvantes ;
* La conclusion de Farticle 3.6 page 123 devrail &lre com-
plété comme sult © « les aaux pluwiales sur chague
projet prive ou public dang b fespact du Schisma dineabour
de gestion des esud pluvialas (annexe du PLU)s.
> Le complément sera Sppons.
= Liste des emplacements résereds (ER). l2 numéro 28
esl prévu pour un usage mixte, gestion des eaux pluviaiss
&t l'aménagamani de stationnement, La défnition de cal
ER 28 paga 480 na précise pas la mixie Jutilisaion da
cat ERL
> L'ajusiement sera effectud.
* Page 331 -OAF LHopilad, secieur éguipements, résaau
d'eaux Uusées : le projel nécessitera |a misa en place d'un
poste de eivament of une extension du réseau daaiix
d'usdhis.
= La mairie prand acte de k& remanguee,

= Fage 378 -0AF Le Fiel, réseau d'eaun usSes: un raccor-
dement roule du Chay samble plus pedinent pour par-
mettre |3 pose d'un collecisur gravita ire, || est demands
de modifier k& rédaction en conséquence,
= La rédaction sera modiféo en consdguance.
= Page 420 -0AP 'Hipial secleur oues!, résssu d'eaux
WSteen | 02 projel nécessiera la mise en place dun posle
de relévament al une axdension du Msesu d'esuy usdes.
= La mairis prend acte de i3 ramarngue.
= Page 471 -Exiraif de lanicle 10, 3éme point: remplscer
du« réssau recevaurs pare miliew natural =,
= La modification sera effectusds.

= Fage 472 4473 : le délail el la lncalisation des ANG qui
présemant un mauvais fonctionnemeant ou g se loca-
liseni sur dee secteurs ol la nappe aliuviale ast 3 faloie
profondeur ne semblent pas nécessaines. En oulre, les
caries donnent un gtal des lowx a un instand T, ces mior-
mations wont éwvolter dans le lemps. Le PLLU ast un docu-
mand donnant des régles globalas, | n's pas wocation &
flécher précisément ces AN, || est consellld de les sup-
primer « Pages 474 al 475 © ke détad sur les 2 scénari
couplits ol le ablaau page sulvanie n'ont pas lieu délne
affiche dans la PLL. Il est consaillé de les supprimer.
= Les informations que la CARA consaille da supprimer
sont préseniées pour répondre 4 une atiente habliuels de

]
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Rispe leur be Maire

PADD

Fage 4: préféner ia définilion "axes de nesselemant pivvial sax anes
de drinage des eoaux phiviales™,

Page 17: preférer la définition “facliiter linfilkration naturels des saux
pluvialess &« drainage natured des eaus pluvises™,

Réglerment :

Pages 24, 46, 64, 82, 104, 116, 136 et 156 -arficle 10.2. 3ame
paragrapha | & la demidre phrase, || est consellé de remplacers
régaal recavewr spare milley récapledrs, Cela dans boules |es
IONES CONCEMMES,

6. Développament economigque

Rapport de présentation ©

Fage 12 - Les éléments sur e développement aconomigue
(ZACOM) dowvent ére mis 4 jouwr avec ke SDEI & les dludes du
ECoT (DAAC), Alngi la vocation commearciale da la ZAE « Pré du
canal » devigndrail uniguament arlisanale & temma.

Page 48 ¢

- Il Bsl demandé & remplacer Parc dactivité Communautaine par
Zona Aclivild Economigua [2Aa),

= La disfinction antre ZAE Communsutaine el privee est oomects
sauf pour ta ZAE « Les Tourelleress qui englobe par ameur sur ke
plan la ZAE privéie dénommie ZAE Atantigue.

- La A de la peinie nest pas proprement dite une réelle ZAE du fsi
quialle ne comporte pas de voirle interne distribuant les différentes
entreprises sur le sie. Ce site étar 'ancen Intermarche qui 3 &té
vandu & un propnélaire privé pour son activitd de nauteme & B
ocation de loeauk commenc s,

Page 55 . Les énjeun sonl identifés of comespondent aux objectits
da développement &conomique fiads per e SCOT, N serail wllle
dajouter que Macchs au Inds heul débit sur Nensemble do 3 CARA
comgrend aussi la pourseile du développament numarique sur @
eommune de Saujon,

Paga 91 : Les photos comasponden] aux surlaces commenciales qui
#e sftuenl ur la ZAE « La Croix du Bourdon » et non sur la ZAE «
La Roue »,

Pages 333 ef sulvanies - Consclenl de deved présener 'Bguilibne
enire le cenlre-ville & B pdriphdcie, |3 commune a défini un
peirrnitne de divarsitd des commerces de proximité dans le cenire-
ville. Au nivesu de la pénphéde, les aclivités dédides au sfockags
seul sont interdites en zone Use (mgroupant les 2A8), Cette mesurs
doif permetire de mieux gérer les activitds économigues sur les
ZAE. Pour sutant la formulstion choisie powral ébe reves au
nivesy du réglement afin d'dvilier des contenfieus {il existe une sous-
cilégorns &u cofde de [urbanisme enirepdt mais de de sous
dastination slockagal.

La surfece aulorisde pour un local de gardiennage en zone Uae
apparall importante (100m7?). || est conseild de la réduire car le
développemant o Mabiiat pourrait remeltre en cause ia vocallon
de la 2one.

PADD

Le projel dAmdénagement ¢ de Développement Durable est
cobirent ef compatible avec |8 SCoT. Les préconisations powr (8
ZAE « La Rous » pourralent tre gussi appliquées aus aulfes ZAE
nofamrment au niveaw du BLP

7. Loi Littoral

Un fravall important a ébe réalisd pour fraduine localement la o
liftoral. L'espace proche du rvage a &é délimité sur I8 plan de
fonaps. Pour aulant 8 régiement &crit ne Bmite pas la
constnectbeig dans kes zones concarméas (NVUBI e UB2ea ., |

La PADD ne eara pas modifié car ces ajustemants, méme
&ils sont justifds, ne modifieront pas le projel.

Les modifications senonl apportdas,

Les décisions prises sonf les suivanies ;

+ Page 12 © Les élémants sur ke dévaloppament écono-
migue (ZACOM) dofvenl 8re mis & jour avec be SDE| el
les dtudes du SCoT (DAAC) Alns la vocalion commar-
cighe da la ZAE « Pré du canal » daviendrait uniquemant
arfisanala & terme.

= Le PLL zera mig & jour quand ke SCaT sorm SEOLIE,
Dans l'atlents, le documant la plus imiatil 5'appligue.

* Page 48, 55, &1, diverses remargues

= Les précisions seronf apportées,

* Pages 333 et suivantes: Conscient de devoir présener
Faquilibre antrs e cantre-ville =i |8 périphdre, B com-
rriune 8 d&finl un périmdtre de divemsité des commences
de proximité dans be centre-ville. Au niveau da la pénphs-
rig, las aclivilés dadides au stockage esul sont infardites
an zong Lse (regroupant les ZAE ), Celle mesure dof ped
redtng de mieux géner les actiibés &conomiques sur les
ZAE, Pour autant B fomulation choksie powrrait &ire revue
au niveau du réglement afin d'éviter des conbentisu (il
exsle une $ous calégorie au code de furbanisme entre-
pii maes de de sous destination siockage).

= La formulation sera rewes.

= Lo sirface aulodshe pour un local de gardiennage en
rong Liae apparail importants (100m2 ) 1l est consaillé da
la rédisre car le dédveloppement de 'haebitat pourrait re-
rratire @n cause la vooation de la zone,

= Le seuil de 100 m® sem revu a ka baissa {a priod 80 m®),

L'aménagemeant de la ZAE dea Touzellanes asl réoant. La
RLF @5l desting 4 s'appliquar sur Mansemble du temiloine.
Il st an cours d'élude et sera effectil lorsqu'il auwra bé va-
lidé. Aucune modfication ne sera apporiés,

Concemant bz reglemend, les disgositions dichéag dang
les difbrenies zones cildes permettont des dvolutions an
continuild de leurs caractérstiouss actuelies. L'identité
des espaces proches du vege est donc respeciée, Le
rappor de préseniation détalls ce propos au ssin du
6.1.1/ La Lod Liforal {p 2B5 &4 F85). AUCun NOUWBAL SEi-
IBUF e SEre o,

Enguéle publique ralatve 4 i révision géndrale du Plan Looal d'Urbanvame

da 8 Communa da Sauon di lusl 30 octobre 2023 s jeudl 30 advembee 2023
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En ouwira, des u-l:u.purai dumum.-aum pﬂurrmml utilament &tra
ajoutdes en cohérence avec la canle prdsente dans les OAP
thématiques TVE

- entre IFagglomération principale & La Rouws

- entre Paggloménation prncipale est le Brauil

- antré 'agglomération principale et Estle,

Concamant s coupures d'urbanisation, la maire nobe
qus la zonage MNr assurs daja une nupturs ;

m entre Fagalomération principale el La Rows

m oitre Pagglomération principale e latte.

En revanche, la coupure d'urbanisation sera matériaisde
entre Fagglomération principale et e Brouil

mMHFMﬁHW'

REponses de Monsieur ls Malr

1. Remarques concernant la parcelle Section D n® 375

Dans un cowrmer du 22 pellet 2021, & Commune de Saujon
interpallait ke Département sur 'opportenile que celul-cl acquier La
parcelle cadasires Section O o™ 375 sise au leu-0d « Les chaumas
o dans |a Commune de Sauon, dans ke cadre du projet d'éclatemant
des flux au sud de Saujon.

Caetle acquisition a 418 validée par la Commission permanenie du 24
fewrier 2023

Co projet de résision du PLU propose de classer la parcels
cadasirde Selion D n® 375 en zone A,

La Iocalisation de la parcelle cadasinge saction D n® 375 et ses
caractaristiques pourraient Btre favorables & la création d'un cénbre
daxploitation  (sous réseree d'@udes de Rwsabilite) et cetle
déiocalisation parmatirail de libérer e foncier occupé par Mactusd
centre daxploftation. Le projet de trensfer du centre d'explofalion
e pourra &re Sudié qud s condiion que |3 parcelie cadastrés
Section D n™ 375 soif maintenue 40 zone AU (of, PLU en vigueur),

2. Rapport de présentation

Fage 108, dans |» pamgraphe 3.5.1 - Organisation oes
dﬁplﬂmmnts & espaces pubBcs, 0 ast indiqué guee la Roga
MNationala n 150 a:st en 22 voles entre Sainies & lo sud de
-.:ll-l:ll.l'_rl..l'll |.|um paESE i 2H Vo BN drecion oe Foyan et qum m
de mise en 2x2 voies est prévy, porté par I'Etat ¢t le Département
avaa une vananke do contoumament du cenfre-bourg de Médis. Le

Départemeant n'ast pas concemné par ca poojst,
3. Réglemant aécrit pour toutes les zones

La situation résulte de problémes de temporalités non ao-
cordédes, La commung de Saujon jugs que Fempdacament
du termain acguis par l2 Cdpariemant esl judiclaus par
rapport 4 |3 gestion de Maclatement des fux of i rolocas-
sation du centre d'exploflation da la Direction das infra-
structures. il est en affet bien connectd sax roules dépar-
lermentales,

Concemant la miocalisation du centre d'axplodation prac-
sament, la communa confirme que son amplacament ae-
tuel est problématique et gu'l est préférable &y posilion-
s du logement, en lien avec la proche gaire, v Comgris
du logament social. En outre, la commune nobe quil serail
muains pasitif, en iermes de raccordement au réseau dé-
pariarmenial, de nelacaliser e cantre Faeploiation dane s
LZAE de La Croix du Bourdon f La Rous.

La comimiung souhaie dont soteder & a requite du
consed dapartemantal of clagser an zona Uas le termain
que l'organiame a acquis. De plus, au vu de la surlace du
tarrain acquis par e Dépanement, a colleclivild y effec-
flugra, aprés 'enguite publique, dans une pénode plus fa-
vorable & sa réalization, un inventaire des rones homidas,
Laa réaultats da cat Inventaire pouront dwdir des conss-

quences sur o prosed (ol gull est pensé aujourd’hul,

Concemant ia consommaltion d'hectares MAF que ca
classamant va reprisantsrs, [3 maire note que 'effor de
raducton rdalisd avant catle décision Alall de 45 %% [voir
i 6.4.7 du rappor de présentaiion, p 443) - et méme da
45 % lorsgue Ton est prads dans les chiffres -, quand
bign méme ke PADD en annongall 40 %. En effie, las dar-
niers apsiements de onage ralisss spras e debat au-
four du PADD svaiant parmis une ultima rsduction. En
consaquance, el l'on ajoute le tarrain acquis par ke dépar-
tement, l'effor de reduction de la consommation daspace
MAF s de 43 %, || reste donc tout & fEll compaltible
awec l'objectf du PADD, et meéme toupours plus veruaux,
Fappelons que Fobjectl de rduction de 40 % affiché
dans ke PADD a5t quastionnd, voire critiqué & revers las
différents avis émés par les PPA, mals gui pas remes en
cause. La lemitorialisation des efforts induite par le S5CoT
# venir el be stabl de centralité de Saujon & Méchells term-
torials semblent en effet pouvolr justifier un efon de mg-
duction un peu moindre que 50 %, L'ajoud du terrain du
départemant & la consommaion d'espace MAF ne remiesl
pas en cause les Aquilibres présentds par b projet de
PLU arrété el semble don: acceplable.

Le rapgon de présenaton sers adapté an conséquence.
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Observations exprimées par le Département de la Charente- Réponses de Monsieur le Maire
Il conviendrait de préciser que dans le Réglement de toutes bes
0nes, pour  Bs acchs o wihicules » le Jong des foules La disposiion concamant bes ponialls saia eloutés hars
départementalas, les porails devront étre implantés & une distance agglomiration. En sagomiration, Majout de 1a disposition

minimale de 5 matres da lalignament hors agglomération e & une
distance minimale de 5 meébes du bord de la chaussée en
agglomérafion. En agglomération, cette distance minimale powra ne
pas etre exigée lorsqull n'est pas possible de réallser une
implantalion en mcul ou lrsqua N'amdl sur la vaie pubbgee devani e
portail ne présente pas de danger pour les usagers de la routs.
L'owveriure des ponails devrs se faire vers les proprsdtés privées
ganon leur recul davra B augmentd de leur déplpiemeant,

L'aménagoment des acods sur ies routes déparemontales devra
respactar 'écoulement des esux plidales ks long de la woins,
notamment 8% exete un fosss ke long de catle woee ou & celle-c el
&n rembilai,

= T P il s, o ._-..1 [T T R P )
Ul s lillll-rlll i MAUES 5 S, o RN BLELE LiRTR

traf@des dans les fossdés dépdr‘lﬂnmmm esl mbardit sauf an cas
dimpoesibilité techniqua de toute autre salution,

Crans ke réglemant de toutes les zones, || conviendradt d'autoniser, les
ravaux damenagemant dinfrasiruciures roufieres ainsl que les
affpuilements ol exhaussaments du =0 qui y sont lies & condition de
ne pas comprometire Faménegemant du regte de la zone,

Les stationnements engandrés par les constructions ea faront en
dehors des emprises des routes dépanementales

4. 0AP - 02 - «L"Hbpitals

Le schéma daménagement du sous-secieur Ouesi prévol que la
voirie inteme de of  sous-secteur débouche sur B Roule
Dépariementale n® 1X2E2 via deux connexons prévues pour les
véhicules et une connexion « plétons et cycless. Pour des ralsons
diz sbcunlld roulidr, o schama d'amdnagement de cetle OAP devra
étre modifié afin gue la voirie inteme desservant ce sous-sachtour
ecil connecltde 4 la Route dépariementale n* 122E2 vie un accés
unigque, Cet acoés devia Mne situd au droil du Sebowché de B voie
communale dénomimée & chemin du Bois de la Fule » afin de former
un carmefour an crmlx.

Les bois raversdes « oycles of pidons » de la Routs
Dépariementaln n® 122E2 prévuns dans le schiéma daménagermant
dovroni agalement étre regroupdes A la hautewr de la voie
communale dénommes « Chamin du Bols de ka Fuls.

Ciana le cadre de la réafisation de cefte OAP, laménagemant du
camefour, silud & linersection du « chemin du Bois de [a Fule » el
da la Route Départermentale n™122EZ devra Bre sdounsd comple-
tenu du trafic induit par ce nowveau quartier. Ce poini devra éire
éfudee au momen! des ebedes de 'a de ca secieur avec
e Dapartemant (Aqence lartodaka de Marennes). L'a it
da ca carefour, fout comme cehd de 'entrde dagglomération situd &
prosmité, devronl &tre finencéds par les diffdrents protagonistes
{amémageur, Communs .. )

B
Le sife concemd par celts OAP el reraln, enthe suires, ds g
Route Dépaniemantale n"241 dénommée « roule du Chay » el de la
woie communaly dénommeée « chemin de Rangeand »,

La schéma d'aménagamen] da ca sis préwvoll qua (& fufure voise
inteme, desssrvant ce projet, solt connaciée A la Roube
Départemeantale n * 241, via une jonction unigue &1 au « chemin de

RangEsend o

Pour des raisons de sécunibé routiére of compla-benu de la proxdmild
des camefours exisianis sduds aux infersoctions de la Roule
Déparementale n* 241 avec la rue des Roses Trémidres et la nua
des dlouaties, aucune conmexion de la voire intame, dessendant ca

vand Chamiae
T ] Nige s
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n'est pas souhaits car il incite & implaner 18 constnction
en redrait ef, de mandére plus accessoir, il pourrait &tre
préjudicsable esthéliquement.

Les autres remarques na sarant pour ke part pas suivies
de modifications du réglermenl. En elfel, le conssail dépear-

lavrmam @ Bal mad i ilo irse Samaiilih sm amanl doas peeiale ol
SERTT T et RNDL UL IR RAS Ay LAY ETRILIT T daiaee i Rl

ges préconisstions sont suivies. Die plus, carainas dispo-
sitlons swpoéndes par le CO peuvent entrar en contradic-
Bon v dautres impdratils [par exermple |es recomman-
dations du GEPU [/ saux pluviales). La mairie pradéne
donc rester dans une dédmarche de dlalogue avec le dé-
parsmanl,

La collectivibté né souhaite pas répondre favorable-
mant & ces demandes. En affat, ks projels durbaniss-
tion du site de L'Hépial modifient conséquammeant les fu-
tures limiles de Saujon puisquils prévolent au total la
création de 200 logemeants. En conséquence, il sagit bisn
pour 18 commune de redessinegr kes mites da la ville o1 da
faire ralerdir s vdhicules dég leur enlrée dans la future
agglomération. La collactivité ast dispesiée § achanger
awes le dépatament & ce sujel at ajoute qua, si besoin, la
panneau d'enfrée dena lagglomération sera déplace,

La commune & bien pris acle qua las aménagaments en-
wigagds ne seraend pas pris en compte per le départe-
rrient.

La collectivité s'oppose aux demandes du Deéparte-
ment. En affet, || esi hautament préjudiciable, du poini da
wue de la cohfston urbalne et de intégration des futurs
habitants. de ne racoorder Foparation Grand Champ gqu's

fibe, sur B Roate Deépartemantsie n” 241 danommes « e du

Enquéfe pubigue réliive 8 ia rbvigion géndrale du Fian Local d'Unbanizme
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Observalions exprimées iﬂh Département de la Charente- Réponses de Monsieur le Maire
Chay » ne Sara autorsae par ba Département (trop de mouvemenis | une seule voie. La COMMUnE &5l n:'lllamséa 8 dchanger
cisgillants sur une courte distanca). ovac ke Dépariemeant & oo sugel

En consédquence, k& schéma dFaménagement de cette. OAP devra
&lre modiié afin que la dessers de cette future zone dhabital se
fases uniguement par ke chemin de Rangeard.

6. Réglement graphigue
Il conwvient de supprimer les tramas de zonage &f las trames AEBC
qui recouvrent e domaing putlic outier deparemantal,

Des Espaces Boigds Clagsds sont inserits & proximité ou e long des
routas d tales ; laur inscripbion ne doit pes génes e
uécuﬂl&mbhmnﬂaﬂﬂamumuﬂﬂn&uﬂélweh
affel que les arbres ne soiend pas implantés frop prés de |a
chausesda, pour limiter les risgues an cas daccidant de | clirculation
ou en cas dincendia.

De plus, fentreten de e voie peul nécessiler le passage d'enging ou
dis ravaux de recaibrage qui ne peuvenl pas Seffectuer sur
lfemprise d'un Espace Bolsé Clasge. Or towte modification dun
Espace Boizé Classé impose une mivigion du Plan  Loca
dUrbanisme

7. Remarques générales

Pour des rasons de securild routire, il esi nécessaine de faime
commespondre les Zonas urbaines awes kB notion  jurdique
d'aggiomération, alin de ne pas créer de danger potential sur la voie
publique lig & la densificafion des senes urbaines et la mulliplication
des BCoas,

De maniére ganarala, il convient de ne pas etendre Murbanisation k&
long das roules dépatemeantales,

Les différenies zones concemées des projets d'urbanisation siudes
a proomibé des rseaux routers struciurants devront mdégrer ia
problématiqgue des nuisances sonores. Les dventuals dispositifs de
proteclion acoustique collactits ou individuels seronl Tnancds par les
diffgrents infervenanis dans le projel (Commune, Amanageur.....)

I conviendrait, afin didentifier les fiches ot les parcelles «

Ao dfme o e AL e e e e ——— B e w11 Py Py
UoRlouEan &, 0 ISF0ITIAADE LTI AT I.I'ﬂﬂ TESTLIG A T RIS

parmetiant k3 mise en ceuvre de projets rouliers, Ces &lbments
sarakanl oes  rosBOUNCEs ur  les  masures  compansaioiras
prascrites el pour garantir & l'avenir Fobjectif de 2éro Artfickalsathon
Mette des sols.

Le repérage des Especes Boisds Classés a &l étd vall-
dé par la Commission Départementale de ka Nature, dos

ol des Sites (CONPS)L If n'esi donc pas pos-
slbie de la modifier. L'entretien des erbres en bord de
rute reste possible, '"EBC garandissan te vocalion bo-
ghe d'un tarrain,

Le doownent annexe appelle la remangee suivanie |
" de manmidre gandrala ef comple-seny des enfewy emd-
FOANBMEnfauy U e lErriiore de (& commune, ¥ Cormiens
craif, afin didendifier les fiches o les parcales wdégra-
déess, de réfdrencar celes-of comme des Sbments po-
fendfigls peyTNERENT s MVSe & BUATe OF Drojels rouwiers.
Cos dldmenls saraent des ressowces pour s Meswes
compensaioies prescrites af pour garantis 8 lavenir fob-
Jechit de Zérp  Amficiaiizstion Nsie Jdes =ofs ¢
> La communa souhailerail daja, lomque la lagislation e
permettra, vaborksar le sita da la déchatiare et les tarmaing
dégradés alentour en ¥ produtsant de Ménengie pholovol-

kainque (vaif ls 84,3 du mpend de srdesnbation [ "La pea.

|:|Lr|:H-|:|r1 d'énemia rannmrulahlu au =of*, p 453). Ella |:II'E-I'II:|
cependant note de @ remargue du  déparement.
La commaune pand acle des autres dispositions du doou-
rmanl Smnee.

g P e———

1. Rapport de présentation

La GGl Charente-Mardlime souligne que la Ville de Sadon est engagée dans e dispositif
Patita Ville de Demain, & ca lifre, Saujon a bénéficié dun diagnostic commercial quil

serail nldressant @inkdgnar au rappon de prasenlation
2. Réglement graphigue

Les ékments cartographiques avec ks sous-couches de zone « périméire de candralibd
o sonl dificiles & lire. La rédaclion du reglement qul corespond aux édments
graphiquas fonctionna en oeception La combinaison de ces deux é@kments peut
engendrer une certans difficulté de comprehension al, par conséquence, Fapplication

du resgiement. Aussi, k8 CCI 17 sugoéne oe faciliter 8 comprahansion en peivilagiant

Le diagnosiic commancial sera mis an
avant dans le rappo de présentation,

La masrie ne souhaite pas crder de
nouveAUx Sectewrs de Zonage car
caux-cl sont déja nombreaux. En ma-
vanche, wee décomposition de Anfor-
maken globale sera elfechsis 3 ra-

Enguile pebligue redative & & réwvision géndrals dw Flan Local @'l banismme
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[ Tulllsation de zonages apédﬂquen plI.JluEll qua au T p&lmétres
3. Zonas d'activité

Le projet prévoll expliclement une Bmitation des implentalions des adhités indusirelles
fui A daivent pad créar de uisances] |, | Nods atirons wotre attention sur le camctire
irop restrictf de la formdation. En offet, famité du 10 nowembra 2016 [MOR - LHAL
1623621 A) précise que 18 sous-destination ndustie « recouve notemment les activités
de production, de consiruction ou de riparation suscaptibles de géndrer das mEsances.
» La formulaion du projet de PLU conduit donc & rendre impossible toute implantation
industrielie,

Le projet de réglement permet la corsfruction dhabitstion dans un  contesie
particidibrement restriclif. Par expérience, Nmplantation d'habilations en rona dactvits
(v compris pour s besoing de Fachivité) consfituent, avec I tamps, des dificuliés de
cohabitation entra les activitds économéques ef Mabital, B plus souvent au détiment de
la plrennité des enlreprises. Par ailleurs, rares sont los activitds gui nédcessitant
réellement wn espace dhabiabion powr gardiennage ou équivalent Aussl, nous
sugaerns de supprimer 3 possibilité de construre des espaces dhabitation en fone
d'activibés dconomigues (ZAE).

Afin de gagmner en clartd, nous recommandons de reprendne les destinations de lambé
du 10 novernbre 2018 ef de dresser un fableau synopfigue des activitds autorisdes at
inberdites en fonclion des espaces par reprise des destingtions ef sows destinations

vers Faditon de plusieurs planches.

La mairie ne soichade pas faire avo-
luer k& réglemsant sur ca point.

Le mairia né souhaiie pas faire évo-
luer be réglerent sur ce pont car alle
considire gue les nsguas de prodic-
tion d'habetat sont faiblas.

Le regigment acni prend appui sur
lamédé du 10 novambre 2016. La mal-
ne ne souhate pas spoutar de tablaau
synoplique, afin de priserer [ cobd-
renca avec B réglement donit des

idudit arméds ministérial

BUires FoORAS.

e
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r e Syndicat Mixte du Bassin de
1. Inventaine compbimentaire des zones humides

Les sacleurs prospactés et les donndes recusllies ne sont pas pords &
connaissance dans les documents du PLU. Ces inventaires, ba cardographio des
sacleurs prospectés, of une synthase des résultats auralent pu &ire annexes au

T da précardationn neasmatan sSne| d'dvaber s nerinanne dess Aesanelibons
PIOSEMmaion, pofmEnam 8 = pETUNaNCE SEL piopasiEns

e modifications de |8 cartographss des 2ones humsdes. || sefait scuhailable que
les connaissances acquiges (rappon el couches cartographiques) au cours do cat
mventaite complémantaire  soient  diffusées sux  orgonEmes  conCoeS
inotamment au SMBS), Ces donneéas pourront par 1a suite &re intégrds & la base
de données = zones humides » de ka Seudre,

L Intégration et traftement des pones humides

La zone Nr es! une zone inconstruclible d'une maniére gindrale.

Excaptionnellemant &l poncluefement, alle a wocation & accusilr des
constructions el amanageamants. notamment borequ'llz gont | - neceseRnes & whe
axploitation agricole existants. - llde & B valofsation ou & B ddcouvarta das sites,

- nécessaires 4 des activiths dconomiques exigeant la proximité immédiate de
Fese L'adicla L 121-33 du code de N'urhanisma disnasa gque | o Les documsnis sl

R

décisions relatifs & la vocation des zones ou A Immn gt & ufilisation des
sols préservent les espaces (emestres el maring, sies el paysages remarmuables
0w caraclinisiques du patrimone naturel ef culturel du lidoral, et les milleus
nfcassaires au maintien des aquilibres biclogiques, » Un décre! filxe la kste des
aspacas ab mileux 3 presardes, parmi lesgualies Gigurent les « zones humidas »,
qui doivent dés lors étre imégralement probégées. Les zones humides de la
commune liformal de Saujon dofvent par conséquent &tre classées en Nr, Dans e
cas ol un aonage différent serait attribué & certaines de ois Tones, celui-ti devra
efre clairemen juslifd, notemmeni au fire des &dments dérogatoies cigs
pracedemment. A ce lite leg ajusiemants realisés par mpport aux zones humides
remarguables dentifides dans b SAGE Seudre sont mantionnés comme «
miargingux » dans le rapport de présentation du PLU de Saujon. Toulefois, aprés
comparaison du réglerment graphigue du PLU eved la couche & zones humides

ra o du SAGE, il apparall que ces mhmunrts sont importants, su
gnard duns port & Llegr mambes sl & = i iy e e b e
AR L g R, ITitiaY W W Il'HI mllm pArF ol il ﬁ'l.l: Mﬂlﬂlmlﬂ:l-
COWiME « Aon Marginaux », &l @autre part & leur requelification &n zone A ou N,

qui doit ddre justifiés, B apparait gue la délimitation du 2onage N o o8 rdalists 4
la parcoels, ce qu de falt ne comespond pas & la couche « zones humides
rmmarguables = du SAGE, laquelle & &4 définie an fencion de la limée exacts de
la zone humide. || esl done congeilld de redéfinir oe zonage par la créstion d'une

pon

Y P wuﬁr-'qﬁ—rl-;n.-r-mda ¥

Cetle remargue n'esl pas comprisa. Les in-
wentalres sont mis en avani dans les parlles
7.5 el 7.6 du rapgon de présentation {p 508

& B0 Aeremiim el deneed A=
L= L [ e LASEILTOrI s fic @o¥a QG

gppartd au documeni. En revanche, le BE
Eten Envirannement peul commiuniquer ke
donngas S5 aux organismes concemes
(notemment k& SMBES), avec Maccord de la
Pridirie,

La commune & Schangs avec la SMBS
sl & lémission de Tavig. La délimitation
di kv rone MNrva dire reprise afin da se mp-
procher au maximum de calla des 2ones
hurnsties repdndes par ks SAGE, Alngl, e
princee dadaptation & ia parceiie du irace
omanique des zones humides sera aban-
donné. En revanche, dans cersing cas, M
tarnmmen dans ke cas de rones 83 urbani-
S6G5 U OcouUpaas (par exampde lBs jardins
partagéa), la classament Nr n'est pas sou-
haité. Une proposition d'adaptation de ls
zone Mr v done dtre faite aw SMBS avant
approbaton du prodet de PLU, afin 0e s’as-
surer que ket dvolutions apponides par rap-
port & k3 cane deg zones humades du SAGE
pEwven! re consiianes comme des adap-
tations minayres, et non comma des ajuste-
ments frog imporiants.

Enguete publigue refative & o révision gdmiraie du Plan Local d'Urbanizme
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tm'na Zu:na Hmnkla Lrll:lrJaI& tIHLl. mma In dinu h} mﬂdﬂ q:u'atu:p..te de
dedinaizon du SAGE Seudre dans lee Plans Locsux d Urbanisme (FLLU), édité pas
la SMES.,

1. Bocage stratégigue

La cartographie des &léments du bocage stralégiques pour ka gestion de Feau du
EAGE Seudre n'a & gque pafiellement intégrée au PLU. Il ast demandé de

catte cartographie dans ke PLU el dopérer d'éventusls sjustements en
raison d'une obeereation conlraire réalisée par photo-nferprétation ou conslat sur
Hile,

4. Recyclage des saux de pluie
Il et conseillé & minima d'inscrire dans le PADD le recydage des eaux de plues

récupération et de rdatilisation des esuy pluviales pour les constructions nouvelies
& fes projets publics d'aménsgament.

£ Zones remarngushles

En l'étal actuel de sa rédaction, l& PLU de la Commune de Saujon présente une
Incompalibilité avec e SAGE. nolamment du fail d'une redélimitation e d'une
requalification non justffise de certaines zones humites de ca termioire, esqualles
seralent 4 identfier comme remarquables au regard de lewr situation &n commune
liforabe. || esi par aillours conseillé de compldter ce dotument en prenand en

e e e

comple les recommandations fomulées e ‘chacune des disposiions du SAGE
listées dans be présent document.

comma objectf et par allleurs da définir dans le réglement ol fes modaliids de | port

Les sdmants bocagers wont &ire reqpdads o
profénis (classement en "Espaces Varts
Profégas™) a Maxtareur de la Zone Nr, &
I"achelle du tarrbodre communal,

les I'J-I&HE opposaiaes du PLU ont un rap-
die compatibilité avec lul af quil est déja
insceil dans ka déme orientation du docu-
i "Renforces lengagement dans |2 pro-
tection de l'envimonnemsant” [ Parlle "La pro-
tection des espaces nalurels. agricoles ot
ferestiers of la préseration ou la remise an
bon élat des continuités écologiquas® |
Sous-parie "Préserver la ressourcs en eay”
! iGdrer @l inldgrer les réflexions sur les
eaux (pluvisi=s, ) &fin de difmmuer les
pressions et poliubens J'crigine urbaine et
AGHCokE Sl s masses O eau - BEEURET WE
gestion guantitative at qualltalive de & res-
goufge.” (p 17)

En revancha, an lien avec cet objectf du
PADLD et la remargue de la CLE, des préci-
sans seronl apporidss au réglemant &crit
afin de favoriser b recyclage des asux de
plule.

La delmitation de la zone Nr va 8tre repriza
afin da se mpprocher au maximum de cells
des rones humides reparées par la SAGE,
Aangl, e principe d'adaptation & la pacelle
du frace organigue des zones humides sem
b

2. OPA n™T

Par aifleurs, MOAP n°T « Gare/Glycines » barde les emprses fermovisires. Fattire
wotra attention sur ke fail gue ci sachew esl soumis A la Servitude T1.

& p————

LEBC n'est pes sur ies emprses fero-
vidirgs,

Un EBC a proximilé des emprises fero-
vigires n'esi pas Incompalible avec la sani-
fude T1 notamement sur b Leille ot l'abattage
des arbres

La servilude T1 sera prise en compls lors
dar linstruction du parmes.

Observations exprimées par EAL 17

Réponses de Monsicur lo Maire |

1. Périmétras de protection des captages

Ces panmeiras ains que ks prescrpbons associées, lorsquiils seront
wakdes, devrond #re inbégris au document durbaniame.

2. Adduction et distribution de I'eau potable

La communa prend scte de cet impécslil. La donnda
sera mise a jour avant Fappeobation s elle est bien
disponicke & cé morman-|a.

Afin de _protéger ces canalisafions, nous préconisons les prescriptions

L'interdiclion de planier des arbres ou das arbusies &

Enmudle publigue refativa 8 8 dvision géndrale du Plan Local @'Urhanizme

de fr Commung de Sauon du lundl 30 octobre J023 au jaudi 20 novermbre 2023
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Observations exprimées par EAU 17

Réponses de Monsieur lo Maire |

d'um& SUvanLes |

= interdiction de construire touts swface betonnda & moins de 1,50 m da
part et d’autre da la conduite.

- interdiction de planker des arbres ou des arbushes & moins de 1,50 m
da parl et d'autre da la canalisafion ;

- autorisation de lalsser llbre accés aux egents d'Eau 17 et de son
exploiant pour Fa surveillance el Fentredien de celle canalisation,
COMpris par deg moyens méEcankpues (grus & peliejouss),

Coos prascipiions pourront dtre précisées pour chagues OAP du PLU.

mains de 1,50 m de part &l d'adre & la canalisation”
sara bisn menlionnée dans ks raglemant,

En revanche, les dispositions ;

- “imderdiction de consiruire toute surdace bélonnae &
miains de 1,50 m de part et d'sutre de la condulte” ;

= "audorisation de laisser libre accés aux agents 'Eau
1T et da son explotan pour la sunmillance et l'entra-
tien de cette canslisation, y compds par des moyens
macanigues (gnee ol polletewsa]” ne seroni pas nepor-
18as dans e document.

L prarmigre parce qu's la fois

- glla contramdradl imp kes aménagemeants souhaibés,
notamment & Iravers lss OAF. et donc e niveau de
densid poursund par le PLU ;

« I'mpeirionce montre quil os possible de conskruine
une surface bébonnée & molne de 1,50 m da part &t

Aloadirs Aoms condnits

R e R R ST RS

La seconds disposiion ne sera quand & elle pas -
prisa car le PLU na la couvre pas. Las &kes onl &n re-
vanzhe pris note da son contenil

q-.'-'u.u ral

_ml.wm 'r-lv..nvn-
—__ DObservations ax

Sans dﬁmdnagmmmt da la gu'a actuslla nmsmmu hesuh d'une zone
t=chnlque comgeenant 3 wvoles sur upe centalne de mddre de beng,
ciiurée avec dossorte des résoaus ot avec la possibilibé dans un
deuxiéme temps d'y construlra un hangar tachmiges de 450 & 500 m2
{3015 m, oulifage, flukde, carburant, petit entreten du maidsed, . )

L'empiacaemsant situé le long de |z Bgne SMCF Saujon'Royan en tace de

la ZAE deés Tourellernes nous semble lo misux adaplé. Un parking
I.|:l'_|1r|n-r|. m:lu'f evaniuallemant W ke nrull:ﬁ sl una navatla ierroviaim

jumﬁlugmndudeammmuaﬂ..

Larrulﬂaahhwpﬂanuladnmrtnslmeran-
conlrdes par 'omganisme, Toutefols, & suet de B
consommation despace est trés sensible car le cadra
ighalatf est contraint. La malrs consant & raquérr
une consommaken suppimeantaire dans 8 cadre da
propefs dinbdnl départermantal (woir efmargue n"45),
meis ne souhaite pas risquer de déstabilissr dauan-
tege le PLU en pesse d'8ire  approusd
La mamnie signale quiun iarain appanienant 8 ia SNGF
powTait déalement mpondne aux bessins signalis
dans b cowrier. || est annexd au présent lableau.

Enqudte publigue relative 8 la revigion génaral du Plan Logal o' Lrbandsmg
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